HSB BRF ETSNINGEN

ARSREDOVISNING 2017-2018

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Harmed kallas medlemmarna i HSB:s Brf Etsningen i Stockholm till ordinarie stamma
onsdagen den 9 januari 2019 ki 19,00 i féreningslokalen, Etsarvagen 2, nb.

Dagordning

Stdmmans 6ppnande.

Val av stdmmoordférande.

Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

Godkannande av réstlangd.

Faststéllande av dagordningen.

Val av tva justerare, tillika rostraknare, att jamte stimmoordférande justera

protokollet.

Fraga om kallelse behérigen skett.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas beréattelse.

0. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

1. Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststélida

balansrakningen.

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden for styrelseledaméterna och revisorer fér mandatperioden till
nasta ordinarie stdmma samt principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledamoter.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisor och suppleant.

16. Val av valberedning.

17. Val av tva ledaméter samt suppleanter till representation i HSB.

18. Forslag fran styrelsen: nya, moderniserade stadgar.

19. Behandling av inkomna motioner.

20. Ovriga drenden — ej beslutsarenden.

21. Stammans avslutande.
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Varmt véalkomna!

Styrelsen
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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsréttsforening Etsningen i Stockholm far hdrmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2017-09-01 — 2018-08-31.

Forvaltningsberitteise

Fdreningen bildades den 14 juni 1945 och registrerades den 27 junl 1945. Féreningen
éger och forvaltar fastigheten Etsningen nr 3 i Enskede-Arsta férsamling. Fastigheten
bestar av 64 bostadsrétter bestdende av 1 rum och kokvrd — 5 rum och kok till en
sammanlagd boendeyta av 4'237,5 m2.

Foreningen har sitt site i Stockholms Lan, Stockholm kommun.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg-Hansa Forsékrings AB. | forsékringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsakring mot skadedjur och bostadsohyra.

Styreise

Marten Dunér ordférande t o m stdmman 2017/2018

Jan Andersson vice ordférande t o m stémman 2017/2018
Annette Jyberg sekreterare t o m stdmman 2018/2019
Ann-Charlotte Uddegard kassor t o m stdmman 2018/2019
Magnus Tunedal* ledamot t o m stdmman 2018/2019
Christer Bjuralf Nygren  suppleant t o m stdmman 2017/2018

Fanny Akerman suppleant t o m stimman 2017/2018

Ellinor Rosendahl ledamot HSB Avgick innan rdkenskapsarets slut

* Magnus Tunedal avgick innan arsredovisningen (AR) togs fram. Fanny Akerman
undertecknar AR i hans stille.

Flrmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsen gemensamt eller av ordféranden, vice
ordféranden, sekreteraren och kassoéren, tva i forening.

Ombud vid distriktsstimman
Foéreningens ombud vid distriktsstdmman for HSB Stockholm har varit Marten Dunér och
Ann-Charlotte Uddegard med Annette Jyberg och Jan Andersson som suppleanter.

Revisorer
Revisorer har varit Katarina Jonsson med Bertel Finskas som suppleant, valda av
foreningen, samt HSB:s Riksforbunds Revisionsbyra BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Iris Lundby Andersson, sammankallande, och Sanna Romberyg.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 28 november 2017 i nédrvaro av 26 medlemmar fran
23 lagenheter. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantréden.

Stadgar
Nu géllande stadgar for foreningen registrerades den 17 mars 2005.

Anstilida
Foreningen har inte haft nagra anstéllda.
Fastigheten
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Fastighetsskoétsel, trddgardsskotsel och stédning | fastigheten har utforts av Firma P
Bouvin.

Styrelsen har gemensamt svarat for fastighetsforvaltningen.

Gemensam var- och hdstetéddning har genomforts under aret da ockséa en kort information
om féreningens verksamhet har lamnats till ndrvarande medlemmar. Dessutom har det
under aret lamnats skriftlig information till medlemmama i brevinkasten vid fyra tillféllen.

Sex (tio foregaende ar) bostadsrétter har under aret bytt &gare, varav en genom gava. Det
genomsnittliga kvadratmeterpriset vid ¢verlatelsema har varit 68’975 kr. Jamfért med
2016/2017, da genomsnittspriset uppgick till 72’814 kr per kvadratmeter, betyder det en
minskning med 5,5%.

Styrelsen har under aret godként tre ans6kningar om upplatelse i andra hand.

Ekonoml, arsavgifter, fastighetsskotsel och atervinning

Foreningen har en god ekonomi med lag beldning. Under verksamhetsaret har
manadsavglftema inte &ndrats. Dock maste medlemmama vara beredda pa mattliga
héjningar de nérmaste aren, eftersom foreningen star infor en del stérre arbeten.

Under hésten genomférdes en omfattande renovering av de bégge tvéttstugoma. Samtliga
maskiner byttes ut till mer energisnalare. Torkrummet utrustades med en modernare
torkanléggning. Pa de golvytor som tidigare saknade klinker lades nytt ytskikt. Nar
tvéttstugoma var fardiga, inbjéds till en information for att medilemmama skulle ges
mdjlighet att léra sig att hantera de nya maskinema. Endast tvd medlemmar ansag sig
behdéva denna kunskap.

Under varen 2017 konstaterades att tétskiktet pa 2:ans takterrass var otétt och ett lackage
hade fororsakat en fuktskada i taket i ldgenheten under. Arbetet med att atgérda tatskiktet
sattes i gang i slutet av augusti. Fuktskadan visade sig vara vérre an befarat, vilket kom att
innebéra léngre arbetstid samt hégre kostnader. Sno, kyla och tidvis kraftig blast
férsenade arbetet kraftigt, varfor renoveringen inte var helt klart férrén i april. Eftersom
anledningen till fuktskadan var en daligt genomférd renovering under 1990-talet
undersoktes ocksa takterrassen pa 4:ans tak, dd man kunde befara att samma skada kan
uppsta dér. Tyvam ser det ut som att &ven denna terrass behdver atgéardas, men
férhoppningsvis kommer denna renovering inte att bli lika kostsam som 2:ans.

Strax fore julhelgen fallerade porttelefonin, vilket fororsakade stora problem. Anidggningen
kom dock igang, men har under éret fallit ur vid flera tiliféllen. Detta &r inte bra, varfor
styrelsen har bytt ut vissa delar, bland annat den tekniska delen som férmediar
telefonsamtalet till respektive mediem.

Under mellandagama utsattes en mediem for forsok till inbrott via ett balkongfénster. Det
skedde efter mérkrets inbrott, men redan klockan 17,00. En uppmérksam granne lyckades
skrémma inbrottstjuvama pa flykt.

Under mars manad uppmanades de medlemmar som hade innestaende medel i den inre
fonden att begéra utbetalning. Anledningen var att fonden sedan manga ar inte langre
fylls pa, och att pengama, som &r respektive medlems, inte gér nagon nytta for féreningen.
Fardigifylida blanketter delades ut till de medlemmar som hade innestdende medel. Mdnga
hérsammade uppmaningen, men det ligger fortfarande knappt 26’000 kr och véantar pa att
komma till nytta i poster pa knappt 60 kr till knappt 3'500 kr.
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Arbetet med nya, modema stadgar har pabdrjats under verksamhetsaret och kommer att
vara klart under det kommande verksamhetsaret. Ett informationsméte under varen drog
hela fyra medlemmar.

Under maj trddde en ny lag i kraft, GDPR, vilket innebar att styrelsen sag 6ver reglema for
hur féreningen hanterar personuppglfter. Hanteringen anpassades till de nya reglema.

Under juni utsattes fastigheten och cykelrummen fér inbrott. Ett par cyklar samt en
cykelvagn stals.

Under sommaren drabbades foreningslokalen av en vattenlécka som orsakade stora
fuktskador. Dessvarre har inte renoveringen kunnat komma igang an, beroende pa
forsékringsbolagets extremt langa och sega handldaggning.

Foreningen atervinner 13 fraktioner, vilket vi ska vara stolta 6ver. Oftast fungerar det bra i
atervinningsrummen, men vi maste bli mycket béttre pa att sortera rétt, platta till kartonger
och sjélva transportera bort grovsopor, vilket ocksa innebar légre kostnader for féreningen.
Vi méste ocksa se till att vi Inte sorterar fel sa att tlll exempel hushéllssopor hamnar bland
kartonger, plast bland tidningar etc.

Under aret har vi vid flera tiliféllen haft okdnda besdkare i kéllare och trapphus. De har
lamnat efter sig kanyler, avforing, klotter mm vilket har inneburit att styrelsen tvingaié
bestélla dyrbar sanering. Styrelsen védjar darfor ater igen om hjélp med att férhindra att
okénda tar sig in | fastigheten.

Under verksamhetsaret har flera styrelsemedlemmar besdkt manga olika méssor som har
haft betydelse for foreningen och dess framtid.

De senaste fem aren har foljande storre atgéarder vidtagits.
e 2013 — foérbéttrad belysning pa vindama
¢ 2013 — nya, modema hissar installerades
e 2014 — genomfdrd egenkontroll enligt Miljobalkens bestdmmelser med godkant
resultat
2015 — genomford radonmétning med godként resultat
2015 — genomford spolning av samtliga stammar
2015 — genomférd uppsékring av el-stammar
2015 - forbattrat skalskydd av fastigheten
2016 — byte av stupror och hangrénnor (arbetet pabdrjades foregaende ar)
2016 - forbattrad belysning i kallaren
2017 — genomférd OVK
2017 — genomférd sotning utan anmarkning
2018 - renovering av tvattstugoma med ny maskinpark
2018 - I6pande byte av trapphusarmatur
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Flerarsoverslkt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 2528 2507 2481 2478 2482
Resultat efter

finanslella poster -895 49 309 621 331
Arsavgift®, kr/kvm 558 558 558 560 558
Drift**, kr/kvm 446 434 368 358 348
Beldning, kr/kvm*** 391 273 625 625 625
Solldiset, % 66 75 61 59 55
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig rsavgift kr/kvm férdelas p@ kvm-ytan fér bostdder och beréknas pé &rsavgifterna exklusive
eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas p8 kvm-ytan for bostéder och lokaler och beréknas p8 driftskostnader
exklusive eventuella kostnader for planerat underhdll.

*** Beldning kr/kvm férdelas p& kvm-ytan bostider och lokaler.
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Foréndring av eget kapital

Insatser Uppldtelse- Yttreuh  Balanserat Arets

avgifter fond Resultat resultat

Belopp vid drets Ingang 92 020 1708 981 2347077 630733 48 631
Reservering till fond
2017 0 0
Reservering till fond
2016 500 000 -500 000
lanspraktagande av fond
2017 -1120115 1120115
lanspraktagande av fond
2016 -271 875 271 875
Balanseras I ny rékning 48 631 48 631
Arets resultat -894 966
Belopp vid arets slut 92 020 1708 981 1 455 087 1571354 -894 966

Styrelsens disposition av arets resultat

Balanserat resultat 451 239
Arets resultat -894 966
Uttag ur yttre underhélisfond 1120115
Overforing till yttre underh4llsfond 0
Balanseras i ny rakning 676 387
Kontaktuppgifter

HSB:s Brf Etsningen

Etsarvégen 4, 121 43 Johanneshov
e-post etsningen@bredband.net

tel 08-91 28 78 (dagtid)

hemsida www.hsb.se/stockholm/etsningen
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HSB Bostadsriittsficening Etsningen | Stockholm
2017-09-01  2016-09-01

Resultatrdkning 2018-08-31 2017-08-31
Rirelseintiikter

Nettoomséttning Not 1 2 528 035 2 507 289
Rérelsekostnader

Drift och underhdit Not 2 -1 893 895 -1 844 966
Ovriga externa kostnader Not 3 -137 760 -65 586
Planerat underhall -1 120 115 -271 875
Personalkostnader och arvoden Not 4 -110 650 -110 487
Avskrivningar av materiella anldggningstiligéngar -144 854 -144 854
Summa rérelsekostnader -3 407 273 -2 437 768
Rireiseresultat -879 238 69 521
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 353 818
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -16 082 -21 708
Summa finansiella poster -15 728 -20 890
Arets resultat -894 966 48 631

°f
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HSB Bostadsriittefiirening Etsningen | Stockholm

Balansrﬂllllgg 2018-08-31 2017-08-31
Tiligéngar
Anliiggningstiligingar
Matertella ankéggningstiligdngar
Byagnader och mark Not 7 5 064 571 5 209 425
5 064 571 5 209 425
Finanstelie anléggningstilgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 5065 071 5 209 925
Omsiittningstiligingar
Korttristiga fordringar
Avglfts-, hyres och andra kundfordringar 0 3
Avrikningskonto HSB Stodkhoim 809 753 1148 472
Ovriga fordringar Not 9 1011 999
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 42 316 43 936
853 080 1193 410
Summa omséttningstiligdngar 853 080 1193 410
Summa tlligngar 5918 151 6 403 335
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HSB Bostadsrittsférening Etsningen i Stockholm

Balansriikning 2018-08-31 2017-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 92 020 92 020

Uppldtelseavgifter 1708 981 1 708 981

Yttre underh8lisfond 1 455 087 2 347 077
3 256 088 4 148 078

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1571 354 630 733

Arets resultat -894 966 48 631

676 387 679 364
Summa eget kapital 3932 475 4 827 441
Skulder
. skulder

Skulder il kreditinstitut Not 12 1 655 000 1 155 000
1 655 000 1 155 000

Korfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0 79 059

Skatteskulder 3247 1979

Fond fbr Inre underhéll 25 933 45 924

Ovriga skulder Not 13 0 -2 002

Upplupna kostnader och fbrutbetalda intékter Not 14 301 497 295 934

330 676 420 894
Summa skulder 1985 676 1 575 894
Summa eget kapital och skulder 5918 151 6 403 335
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HSB Bostadsriittsfirening Etsningen [ Stoddoim
Kassaflddesanalys

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31  2017-08-31

Lipande verisamhet
Resultat efter finanslella poster

Justering fUr poster som inte Ingér i kassafidet
Avskrivningar
Kassafisde fran lépande verksamhet

Kassefidde frdn foréindringar | réreilsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafibde fran Iépande verksamhet

Investeringsverksamhet
Kassaflsde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder
Kassafisde fr@n finansieringsverksamhet

Arets kassafisde

Likvida medel vid drets bbrjan

Likvida medel vid drets slut

-894 966 48 631
144 854 144 854
-750 112 193485
1611 -2931
90 217 2932
-838 719 193 486
0 0

500 000 -1 500 000

500000 -1 500 000
-338719 -1 306 514
1148472 2454986
809753 1148472

I kassafiddesanalysen medréknas féreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Py
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HSB Bostadsréttsférening Etsningen | Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt Svriga bokslutskommentarer

Féreningen tildmpar sig av drsredovisningslagen och bolf¥ringsndmndens aliménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om Inget annat anges.

Tlligdngar och skukder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas Inflyta.

L3n med en bindningstid p8 ett 8r eller mindre tas I drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avsirivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedms ha vésentiigt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsviirde frdelats pa véisentliga komponenter. Nyttjandeperiodan fdr komponentema beddms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindeiningen har genomfrts med utgéngspunkt | SABOs véigledning fdr komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda foruts3ttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,22 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhdll
Reservering fr framtid2 underh8ll av Rreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av fdreningens
underhdlisplan. Avsstining och lansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fbreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som higst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet fbr
bostadsdelen. Freningens fastighetsavglft var fr rékenskapsaret 1 315 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar fdreningen statliqa fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fr lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemissigt ar att betrakta som ett prvatbostadsfretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fbr verksamheter som Inte kan hanfSras till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placesingar.

FSreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgdende till 0 kr.

10
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HSB BostaderdttsfOrening Etsningen | Stockholm

2017-05-01 2016-09-01
Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not1 Nettocomséttning
Arsavgifter 2364 067 2 366 424
Hyror 143 220 121 970
Owriga Intkter 25371 23 604
Bruttoomsiitining 2532 658 2 511 998
Avglifts- och hyresbortfall -4 623 -4 709
2528 035 2 507 289
Not 2 Drift och underhll
Fastighetsskdtsel och lokalvard 195 592 209 677
Reparationer 293 410 222 669
El 87 441 92 706
Uppvarmaing 792 711 786 667
Vatten 93 568 78 308
Sophamtning 39862 64 463
Fastighetsfrsakring 55439 48 040
Kabe!-TV och bredband 99 742 94 520
Fastighetsskatt och fistighetsavgift 85 428 84 160
FArvaltningsarvoden 134 656 132 568
Owriga drifbostnader 16 046 31189
1893895 1 844 966
Not3 Gwiga externa iosthader
Forbrukningsinventarier och veruinkip 67 662 28 321
Administrationskostnader 13533 3680
Bdem revision 9 875 9 825
Konsuitkastnader 18 850 0
Medlemsavgifter 27 840 23 760
137 760 65 586
Not4 Personali@stnader och arvoden
Arvode styrelse 67 200 66 750
Revislonsarvode 4000 4 000
Ovriga arvoden 16 925 17 275
Sodala avgifter 22 325 22 262
Pensionskostnader och fBrpliktelser 200 200
110 650 110 487
Not5 Rinteintikter och liknande rasultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 325 633
Owriga rintetntikter 28 185
353 818
Not 6 Riivteiaxdiadei och liknande resultatposter
Rantekastnader |8ngfristiga skulder 16 070 21328
Owriga rintekostnader 12 380
16 082 21708

11
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HSB BostadsrittsfGrening Etsningen | Stockholm

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 7 Byggneader och mark
Ackumulerade anskaffingsviirden
Anskaffningsvéirde byggnader 11 806 670 11 806 670
Anskaffningsvarde mark 269500 269500
Utglende ackumulerade anskaffhingsviirden 12 076 170
Ing3ende avskrivningar -6 866 745 €721 891
Arets avskrtvningar -144 854 =144 854
Utgdende ackumulerade avsioivriingar -7 011 599 -8 866 745
Utglende bokfSrt viirde 5064 571 5 209 425
Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 72000000 72 000 000
Not8 Aktiar, andelar och viirdepapper
Ing8ende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel | HSB Stockhom 500 500
Not 9 Ovriga kortfristigs fordringar
Skattekonto 1011 999
1011 999
Not 10 FSrutbetzida kmstnader och upplupna intikter
Fonutbetalda kostnader 42170 43 642
Upplupna Int3kter 146 294
42316 43 936
Ovanst8ende poster bestir av Brsiotsbetakda knsthader avseende kommande rakensi@psir samt
Intéiisfordringar f¢ innevarande rdkenskapsflr.
Not 11 FOriindring av eget kapital
Uppl. Yitre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets Inging 92 020 1708 981 2347 077 630 733 48 631
Resultatdlsposition -891 930 940 621 -48 631
Arets resutat . -894 966
Belopp vid Arets slut 92020 1708981 1455087 1571 354 -894 966
Not12 Skulder tlll kreditinstitut
Rante3ndr Nasta &rs
LAnelnstitut LAnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2853278246 1,74%  2018-11-24 355 000 0
Swedbank hypotek 2853278261 1,07%  2018-10-26 800 000 0
Swedbank hypotek 2950274221 0,83%  2019-04-28 500 000 0
1 655 000 0
Langfristiga skulder exddusive kortfristig del 1 655 000
Om fem &r berknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 til 1 655 000
Stilida siikerheter
Fastighetsinteckningar stiiflda fbr skulder till kredtinstitut 4 103 500 4 103 500
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HSB Bostadsrittsférening Etsningen | Stoddholm

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Nst [3  Kaliskatt 0 417
Owriga kortfristiga skulder 0 -2 419
(] -2 002
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda inticter
Upplupna ranteimstnader 0 899
Forutbetalda hyror och avgifter 209 982 209 958
Owriga upplupna kostnader 91 515 85 077
301 497 295 934
Ovanstdende poster bestfir av firskoitsinbetalda IntAkter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsir men betalas under ndstimmmande &r.
Not 15 Vésantiiga hindelser efter frets siut

Inga vésentiiga handetser har skett efter drets sut =~ . .
\"c‘ fs 3

socvoim,cen 30 NOV Z018

Fanny Akermas

Vir revisionsberattetse har22/5 - |7 -0F  1amnets betraffande denna Arsredovisning

Daniel Yousif
Av f3reningen vald fevisor Av HSB Riksfdrbund Prordnad revisor
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Revisionsherittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Etsningen | Stockholm, org.nr. 702000-5186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en ravislon av Arsredovisningen for HSB Brf Etsningen
| Stockholm far & 2017-09-01-2018-08-31.

Enligt var uppfattning har drsradovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentiiga avseanden
rativisande bild av fareningens finansiella stlining per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
&ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsbergtielsen &r
forenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revislonased | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrive nérmare i avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksfrbunds ansvaroch Den
fdreningsvelds rvisoms ansvar.

Vi ar oberoende | f8rhallande fill foreningen enligt god revisorssed |
Sverige, Revisom utsedd av HSB Rlksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r till2ckliga och
andamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Upplysning av siirskild betydeise

Utan att det paverkar vra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet p4 klasstficeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | rsredovisningen. Fdreningen har |&n som
klassificeras som I&ngfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som dérmed &r kortristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréattas och atl den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att upprétia en
Arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter,
vare slg dessa beror p oegentligheter eller p4 fel,

Vid upprétiandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om farhallanden som kan
paverka fdrméAgan att fortsétia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
varksamheten eller Inte har nigot realistiskt attemativ tilf att gbra
négot av detta

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunda ansvar

Jag har utfort revislonen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt m&l &r att uppné en
rimliggrad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentiigheter eller p4 fel, och att |amna en revisionsberételse
som innehaller vra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt
1SA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentilg felaktighet om en s#dan finns. Felaktigheter kan uppsta

p4 grund av osegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer Jag riskema for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som 2r tillrdckliga och
andamélisenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter & higre an fdr en vBsentlig felaktighet som
beror pé fel, eflersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopl, fdrfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av Intem kontrall.

o  skaffarjag mig en férstdelse av den del av foreningens
Intema kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ér ampliga med hansyn till
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om
effektivitsten i den intema kontrollen.

o utvanderar jag Iampligheten  de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten { att styrelsen anvander
antagandet om fortsett drift vid upprétiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avaer sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortséatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag | revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pé
upplyaningama | &rsredovisningen om den vésentliga
osakerheisfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
atillirdckdiga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& da revisionsbevia som inhémtas fram
tlll datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den dveryripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfettning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
misie ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revislonen, daribland de eventuella betydande brister | den Intema
kontrollen som Jag |dentifierat.
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Den féreningsvalids revisoms ansver

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats | enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av fdreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttslenden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvalining for HSB Brf Etsningen i
Stockhotm fdr &r 2017-08-01-2018-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréftande foreningens vinst eller friust

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fbr uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ensvar enligt denna beskrivs ndmmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoende i fdrhallande till fdreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfébund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansver enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillidckliga och
andamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styralsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksemhetsart,
omfattning och risker staller p4 storfeken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning | vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av fbreningens angelagenheter. Detta innefettar bland annat att
fortlopande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfaringen,
medelsfirveltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
Ovrigt kontrolleras p ett betryggande satt

Revisoms ansver

Vért mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dammed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimllg grad av sékerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot | ndgot véasentligt avseende:

o fretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig til nigon
foresummelse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot
fdreningen, eller

o  pAnagot annat sétt handlat | strid med bostadsrattslagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen ell_er stadgama,

Vit m3l betritffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart utalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om firslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sékerhet, men Ingen garanti far
att en revision som utfdrs enligt god revisionssad i Sverige alltid
kommer att upptéicka Atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett frslag
till dispositioner av fiéreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och foralaget till
dispositioner av fareningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskapema. Viika tillkommande
granskningséigarder som utfors baseras p revisom utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedomning med utgéngspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana Atgérder, omréden och forhallanden som ar vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse farfaoreningens situation. Vi gér igenom och prdvar
fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
frhallanden som &r relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttslande om styrelsens firslag till
dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller fdrust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovrigs upplysningsr

Vid avédmnandet av denna revisionsberattelse saknades
underskrift av styrelseledamoten Ellinor Rosendahl.

Stockhaim den 1 1/2- 2018

T

Av fareningen vald revisor

Daniel Yousif /

BoRevislon AB
Av HSB Riksféround
utsedd revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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