/) \\\\\

/

5\

T —

HSB BRF ETSNINGEN

ARSREDOVISNING 2014-2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB:s BOSTADSRATTSFORENING ETSNINGEN | STOCKHOLM 702000-5166

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB:s Bostadsrattsférening Etsningen i Stockholm far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2014-09-01 — 2015-08-31.

Forvaltningsberattelse

Foéreningen bildades den 14 juni 1945 och registrerades den 27 juni 1945. Féreningen
ager och forvaltar fastigheten Etsningen nr 3 i Enskede férsamling. Fastigheten bestar av
64 bostadsratter bestaende av 1 rum och kokvra — 5 rum och kok till en sammanlagd yta
av 4'237,5 m? boyta.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa Forsakrings AB. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsakring mot skadedjur och bostadsohyra.

Styrelse

Marten Dunér ordférande t o m stamman 2016
Jonny Andersson vice ordférande t o m stamman 2016
Annette Jyberg sekreterare t o m stdmman 2015
Ann-Charlotte Uddegard kassor t o m stdmman 2015
Hakan Rolén ledamot t o m stamman 2015
Christer Bjuralf Nygren  suppleant t o m stdmman 2016
Helena Djurstedt suppleant t o m stdmman 2015
Martina Nilsson ledamot HSB t o m 2015-06-30
Ellinor Rosendahl ledamot HSB fro m 2015-08-01

Firmatecknare
Foérenings firma har tecknats av styrelsen gemensamt eller av ordféranden, vice
ordféranden, sekreteraren och kassoéren, tva i férening.

Ombud vid distriktsstdmman
Foreningens ombud vid distriktsstamman for HSB Stockholm har varit Marten Dunér och
Ann-Charlotte Uddegard med Annette Jyberg och Jonny Andersson som suppleanter.

Revisorer
Revisorer har varit Lennart Nordstrom med Lars Stjernborg som suppleant, valda av
foreningen, samt HSB:s Riksforbunds Revisionsbyra BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Andres Dingvall Rauchwerger, sammankallande, och Ulrika Strid.

Sammantraden

Ordinarie féreningsstamma holls den 26 november 2014 i narvaro av 23 medlemmar fran
20 lagenheter. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit elva protokoliférda
sammantraden.

Stadgar
Nu géllande stadgar for féreningen registrerades den 17 mars 2005.

Anstallda
Foéreningen har inte haft nagra anstéllda. #ie
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Fastigheten

Fastighetsskotsel, tradgardsskotsel och stadning i fastigheten har utférts av Firma P
Bouvin.

Styrelsen har gemensamt svarat for fastighetsfoérvaltningen.

Gemensam var- och héststadning har genomforts under aret.

Tre bostadsratter har bytt 4gare under rakenskapsaret. Det genomsnittliga
kvadratmeterpriset vid 6verlatelserna har varit 55'253 kr.

Styrelsen har godkant fem ansékningar om upplatelse i andra hand av varierande l&angd.

Ekonomi, arsavgifter, fastighetsskotsel och atervinning

Foreningen har en god ekonomi med 1&g beldning. Under verksamhetsaret har en
radonmatning genomfoérts vars resultat visade pa nivaer som understeg gransvardet. En
spolning av samtliga stammar slutférdes i bérjan av verksamhetsaret liksom en uppsékring
av el-stammar.

En omdisponering av atervinningskarlen har genomférts. Plast och kartong 6kar kraftigt
medan tidningar och trycksaker minskar i volym.

Trapphus, kéllare och tvattstuga ar utrustade med narvarostyrd belysning, vilket ger en
forbattrad ekonomi pa lang sikt. Sa har det varit under flera ar, vilket innebéar att ett flertal
armaturer nu har natt sin maximala levnad. Darfor har flera armaturer bytts ut under aret.
En stdrre fuktskada, tva mindre lagenhetsbrénder och tva inbrottsforsdk har drabbat
fastigheten med onddiga kostnader for féreningen som féljd.

Sedan 2010 har féljande stérre atgarder vidtagits.
e 2010 — genomford OVK med godkant resultat
2012 — lackande takfonster sattes igen
2013 — forbattrad belysning pa vindarna
2013 — nya, modernare hissar installerades
2014 — genomford egenkontroll enligt Miljébalkens bestdmmelser med godkant
resultat

Kontaktuppgifter

HSB:s Brf Etsningen

Etsarvégen 4, 121 43 Johanneshov
etsningen@bredband.net

tel 08-91 28 78 (dagtid)

Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stallning till

Balanserat resultat 374 324
Arets resultat 620 590
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0

Overféring till Fond fér yttre underhall enligt underhallsplanen 500 000
Nytt balanserat resultat 494 914

Ytterligare upplysningar angaende féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tilléggsupplysningar._/-,z,{.
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HSB Bostadsrittsforening Etsningen i Stockholm

2014-09-01 2013-09-01
Resultatrékning 2015-08-31 2014-08-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 2 478 232 2 482 239
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 521 388 -1 477 280
Ovriga externa kostnader Not 3 -54 194 -30 113
Planerat underhall 0 -171 830
Personalkostnader och arvoden Not 4 -86 271 -100 799
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -144 854 -300 500
Summa rorelsekostnader -1 806 707 -2 080 522
Rorelseresultat 671 525 401 717
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 938 1724
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -51 873 -72 560
Summa finansiella poster -50 935 -70 836
Arets resultat 620 590 330 881
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HSB Bostadsrattsférening Etsningen i Stockholm

Balansrakning 2015-08-31 2014-08-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 5499 133 5 643 987
5499 133 5 643 987

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgéngar 5499 633 5 644 487

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 106 85

Avrakningskonto HSB Stockholm 2 000 657 1312 112

Aktuell skattefordran 1489 3153

Ovriga fordringar Not 9 754 185

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 57 810 36 840
2 060 816 1352 375

Summa omsattningstillgdngar 2 060 816 1352 375

Summa tillgdngar 7 560 449 6 996 862 24
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HSB Bostadsrattsforening Etsningen i Stockholm

Balansréikning_j 2015-08-31 2014-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 92 020 92 020

Upplételseavgifter 1708 981 1708 981

Yttre underhallsfond 1673 822 1 345 652
3474 823 3146 653

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 374 324 371613

Rrets resultat 620 590 330 881

994 915 702 494

Summa eget kapital 4 469 737 3849 147

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2 655 000 2 655 000

Leverantorsskulder 97 501 43 314

Fond for inre underhail 47 040 54 268

Ovriga skulder Not 13 825 345

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 290 345 394 788

Summa skulder 3090 712 3147 715

Summa eget kapital och skulder 7 560 449 6 996 862

Stiéllda sédkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 4 103 500 4103 500

Summa stéllda sdkerheter 4 103 500 4 103 500

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgald Inga Inga
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HSB Bostadsréttsforening Etsningen i Stockholm

2014-09-01 2013-09-01
Kassaflodesanalys 2015-08-31 2014-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 620 590 330 881
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 144 854 300 500
Kassaflode fran I6pande verksamhet 765 444 631 381
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -19 895 9937
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -57 004 -136 287
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 688 545 505 031
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 688 545 505 031
Likvida medel vid drets borjan 1312112 807 081
Likvida medel vid drets slut 2 000 657 1312112

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Etsningen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Frén och med rékenskaps8ret 2014 upprittas arsredovisningen med tilldmpning av 8rsredovisningslagen och
bokféringsnéamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna r&d férutom BFNAR 2009:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsréattsféreningen klassas som ett mindre foretag och kan da vélja att inte rékna om jémforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvént sig av. Olika redovisningsprinciper har dérmed tillampats for de &r som
presenteras i &rsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan dren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutséttningar. Detta medfor en férandring
gentemot foregdende &rs berakning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,22% pd
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsdttning och iansprakstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de ar hanfdrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Y L(’
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HSB Bostadsrattsforening Etsningen i Stockholm
2014-09-01 2013-09-01
Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 2371 165 2 366 388
Hyror 83 050 88 968
Ovriga intakter 27 901 33 883
Bruttoomsattning 2482 116 2 489 239
Avgifts- och hyresbortfall -3 850 -7 000
Hyresforluster -34 0
2478 232 2482 239
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 171 424 105 545
Reparationer 93 573 139 556
El 79 828 82 866
Uppvarmning 720 939 711 224
Vatten 59 884 57 837
Soph@mtning 61 625 50 862
Fastighetsforsakring 35526 33337
Kabel-TV och bredband 82 678 93 658
Fastighetsskatt 80 692 79 028
Forvaltningsarvoden 123 544 118 926
Ovriga driftskostnader 11 675 4441
1521 388 1477 280
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 6 898 3 866
Administrationskostnader 11 446 2219
Extern revision 9700 8 375
Konsultkostnader 0 1086
Medlemsavgifter 21950 14 567
Ovrigt 4200 0
54 194 30113
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 47 683 67 000
Revisionsarvode 4 000 4000
Ovriga arvoden 14 600 6 500
Sociala avgifter 19 538 22 849
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
86 271 100 799
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 870 1570
Ranteintakter skattekonto 0 66
Ovriga ranteintakter 68 88
938 1724
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 51677 72 560
Ovriga rantekostnader 196 0
51873 72 560 )
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HSB Bostadsrattsforening Etsningen i Stockholm

Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnader 11 806 670 11 806 670
Anskaffningsvarde mark 269 500 269 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 076 170 12 076 170
Ingdende avskrivningar -6 432 183 -6 131 683
Krets avskrivningar -144 854 -300 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 577 037 -6 432 183
Utgdende bokfért virde 5499 133 5 643 987
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 41 000 41 000
Taxeringsvarde mark - bostader 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 73 000 73 000
Summa taxeringsvdrde 63 114 000 63 114 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 754 185
754 185
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 57 278 35820
Upplupna intakter 532 1020
57 810 36 840

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 11 Forandring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 92 020 1708 981 1345 652 371613 330 881
Resultatdisposition 328 170 2711 -330 881
Krets resultat 620 590
Belopp vid drets slut 92020 1708981 1673822 374 324 620 590
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rénteandr Nésta &rs

Ldneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2853278246 1,72%  2016-11-25 1855 000 0
Swedbank hypotek 2853278261 1,32%  2015-10-28 800 000 0
2 655 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 655 000

Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2655000 -

10
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HSB Bostadsrattsforening Etsningen i Stockholm

Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 13 Ovriga skulder

Kallskatt 825 345
825 345

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 6 327 0
Forutbetalda hyror och avgifter 226 379 203 816
Upplupna arbetsgivaravgifter -119 361
Ovriga upplupna kostnader 57 758 190 611

290 345 394 788

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkommande &r.
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Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse

Org Nr: 702000-5166

Till foreningsstémman i HSB Bostadsréattsférening Etsningen i Stockholm, org.nr. 702000-5166

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Etsningen i Stockholm for rakenskapséaret
2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvandig for att uppratta
en drsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2015-08-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

\‘ - =

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér HSB
Bostadsrattsférening Etsningen i Stockholm for rakenskapsaret
2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om frvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot fdreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med érsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stoqkholm den ]1/ = XG ( <

A

‘BoRevision i §verige AB
Av HSB Riksforbund
férordnad revisor

\/ Av foreningen vald
revisor
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HSB Bostadsrdttsforening Etsningen i Stockholm

Totala kostnader

Rantekos‘madeﬁersonalkostnader
4%

3%

Avskrivningar
8%

Ovriga externa kostnader
3°D

82%
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeoir e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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