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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Etsningen i Stockholm far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2021-09-01-2022-08-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen bildades den 14 juni 1945 och registrerades den 27 juni 1945. Féreningen
ager och forvaltar fastigheten Etsningen nr 3 i Enskede-Arsta férsamling. Fastigheten
bestar av 64 bostadsratter bestdende av 1 rum och kokvra — 5 rum och kok till en
sammanlagd boendeyta av 4237,5 mz.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan .

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa Forsakrings AB. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot skadedjur och bostadsohyra.

Styrelse

Marten Dunér ordférande t o m stamman 2021/2022
Jan Andersson vice ordférande t o m stamman 2021/2022
Annette Jyberg sekreterare t 0 m stimman 2022/2023
Anna Linder kassor t o m stamman 2022/2023
Carl Falkkloo ledamot t o m stamman 2022/2023
Gabriella Jacobson ledamot t o m stamman 2021/2022
Christer Bjuralf Nygren  suppleant t 0 m stimman 2021/2022
UIf Lindgren suppleant t o m stdmman 2021/2022
Per-Mikael Andersson ledamot HSB fr o m 2019-04-16

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsen gemensamt eller av ordféranden, vice
ordféranden, sekreteraren och kassoren, tva i férening.

Ombud vid distriktsstaimman
Foreningens ombud vid distriktsstamman fér HSB Stockholm har varit Marten Dunér med
Jan Andersson som suppleant.

Revisorer
Revisorer har varit Staffan Elgesten med Waseem Shaukat som suppleant, valda av
foreningen, samt HSB:s Riksforbunds Revisionsbyra BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Iris Lundby Andersson, sammankallande, och Anita Bernhardsson.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma holls den 22 februari 2022.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.
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Nu gallande stadgar tor foreningen antogs dels den 9 januari 2019, dels den 13 tebruari
2019 och registrerades den 10 maj 2019 vid Bolagsverket.

Anstallda
Foreningen har inte haft nagra anstallda.

Fastigheten
Fastighetsskotsel, tradgardsskotsel och stadning i fastigheten har utforts av Firma P
Bouvin.

Styrelsen har gemensamt svarat for fastighetsférvaltningen.

Gemensam var- och hoststadning har genomforts under aret da ocksa en kort information
om foreningens verksamhet har lamnats till narvarande medlemmar. Dessutom har det
under aret lamnats skriftlig information till medlemmarna i brevinkasten vid fyra tillfallen.

Fem (sex foregaende ar) bostadsratter har under aret bytt agare, varav en genom gava.
Det genomsnittliga kvadratmeterpriset vid dverlatelserna har varit 80’110 kr. Jamfért med
2020/2021, da genomsnittspriset uppgick till 75’159 kr per kvadratmeter, betyder det en
O0kning med 6,3%.

Styrelsen har under aret godkant tre ansokningar om upplatelse i andra hand.

Ekonomi, arsavgifter, fastighetsskotsel och atervinning

Foreningen har en god ekonomi med Iag belaning. Under de tre gdngna verksamhetsaren
har manadsavgifterna hojts med sammanlagt 15%. Det var planerade hojningar och
anledningen var att foreningens langsiktiga sparande har legat lagt i forhallande till
genomsnittet for HSB Stockholm. Foéreningens sparande ar till for framtida underhall och
sakerstaller att foreningen kan ta hand om sin fastighet pa lang sikt. De pagaende storre
investeringarna som foéreningen just nu genomfor, finansieras genom lan.

Under varen 2021 aterupptogs det uppskjutna fonsterprojektet. Pa en extrastamma i juni
2021 beslutades att fonsterbytet skulle genomféras. De forsta fonstren byttes i november
2021 overst i 2:an. Darefter arbetade man sig nedat for att tidigt 2022 fortsatta i 4:an.
Styrelsen avbrot dock monteringen, da medlemmar i 7 av de lagenheter som ar belagna
mot s6dra gaveln av 4:an protesterade mot de foreslagna vardagsrums- och hérnfonstren.
De menade att glasytan i de nya fonstren minskades for mycket. Monteringen av 6vriga
fonster fortsatte dock. Tyvarr uppstod snabbt en situation dar leverantéren havdade att
man levererat det som féreningen hade bestallt, medan styrelsen menade att fénstren inte
motsvarade bestéllningen. Olika forslag till en 16sning har diskuterats men nar
verksamhetséaret andade hade ingen 16sning kommit till stdnd. Arendet har dragit ut pa
tiden och kommer att spilla 6ver pa nasta verksamhetsar, 2022/2023.

Under april 2021 pabdrjades en omfattande inspektion av fastighetens 56 balkonger.
Under en lang rad av ar har flera medlemmar framfort sin oro éver balkongernas status.
Undersokningen visade att balkongplattorna natt sin maximala livslangd och styrelsen
rekommenderades darfor att omedelbart starta processen med att byta dem. Under
verksamhetsaret har delar av styrelsen lagt mycket tid pa detta projekt som under hosten
2022 tagit sin borjan pa 4:ans stdra gavel for att under januari 2023 fortsatta med 6vriga
balkonger. Preliminart &r arbetena klara tidigt under sommaren 2023.
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20%1&(%ddeﬁ&§§@ﬂ%Nm(ﬁraftigt forbattrats under verksamhetsaret. Foremingen har
slutit avtal med en firma som regelbundet tillser de brandslackare som finns utplacerade

samt de bagge rokluckorna i trapphusen. Samtidigt har alla lagenhets-dorrarna tatats runt
karmarna for att inte lacka rok in i eller ut ur lagenheterna.

2018 genomfdrdes en omfattande renovering av 2:ans takterrass efter det att en akut
vattenlacka uppstatt efter ett slarvigt utfort avioppsarbete i samband med
stamrenoveringen i mitten av 1990-talet. Misstankar uppstod da att samma problem fanns
pa 4:ans takterrass vilket dessvarre visades sig vara sant. Detta ar nu atgardat.

Fastigheten ar utrustade med tva skyddsrum, ett i 4:an (anvands idag som cykelrum), ett i
2:an (anvands idag som kallarforrad). Med tanke pa hur omvarlden ser ut just nu, har MSB
plotsligt borja visa intresse for skyddsrummens status. | december 2021 genomfordes en
forsta inspektion av dessa rum. For narvarande behover foreningen inte vidta nagra
atgarder betraffande skyddsrummen, men vi ska vara medvetna om att det ar féreningen,
som fastighetsagare, som har ansvaret for att utrymmena péa 48 timmar ska kunna
iordningstéallas som skyddsrum. Det ar ocksa fastighetsagarens ansvar att se till att den
nodvandiga utrustningen som kravs for detta finns tillganglig.

Under slutet av november 2021 drabbades tre lagenheter i 4:an av en vattenlacka som
innebar att tre badrum behévde saneras. Det var ett inbyggt varmvattensrér som sprungit
lack i en svetsfog som fororsakade lackan. Det blev en lang och utdragen process som
inte kunde avslutas forran sent varen 2022.

Under december 2021 beslot styrelsen att bestalla veckovis hamtning av kartonger da
mangden kartong okat kraftigt de senaste aren. De fem karlen som finns tillgangliga fylls
med rage pa en vecka. Detta innebar en merkostnad fér féreningen, men nagon annan
|6sning finns fér narvarande inte.

Under en stormig dag i april 2022 f6ll en del av rappningen p& 2:ans norra fasad ned och
skadade en av de parkerade bilarna. Fasadskadan atgardades sent under hosten 2022.

| borjan av januari informerades medlemmarna om vad man ska tanka pa nar man vill
renovera sin bostad. Informationen finns tillganglig p& hemsidan. Bland annat
uppmanades medlemmarna att alltid anlita Firma Peter Bouvin vid vatten-avstangning.
Anledningen &r att var anlaggning har 75 ar pa nacken och behover ateraktiveras pa ett
sarskilt satt som inte dagens hantverkare, eller enskilda medlemmar, kanner till. Gor man
inte pa ratt satt kan problem i systemet uppsta och da framforallt pa
varmvattenvattenforsorjningen, en odnskad kostnad for foreningen eftersom vi da maste
lata atgarda detta.

Fastigheten och underhallsplanen har genomgatt den arliga 6versynen. Genomgangen av
fastigheten ligger till grund for innehallet i underhallsplanen. Underhallsplanen syfte &r att
sakerstalla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for att halla
fastigheten i gott skick och for att varje generation av medlemmar ska sta for sin
forslitning.

De senaste fem aren har foljande storre atgarder vidtagits.
e 2018 — renovering av tvattstugorna med ny maskinpark

e 2018 — I6pande byte av trapphusarmatur
e 2018 — omfattande renovering av 2:ans takterrass
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2020 — malning av allmanna kallarutrymmen — tak, vaggar, golv

e 2020 — genomfdrd radonméatning med godként resultat
e 2020 — genomford spolning av samtliga stammar
e 2021 - aterupptogs fonsterprojektet
e 2021 — omfattande renovering av 4:ans takterrass
e 2021 — genomfordes en storre balkonginspektion infor en kommande renovering
o 2022 — fonsterbytet fortsatte efter omstarten 2021
e 2022 — hosten: balkongrenoveringen startade under november
Hallbarhet
Ekonomi

Var firening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljd

Fireningen varderar higre de leverantirer vilka tar ett s& stort miljgmaéssigt ansvar som majligt.

Sodial
Fdreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

Fir att giira ekonomin i en bostadsrattsfirening enklare att firstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfdra bostadsrattsféreningar med varandra och for att falja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfirening. Syftet &r att skapa trygghet och firstaelse fir dig som medlem, kiipare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jdmfirelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for ldsaren att
jamfara exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fir tydlighet och transparens valjer vi att visa var firenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen farklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 105 144 123 a3 a7
Skuldsattning, kr/kem 1 685 300 390 390 390
Rantekanslighet, % 3% 1% 1% 1% 1%
Energikostnad, krflovm 248 228 214 229 229
Driftskostnad, kr/kvm™ 372 321 213 511 304
ﬂrsavgiﬂer, krfkvm 646 636 606 577 558
Totala intdkter, kr/kvm™® 685 670 642 610 505
*Nyckeltalet berdknas frin 2020 ps ett annat underiag én i tidigare Srsredovisningar, se firkiaring nedan.

'ﬁ'\rr-lga nyckeltal 2021 2020 2019 20138 2017
Mettoomsattning i thr 2907 2 844 2728 2 592 2 528
Resultat efter finansiella poster i thr 109 438 48 231 -895
Soliditet 2 38% 70% 68% 67% 66%

(Myckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhdll

Var firening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, finster, tak etc.). Darfir méste vi spara ftill
det framtida underh3llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lipande Gverskott féreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gar fireningens sparande till olika saker varje 3r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utfirda
investeringar). P3 1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behiver géira, antingen genom att vi
har pengar p& banken eller att vi har amorterat och pd s3 sétt skapat ett [3neutrymmae.

Myckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksd
att se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen firdelas pd kvm-ytan fiir bostdder och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsréttsfireningen har. Fiir att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frin den
bostadsrittens andelsvarde.

Rantekinslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsfareningen behaver hija avgiften med om réntan pd l3nestocken gar upp med en
procentenhet far att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fiir varje rikenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men fir bostadsrattsfireningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), dvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter
fiir el, vérme och vatten. Den totala kostnaden firdelas pa ytan for bostéder och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Ténk pd att detta &r ett genomsnitt | fireningen. Fir att rékna ut en enskild bostadsrétts rsavgift ska man utga fran
bostadsrittens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger fireningens totala intékter fir rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme och vatten som
faktureras fireningens medlemmar och hyresgéster rdknas ej med i totala intdkter. M3nga bostadsréttsfireningar har intékter
utiiver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har..
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2021 #@&inheﬁgmﬂé{@“wﬁamtida planerat underhall och investeringéapoo-5166

Medan redovisas fareningens sparande till framtida planerade underh3ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel fireningen fatt Gver i den lépande driften under riakenskapsret. Darfir tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh3ll bort. Aven extraordinéra poster av engangskaraktér exkluderas.

Rirelseintadkter 2 906 728
Rirelsekostnader = 2767122
Finansiella poster = 30 761
Extraordindra poster +/- ]
Arets resultat 108 845
Flanerat underhall + 188 223
Avskrivningar och utrangeringar  + 149 149
Arets sparande 446 217
Arets sparande per kvm total yta 105

Forandring eget kapital

Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingang 92 020 17089381 2213 387 197 535 438 420
Reservering till fond 2021 1 148 000 -1 148 000
Ianspraktagande av fond 2021 -188 223 188 223
Balanserad i ny rakning 438 420  -438 420
Uppldtelse ldgenheter 0 0
Arets resultat 108 845
Belopp vid drets slut 92 020 1708981 3173 164 -323 822 108 845

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stdr filjande belopp i kronor:

Balanserat resultat -323 822
Arets resultat 108 845
-214 977
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 635 955
Arets resultat 108 845
Reservering till underh3llsfond -1 148 000
Ianspraktagande av underhallsfond 188 223
Summa till stimmans férfogande -214 977

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning -214 977

Ytterligare upplysningar betraffande fireningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557485136020 Signerat MLD, AJ, JA, PA, CF, ATL, GGJ, SE, LZ




ZOkazathm&EDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Etsnlnger;(l)zs(;gglfg:)én; 7(17)
HSB:s Brf Etsningen
Etsarvagen 4, 121 43 Johanneshov
e-post: etsningen@bredband.net
hemsida: www.hsb.se/stockholm/etsningen
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Etsningen i Stockholm

Org.nr: 702000-5166

far harmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapséaret

2021-09-01 - 2022-08-31
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HSB Bostadsrattsforening Etsningen i Stockholm
2021-09-01 2020-09-01
Resultatrakning 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 906 728 2 844 037
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 178 613 -2 034 212
Ovriga externa kostnader Not 3 -126 918 -62 288
Planerat underhall -188 223 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -124 218 -115 960
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -149 149 -172 971
Summa rorelsekostnader -2767 122 -2 385431
Rorelseresultat 139 606 458 606
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1350 566
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -32 111 -20 752
Summa finansiella poster -30 761 -20 186
Arets resultat 108 845 438 420
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HSB Bostadsrattsforening Etsningen i Stockholm

Balansrakning 2022-08-31 2021-08-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 4 986 973 5136 122

P3gdende nyanlaggningar Not 8 4 736 980 134 810
9723 953 5270932

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 9 724 453 5271432

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 4116

Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 648 858 1 358 951

Ovriga fordringar Not 10 3442 276

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 64 743 55 778
2717 044 1419 122

Summa omsattningstillgdngar 2717 044 1419 122

Summa tillgangar 12 441 496 6 690 554
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HSB Bostadsrattsforening Etsningen i Stockholm

Balansrékning 2022-08-31 2021-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 92 020 92 020

Upplatelseavgifter 1 708 981 1 708 981

Yttre underhadllsfond 3173 164 2 213 387
4 974 165 4 014 388

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -323 823 197 535

Arets resultat 108 845 438 420

-214 977 635 955

Summa eget kapital 4 759 188 4 650 343

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 7 155 000 1 655 000

Leverantorsskulder 48 867 60 568

Skatteskulder 4 937 11 302

Fond for inre underhall 13 538 13 538

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 459 967 299 804
7 682 309 2 040 211

Summa skulder 7 682 309 2040 211

Summa eget kapital och skulder 12 441 496 6 690 554
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HSB Bostadsrattsforening Etsningen i Stockholm

702000-5166

2021-09-01 2020-09-01
Kassaflodesanalys 2022-08-31 2021-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 108 845 438 420
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 149 149 172 971
Kassaflode frén I6pande verksamhet 257 994 611 391
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 015 -9 927
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 142 097 19 578
Kassaflode frén I6pande verksamhet 392 076 621 041
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 602 170 -10 000
Kassaflode frén investeringsverksamhet -4 602 170 -10 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 5500 000 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 5 500 000 0
Arets kassaflode 1 289 907 611 041
Likvida medel vid drets borjan 1 358 951 747 910
Likvida medel vid drets slut 2 648 858 1358 951

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Etsningen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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702000-5166

HSB Bostadsrattsforening Etsningen i Stockholm

2021-09-01 2020-09-01
Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 739 456 2 695 980
Hyror 142 785 144 740
Ovriga intakter 24 872 9 657
Bruttoomsattning 2907 113 2 850 377
Avgifts- och hyresbortfall -385 -6 340
2906 728 2 844 037
Not 2 Drift och underhadll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 180 086 197 804
Reparationer 317 619 288 331
El 144 393 94 950
Uppvarmning 821 015 791 796
Vatten 87 875 82 970
Soph@mtning 84 583 82 809
Fastighetsférsakring 96 036 87 631
Kabel-TV och bredband 149 294 137 848
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 97 456 94 301
Férvaltningsarvoden 176 616 168 954
Ovriga driftkostnader 23 640 6 819
2178 613 2034 212
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 6 341 14 129
Administrationskostnader 93 023 12 769
Extern revision 11 125 10 750
Medlemsavgifter 16 430 24 640
126 918 62 288
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 96 600 70 950
Revisionsarvode 4000 4 000
Ovriga arvoden 4 000 20 300
Sociala avgifter 19 418 20 510
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
124 218 115960
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1350 460
Ovriga ranteintakter 0 106
1350 566
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 31 694 20 152
Ovriga rantekostnader 417 600
32111 20 752
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Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 12 369 017 12 369 017
Anskaffningsvarde mark 269 500 269 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12638517 12638517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -7 502 395 -7 329 424
Rrets avskrivningar -149 149 -172 971
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 651 544 -7 502 395
Utgdende bokfort virde 4 986 973 5136122
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 50 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 24 000 109 000
Taxeringsvarde mark - bostader 84 000 000 54 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 134 024 000 95 109 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvérde 134 810 124 810
Arets investeringar 4602 170 10 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4736 980 134 810
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3442 276
3442 276
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Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 63 702 55 460
Upplupna intakter 1042 319
64 743 55778
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 7 155 000 1 655 000
7 155 000 1 655 000
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut L3nenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2954269029 2,35% 2022-12-28 7 155 000 0
7 155 000 0o
Om fem 3r bergknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 7 155 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Stallda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda foér skulder till kreditinstitut 9 978 500 4 103 500
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 0 1320
Forutbetalda hyror och avgifter 237 894 232 217
Ovriga upplupna kostnader 222 073 66 267
459 967 299 804

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Etsningen i Stockholm

Noter 2022-08-31  2021-08-31
Not 14 Véasentliga handelser efter drets slut

Efter &rets slut p&g8r fonsterbyte och balkongrenovering, vilket hénvisas till "not 8 - Arets investeringar”.
Dessa pagaende projekt kommer finansieras med ytterligare 7 000 000 kr i l&n hos befintligt kreditinstitut.

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anette Jyberg Anna Linder Carl Falkkloo
Jan Andersson Mérten Dunér Per-Mikael Andersson
Var revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna arsredovisning
Staffan Elgesten Lena Zozulyak
BoRevision AB
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Etsningen i Stockholm, org.nr. 702000-5166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Etsningen i
Stockholm for rakenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Etsningen i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Staffan Elgesten
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Etsningen i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MARTEN LARSSON DUNER i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-01-13 kl. 18:08:18

JAN ANDERSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-01-13 ki. 19:45:37

CARL FALKKLOO N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-01-15 kl. 12:01:06

GRETA GABRIELLA JACOBSON N o

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-01-14 kl. 09:55:01

LENA ZOZULYAK N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-01-16 kl. 15:16:50

ANETTE JYBERG i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-01-14 kl. 13:39:09

PER-MIKAEL ANDERSSON i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-01-14 kI. 11:35:03

ANNA THERESE LINDER D

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-01-14 kl. 22:14:08

STAFFAN ELGESTEN D

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-01-15 kl. 12:41:57

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Etsningen i Stockholm signerades
av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Revisor
E-signerade med BankID: 2023-01-15 kl. 12:44:37
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BankID
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HSB - dar mjligheterna bor




