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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Etsningen i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702000-5166 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-09-01 till 2023-08-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1945. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-05-10.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Etsningen 3 1945-06-27 1946

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt forsakring mot
skadedjur och bostadsohyra. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt
bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
10 p-platser 0
64 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4238
Totalt 74 objekt 4238

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 16 st 2 rok, 28 st 3 rok, 6 st 4 rok, 6 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Marten Larsson Dunér

UIf Reiner Lindgren

UIf Reiner Lindgren
Greta Gabriella Jacobson
Greta Gabriella Jacobson
Greta Gabriella Jacobson
Jan Andersson

Anette Jyberg

Per-Mikael Andersson
Anna Therése Linder
Carl Falkkloo

Christer Bjuralf Nygren
Catrine Kaunitz

Alexander Brasch

Roll
Ordférande

Ordférande
Suppleant
Ordftrande
Ledamot
Suppleant
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Fr.o.m.
2013-02-24

2023-02-03
2023-01-03
2023-03-09
2023-01-03
2020-01-19
2018-03-06
2006-12-14
2019-09-09
2020-01-19
2019-09-09
2010-12-28
2023-02-03
2023-02-03

T.0o.m.
2023-02-03

2023-03-09
2023-02-03

2023-01-03
2023-02-03

2023-02-03

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Anna Linder, Annette Jyrberg, Carl Falkkloo, Catrine Kaunitz,

Alexander Barsch .

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Marten Larsson Dunér, Jan Andersson, Anette Jyberg, UIf Reiner Lindgren, Greta Gabriella Jacobson,

Anna Therése Linder, Carl Falkkloo.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Staffan Elgesten vald av féreningen med Kerstin Rignéus som revisorssuppleant, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Iris Lundby-Andersson samt Marten Dunér, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-01-31. P& stamman deltog 20 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-04.

Transaktion 09222115557504348221

Signerat GGJ, AJ, PA, CF, ATL, SE, WL




202212023 | ARSREDOVISNING S8 BriEtsningen | Stockhom  3(19)

Foreningen har en god ekonomi med l&g belaning. Under de tre gangna verksamhetsaren har manadsavgifterna hojts med
sammanlagt 10%. Det var planerade héjningar och anledningen &r att foreningens langsiktiga sparande ligger 1agt i forhallande
till genomsnittet for HSB Stockholm. Foreningens sparande ér till for framtida underhall och sékerstéller att foreningen kan ta
hand om sin fastighet pa lang sikt. De pagaende storre investeringarna som féreningen just nu genomfér, finansieras genom
l&n. Plan for ytterligare hojningar av avgifterna finns for de narmsta aren.

Fastigheten och underhallsplanen har genomgatt den arliga 6versynen i maj 2023. Genomgangen av fastigheten ligger till
grund for innehallet i underhallsplanen. Underhallsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhallet
som behdvs for att halla fastigheten i gott skick och for att varje generation av medlemmar ska sta for sin forslitning.

Underhall och forvaltning av fastigheten
Fastighetsskotsel, tradgardsskotsel och stadning i fastigheten har utférts av Firma P Bouvin.

Styrelsen har gemensamt svarat for fastighetsférvaltningen.

Under aret hade vi tvd gemensamma staddagar dar container for grovsopor fanns tillganglig for boende. P& staddagarna
lamnades ocksé en kort information om féreningens verksamhet till narvarande medlemmar. Det har &ven under aret lamnats
skriftlig information till medlemmarna i brevinkasten vid tre tillféllen (Etsarbladet).

Under varen 2021 aterupptogs fonsterprojektet som var vilande under pandemin. P& en extrastamma i juni 2021 beslutades att
fonsterbytet skulle genomféras. De forsta fonstren byttes i november 2021 éverst i 2:an. Darefter arbetade man sig nedat for
att tidigt 2022 fortsatta i 4:an. Styrelsen avbrot dock monteringen, efter att man upptéckt att glasytan minskat for mycket for
modulvaggen i gavellagenheterna i 4:an. Efter att en besiktning faststéllde att glasytan minskat for mycket har forhandlingar
om majlig vag framat forts mellan styrelsen och leverantéren. Olika forslag till en 16sning har diskuterats och ett avtal har slutits
for nya fonster som kommer att monteras november 2023 d& ocksa slutbesiktning av redan monterade fonster kommer att
utféras. Nar fonsterbytet ar helt fardigstéllt kommer en OVK att genomféras for hela fastigheten.

Under en storm i april 2022 foll en del av rappningen pa 2:ans norra fasad ned och skadade en av de parkerade bilarna.
Fasadskadan atgardades sent under hdsten 2022.

Under verksamhetsaret har fastigheten genomgatt ett balkongbyte. Samtliga balkongplattor har bilats ner och armeringsjarn
har vid behov bytts ut och kompletteras innan nya balkongplattor gjutits. Samtliga racken ar nya for att passa nya lagar och
regler for bland annat hojd pa racket. Foreningen har fatt hjalp av arkitekter boende i huset att ta fram ritningar 6ver racken
som i storsta mojliga man ska se ut som originalracken. | juni var slutbesiktning av balkongbytet utfért och samtliga balkonger
tagna i bruk.

De senaste fem aren har féljande storre atgarder genomforts:
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Artal Andamal

2018 renovering av tvattstugorna med ny maskinpark

2018 renovering av 2:ans takterrass

2019 I6pande underhallsarbeten av fastigheten, framforallt tak
2020 malning av allmanna kéallarutrymmen — tak, vaggar, golv
2020 genomford radonmétning med godkant resultat

2020 genomford spolning av samtliga stammar

2021 fonsterbyte startade

2022 renovering av 4:ans takterrass

2022/2023 fortsatt fonsterbyte

2023 nya balkonger

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 90 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 90.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm -28 105 144 123 93
Skuldséattning, kr/kvm 3333 1685 390 390 390
Rantekanslighet, % 5 3 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 255 248 228 214 229
Driftskostnad, kr/kvm 5619 572 521 513 511
Arsavgifter, kr/kvm 646 646 636 606 577
Totala intékter, kr/kvm 684 685 670 642 610
Nettoomséttning, tkr 2902 2907 2844 2728 2592
Resultat efter finansiella poster, tkr -573 109 438 48 231
Soliditet, % 22 38 70 68 67

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och

eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt

underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.
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Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 92 020 0 0 92 020
Upplatelseavgifter, kr 1708981 0 0 1708981
Underhallsfond, kr 3173 164 0 -28017 3145 146
S:a bundet eget kapital, kr 4974 165 0 -28 017 4946 147
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -323 822 108 845 28 017 -186 960
Arets resultat, kr 108 845 -108 845 -572 883 -572 883
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -214 977 0 -544 866 -759 843
S:a eget kapital, kr 4759 188 0 -572 883 4186 304

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 85 000 kr samt ianspraktagande skett med 113 017 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -214 977
Arets resultat, kr -572 883
Reservation till underhallsfond, kr -85 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 113017
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -759 843

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -759 843

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Styrelsen for
HSB Brf Etsningen i Stockholm

Org.nr: 702000-5166

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31
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Resultatrakning 2023-08-31 2022-08-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 2902 154 2 906 728
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 321 049 -2 178 613
Ovriga externa kostnader Not 3 -196 189 -126 918
Planerat underhdll -113 017 -188 223
Personalkostnader och arvoden Not 4 -111 716 -124 218
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -339 275 -149 149
Summa rorelsekostnader -3 081 247 -2 767 122
Rorelseresultat -179 093 139 606
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2111 1 350
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -395 901 -32 111
Summa finansiella poster -393 790 -30 761
Arets resultat -572 883 108 845
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Balansrakning 2023-08-31 2022-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 12 252 692 4 986 973
P&gdende nyanlaggningar Not 8 4 563 944 4 736 980
16 816 636 9723 953
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 16 817 136 9 724 453
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2124 137 2 648 858
Ovriga fordringar Not 10 18 693 3442
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 74 054 64 743
2 216 884 2717 044
Summa omsattningstillgdngar 2 216 884 2717 044
Summa tillgdngar 19 034 020 12 441 496
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Balansréikning 2023-08-31 2022-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 92 020 92 020

Upplatelseavgifter 1 708 981 1 708 981

Yttre underhéllsfond 3 145 146 3173 164
4 946 147 4 974 165

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -186 960 -323 822

Arets resultat -572 883 108 845

-759 843 -214 977

Summa eget kapital 4 186 304 4 759 188

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 14 155 000 7 155 000

Leverantorsskulder 127 076 48 867

Skatteskulder 29913 4 937

Fond for inre underhdll 13 538 13 538

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 522 188 459 967
14 847 715 7 682 309

Summa skulder 14 847 715 7 682 309

Summa eget kapital och skulder 19 034 020 12 441 496
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Kassaflodesanalys 2023-08-31 2022-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -572 883 108 845
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 339 275 149 149
Kassaflode fran Iopande verksamhet -233 608 257 994
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -24 561 -8 015
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 165 407 142 097
Kassaflode fran Iopande verksamhet -92 763 392 076
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -7 431 958 -4 602 170
Kassaflode fran investeringsverksamhet -7 431 958 -4 602 170
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 7 000 000 5500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7 000 000 5 500 000
Arets kassaflode -524 721 1 289 907
Likvida medel vid 3rets borjan 2 648 858 1 358 951
Likvida medel vid 3rets slut 2124 137 2 648 858

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,75 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 589 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2023-08-31 2022-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 739 456 2 739 456
Hyror 140 000 142 785
Ovriga intakter 22 698 24 872
Bruttoomsattning 2902 154 2907 113
Avgifts- och hyresbortfall 0 -385
2902 154 2906 728
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 183 226 202 065
Reparationer 412 177 295 640
El 156 386 144 393
Uppvarmning 845 852 821 015
Vatten 82 909 87 875
Sophamtning 100 938 84 583
Fastighetsférsakring 112 346 96 036
Kabel-TV och bredband 128 594 149 294
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 101 936 97 456
Férvaltningsarvoden 178 385 176 616
Ovriga driftkostnader 18 301 23 640
2 321 049 2178 613
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 9531 6 341
Administrationskostnader 139 932 93 023
Extern revision 12 500 11125
Medlemsavgifter 34 226 16 430
196 189 126 918
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 85 020 96 600
Revisionsarvode 4000 4000
Ovriga arvoden 4000 4000
Sociala avgifter 18 496 19 418
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
111 716 124 218
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 044 1350
Ovriga rénteintékter 67 0
2111 1350
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 395 631 31 694
Ovriga réntekostnader 270 417
395901 32111
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Noter 2023-08-31 2022-08-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 12 369 017 12 369 017

Anskaffningsvdrde mark 269 500 269 500

Omklassificering fran pdgdende nyanléggningar 7 604 994 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 20 243 511 12638 517

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -7 651 544 -7 502 395

Arets avskrivningar -339 275 -149 149

Utgdende ackumulerade avskrivhingar -7 990 819 -7 651 544

Utgdende bokfért varde 12 252 692 4986 973

Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad - bostdder 50 000 000 50 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 24 000 24 000

Taxeringsvarde mark - bostader 84 000 000 84 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0

Summa taxeringsvirde 134 024 000 134 024 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde 4 736 980 134 810

Arets investeringar 7 431 958 4602 170

Omklassificering till byggnad -7 604 994 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 563 944 4 736 980
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 18 693 3442

18 693 3442
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Noter 2023-08-31 2022-08-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 72 417 63 702
Upplupna intdkter 1637 1042
74 054 64 743

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nasta &rs

Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2954269029 4,27%  2023-09-28 7 155 000 0
Swedbank 2955162868 4,27%  2023-09-28 7 000 000 0
14 155 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 155 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0

Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 14 155 000 9 978 500

Kortfristig del av 1dngfristig skuld 14 155 000 7 155 000
14 155 000 7 155 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 107 452 0
Forutbetalda hyror och avgifter 234 223 237 894
Ovriga upplupna kostnader 180 513 222 073

522 188 459 967

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2023-08-31 2022-08-31
Not 14 Viasentliga hiandelser efter arets slut

Foreningens fonsterbyte &r under pdgdende process och férvantas bli klart under rakenskapséret 2023/2024.

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Greta Gabriella Jacobson Anna Therése Linder Carl Falkkloo
Anette Jyberg Per-Mikael Andersson

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Staffan Elgesten William Lindstrém

Borevision i Sverige AB

Av féreningen vald revisor Av HSB riksférbund vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Etsningen i Stockholm, org.nr. 702000-5166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Etsningen i Stockholm for rakenskapsaret 2022-
09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Etsningen i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Stockholm for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrom Staffan Elgesten

BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Etsningen i Stockholm signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-11-09 kl. 09:05:27
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STAFFAN ELGESTEN " X
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E-signerade med BankID: 2023-11-13 kl. 10:47:52

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf Etsningen i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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