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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Historik

Fastigheten Jakobsberg 2:591 &r sedan bildandet bebyggd med ett sex vaningar hogt hyreshus varav
tva vadningsplan anvands som kontorslokaler och resterande del utgérs av hyresbostader. Lagfaren
agare har varit HSB Norra Storstockholm och som aven, sedan uppférandet 1991, har sitt
huvudkontor i byggnaden.

Under véren 2010 undersoktes intresset bland hyresgasterna for att ombilda fran hyresratt till
bostadsratt genom s.k. 3D-fastighetsbildning. Detta skulle innebara att kontorslokalerna avskildes frén
hyresbostaderna, att tvd nya fastigheter bildades och att bostadsfastigheten kunde séljas till en
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen HSB brf Ynglingen i Jakobsberg bildades den 21 september 2011 med syfte att
forvérva den ombildade bostadsfastigheten Jakobsberg 2:591.

Fastighetsombildningen genomférdes av Lantmateriet pd uppdrag av HSB och brf Ynglingen under
2011-2013.

Nulage

Foreningen férvarvade den 4 april 2013 den ombildade fastigheten Jakobsberg 2:591 i Jarfalla
kommun och innehar fastigheten med dganderatt. Byggnaden, i vilken man upplater
bostadslagenheter, uppférdes 1991. Fastigheternas areal uppgar till 2748 m?. Taxeringsvérdet for
2013 &r 36 422 000.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)

Bostader 33 (varav 7 hyresratter) 2 648 (varav 449 hyresratter)
Lokaler 1 100

Summa 2748

Parkeringsplatser
Foreningen har genom avtal med HSB option pd hyra av 22 parkeringsplatser i parkeringsgaraget pa
Ynglingavagen.

Fastighetsadresser:
Vasaplatsen 2 och 6
Ynglingavagen 11

Forvaltning
Teknisk forvaltning, fastighetsskétsel och administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra
Storstockholm.
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Foreningen ingdr i ett antal gemensamhetsanlaggningar tillsammans med brf Jakob och HSB.
Bl.a. ingdr den gemensamma innergdrden i en sddan anlaggning och forvaltas av brf Jakob pd
uppdrag av HSB och brf Ynglingen.

Medlemsinformation

Inledning
Arsredovisningen omfattar perioden 1 januari — 31 december 2014

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Leena Jungefors Ordférande, miljéansvarig 13ar
Lars Larsson Vice ordf., fasth. ansvarig 138r
Elisabet West Sekreterare, 2 ar
Tuomo Puukko Teknikansvarig 2 ar
Erika Landgren HSB representant tom 2014-06-30
Suppleanter

Diana Palacio 13ar
Jonas Persson Utbildningsansvarig 138r
Avgadende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Leena Jungefors Diana Palacio

Lars Larsson Jonas Persson

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Leena Jungefors, Lars Larsson, Tuomo Puukko och Elisabet West,
tva i férening.

Av féreningsstamman vald revisor

Ordinarie
Medrevisor John Karlsson som tillsammans med BoRevison avger revisionsberattelsen.

Valberedning

Monica Bolander, sammankallande
Hakan Bolander

Thaer Morsi

HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméaktige

Ordinarie
Leena Jungefors

Suppleant
Lars Larsson
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Flerarsoversikt

Ekonomisk flerarsoversikt 2014 2013 (9 ménader)
Nettoomsattning, tkr 2091 1644

Rorelseresultat, tkr -154 - 100

Arets resultat, tkr -891 -757

Balansomslutning, tkr 46 812 49 582

Avgifts- & hyresbortfall, % 0,3 0

Fond for yttre underhall, tkr 900 0

Beldning, kr/kvm 8 370 9461

ﬁrr/slf\yng!:ftsmvé for bostader, 614 614

Foreningen har tre 183n. En specifikation av dessa 1dn finns under not 14. Under 3dret har 3 Mkr
amorterats. Efter forfrdgan och utvardering beslutade styrelsen att omplacera det mindre 1dnet hos
Handelsbanken.

Styrelsens kommentarer
Arets resultat &r -891 tkr. En del av underskottet beror dels p& det planerade underh8llet p& 440 kkr
och dven pd 6kade kostnader for avskrivningar pé grund av nytt regelverk.

En del av féreningens driftkostnader kan paverkas i positiv riktning genom ett gemensamt agerande.
Genom att tdnka pd hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pé ratt satt
sd ar det fullt mojligt att sénka kostnaderna. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmar och
hyresgaster via manadsavgift och hyror. Lagre kostnader paverkar avgiften och starker féreningens
ekonomi.

Budget for 2015 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa ca -510 000 kronor.

Planerade 3tgéarder for 2015 &r bl. a underhdll av yttertak med byte av skadade takpannor, renovering
av takhuvar och reparation/malning av platar.

Under januari kommer tvattstugan att totalrenoveras med helt nya ytskikt och byte av vissa
maskiner.

Vasentliga handelser under dret

Ordinarie foreningsstamma har héllits 2014-04-23. Pa stamman deltog 12 st rostberattigade
medlemmar, varav 1 st. fullmakt.

Styrelsen har under verksamhetsdret 2014 hallit 12 st protokollférda ordinarie sammantraden och
ytterligare 5 st arbetsméten.

Ombyggnaden av den gemensamma undercentralen, som féreningen delar med HSB Norra
Storstockholm, for leverans av varme, varm-och kallvatten p&bé6rjades 2013 och fardigstalldes under
2014. Foreningen har nu en modern och energieffektiv anlaggning som pa sikt kommer att ge
besparingar bade vad galler férbrukning och kostnader for underhall. Kostnaden for ombyggnaden
blev ndgot lagre dn budget.



HSB:s Brf Ynglingen i Jarfalla
Org.nr 769623-6624

Under dret har en omfattande utvdandig ommalning genomforts. Balkongers trapaneler, pldtdetaljer,
fonsterbleck och plat- och tradorrar mot garden har malats. Invandigt har samtliga hissdérrar malats
om.

Ett nytt I&ssystem borjade installeras i entréerna under december och beréknas vara i drift under
januari 2015. Bytet av l&ssystem innebdr forhojd sakerhet och dérmed ett tryggare boende.

Vid budgetsammantradet den 4 november 2014 beslutade styrelsen om en avgiftshéjning med 3 % for
2015, vilket innebar en avgift p& 632 kr/kvm/ar.

Av féreningens 33 bostadsléagenheter har 2 st 6verlatits och 1 st har uppltits under dret.

Styrelsen har under det génga dret fortsatt arbetet med att kartlagga underhdllsbehovet av
byggnaden. Genom den underhallsplan som tagits fram har vi idag en mycket god kunskap om
behovet av underhadll och kan Gverblicka framtida underhallsinsatser. Underhallsplanen baseras pa
narmaste 20-3rsperioden med forslag till dtgardsprogram och fondavsattning. Underhdlisplanen ar
ett viktigt instrument for den ekonomiska planeringen.

Arbetet med att utveckla foreningens hemsida pd HSB-Portalen har inte slutforts. Anledningen ar att
HSB arbetar med en ny plattform som tas i bruk i borjan av 2015. Vi berdknar att vdr hemsida
kommer att bli klar under varen och att den kommer att innehdlla viktig information fér bdde boende
och 6vriga intressenter.

Boende har under aret kontinuerligt informerats om pdgdende reparationsarbeten och andra
vasentliga handelser..

I december inbjéds alla boende till Luciakaffe som uppskattades av alla narvarande.
Styrelsen har under dret deltagit i utbildningar och méten gallande ekonomi- och energifragor.

Foreningen ingdr i ett gruppavtal tecknat med ComHem. Kostnaden f6r grundutbudet ingdr i drsavgiften
till féreningen.

I varje lagenhet finns aven uttag for uppkoppling till Bredbandsbolaget.
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Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -1 657 419
Arets resultat -890 804
Att disponera -2 548 223

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -2 548 223
Overforing fr&n fond for yttre underh8ll motsvarande &rets kostnad 440 286
Overfdring till fond fér yttre underhdll -380 000
Balanserat resultat efter disposition -2 487 937

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2014-12-31 900 000
Arets forandring - 60286
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2015 839 714

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar.
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2014-01-01 2013-04-03

Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsittning Not 1 2091 147 1644 122
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 293 892 -1 565 221
Planerat underhdll Not 3 -440 286 0
Ovriga externa kostnader -29 810 -3 409
Personalkostnader Not 4 -87 472 -6 875
Avskrivningar Not 5 -393 189 -168 465
Summa fastighetskostnader -2 244 649 -1 743 970
Rorelseresultat -153 502 -99 848
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 1 605 174
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -738 907 -657 745
Summa finansiella poster -737 302 -657 571
Arets resultat -890 804 -757 419
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Balansrdakning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 44 835 792 44 755 410

P3gdende byggnation Not 9 243 951 633 564

Summa anléaggningstillgdngar 45 079 743 45 388 974

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 9227

Avrakningskonto HSB 1 498 063 530 553

Ovriga fordringar Not 10 84 176 2670

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 9 019 8 500
1 591 258 550 950

Kassa och bank Not 12 141 399 3642 159

Summa omsattningstillgédngar 1732 657 4193 109

Summa tillgdngar 46 812 400 49 582 083
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Balansrdakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 496 800 22 936 800

Fond for yttre underhall 900 000 0
25 396 800 22 936 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 657 419 0

Arets resultat -890 804 -757 419
-2 548 223 -757 419

Summa eget kapital 22 848 577 22 179 381

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 23 000 000 26 000 000
23 000 000 26 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 72 511 546 092

Skatteskulder 50 381 0

Fond for inre underhall 254 160 378 542

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 775 50

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 585 996 478 018

963 823 1402 702

Summa skulder 23 963 823 27 402 702

Summa eget kapital och skulder 46 812 400 49 582 083

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 26 000 000 26 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1. Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2). Eftersom 2014 &r det forsta dret som bostadsrattsféreningen foljer BENAR 2009:1,
kan jamforbarheten vara bristande mellan rakenskapsaret 2014 och det ndrmast foregdende.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frén évergdngen till K2.
Dessas komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter, ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linljart 6ver nyttjandeperioden och total livsléngd har beémts till 120 ar frén fardigstallandet.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan Slutar
Byggnader Rak 120 ar 2112
Ombyggnader, undercentral Rak 25 ar 2038
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p&gdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhélisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 217 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pé lokaler.
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2014-01-01 2013-04-03
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 1276 297 985 678
Hyresintdkter bostader 676 780 635 407
Hyresintdkter lokaler 67 800 44 800
Ovriga intakter 76 538 0
Brutto 2097 415 1 665 885
Hyresbortfall bostdder -6 268 -21763
2091 147 1644122
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 78 969 79 095
Lépande underhall 194 394 857 410
El 152 719 106 405
Uppvarmning 295 040 179 047
Vatten 127 872 72 226
Sophamtning 64 306 48 629
Fastighetsférsakring 35 556 25 559
Stadning 70 821 58 458
Forvaltningskostnader 137 447 85331
Extern revision 925 15 000
Fastighetsskatt 50 381 29 948
Ovrig drift 85 462 8113
1 293 892 1565 221
Not 3 Planerat underhdll
Malning 262 722 0
Ventilation 55 850 0
Belysning 121714 0
440 286 0
Not 4 Personalkostnader
Arvode styrelsen 67 000 0
Sociala avgifter 12 884 0
Ovriga personalkostnader 7 588 6 875
87 472 6 875
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 374 366 168 465
Om- och tillbyggnad 18 823 0
393 189 168 465
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 1171 145
Ovriga ranteintakter 434 29
1 605 174
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 737 813 656 840
Rantekostnader skattekonto 44 0
Ovriga rantekostnader 1050 905
738 907 657 745
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Noter 2014-12-31 2013-12-31

Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvdrde 44 923 875 0
Arets investeringar 0 44 923 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 44 923 875 44 923 875
Ingdende ackumulerade avskrivningar -168 465 0
Arets avskrivningar -374 366 -168 465
Utgdende avskrivningar -542 831 -168 465
Bokfort viarde byggnader 44 381 044 44 755 410
Ombyggnader
Arets investeringar, undercentral 473 571 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 473 571 0
Arets avskrivningar -18 823 0
Utgdende avskrivningar -18 823 0
Bokfort varde ombyggnader 454 748 0
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 44 835 792 44 755 410
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 25 000 000 25 000 000
Byggnad - lokaler 374 000 374 000

25 374 000 25 374 000
Mark - bostader 10 400 000 10 400 000
Mark - lokaler 648 000 648 000
11 048 000 11 048 000

Taxvarde totalt 36 422 000 36 422 000

Not9 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pagdende byggnation 633 564 0
Arets anskaffningar 243 951 633 564
Overfort till ombyggnad -473 571 0
Vidarefakturerat HSB -159 993 0
Bokfé6rt varde pdgdende byggnation 243 951 633 564
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
HSB 84 176 2 670
84 176 2670
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 9019 8 500
9 019 8 500
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 0 685
Bankkonto 141 399 3 641 474
141 399 3642159

Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift

Balanserat res.

Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 22 936 800 0 -757 419
Vinstdisp enl. stammobeslut -1 657 419 757 419
Nyupplételse Igh 17 752 400 807 600 0
Arets resultat -890 804
Belopp vid &rets slut 23 689 200 807 600 -1 657 419 -890 804
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Belopp amortering
Lansforsakringar 90295388856 3,20% 10 000 000 0
Lansforsakringar 90295388899 3,50% 10 000 000 0
Stadshypotek 52832 1,11% 3 000 000 0
23 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2014-12-31 23 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 000 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 775 50
775 50
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 175 472 129 334
Upplupna rantekostnader 0 29 167
Upplupen el 12 157 19 334
Upplupen varme 40 319 179 047
Upplupen sophdamtning 17 107 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intkter 340 941 121 136
585 996 478 018
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Noter 2014-12-31 2013-12-31

Not 17 Stdllda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000

Jarfélla 2015-03-03

Leena Jungefors Lars Larsson Tuomo Puukko

Elisabet West

Vér revisionsberattelse har 2015-03-05 avgivits betréffande denna &rsredovisning

John Karlsson Erik Davidsson
Av stédmman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ynglingen, org.nr. 769623-6624

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Ynglingen for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Ynglingen for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag illstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jérfalla 2015-03-05

Erik Davidsson John Karlsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

Av stdmman vald revisor
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