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Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2010-01-01 - 2010-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Foreningsfragor

Styrelse

Dennis Persson ordférande

Ingvar Persson v ordférande

Bengt Nilsson sekreterare

UIf Tegnander v sekreterare

Kristina Nilsson ledamot

David Bengtsson ledamot

Carolyn Méansson ledamot utsedd av HSB Skane
Kjell Andersson suppleant

Marcus Svensson suppleant

Thony Blomgren suppleant utsedd av HSB Skéne

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r ledamdéterna Dennis Persson, Bengt Nilsson och
David Bengtsson.

Stammal/Sammantriaden

Ordinarie foreningsstimma hoélls 2010-06-03, vari 27 rostberéttigade medlemmar var
representerade.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tva i forening
Dennis Persson

Ingvar Persson

Bengt Nilsson

Ulf Johansson

Revisorer

Av féreningen valda revisorer har varit

Marianne Liljedahl

Mirjam Videsson suppleant

e

samt revisor frin BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.
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Representanter till fullmiktige i HSB Skane
Foéreningens representanter till fullméktige 1 HSB Skéne har varit
Ingvar Persson

David Bengtsson suppleant
Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av

Katarina Gronvall sammankallande
Patrik Nilsson

Antal medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 142 medlemmar varav HSB Skane utgor en.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare.

Anstillda
Foreningen har deltidsanstélld lokalvardare.

Under éret har foljande person fungerat som vicevérd
Thony Blomgren, HSB Skéane

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leveraniir Typ

HSB Skéne Teknisk och administrativ férvaltning
HSB Skéne Underhéllsplansavtal

HSB Skéne Vicevirdsavtal

Com Hem Kabel-TV

Folksam Fastighetsforsdkring (fullvirde)
Energi Forsdljning Sverige AB Elavtal, elkraft

Ringsj6 Energi Elavtal, nit

Bredbandsbolaget, Com Hem Bredband

I foreningens fastighetsforsikringsavtal ingar &ven bostadsrittstilligg for foreningens
ldgenheter. Bostadsriittstilligget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga
hemfGrsikringen.

Studieverksambhet, fritidsaktiviteter

Foreningen har tre utegrillar som anvinds under sommarmanaderna. I Stallgatan 4 finns
en bastu till medlemmarnas disposition.

WP
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Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Lammet 9 och 10, vilka
byggdes ar 1952, 1953 och 1957.

Pa fastigheten finns 3 bostadshus, med adress Stallgatan 4-6 och Vangavigen 32 i Eslov.

Foreningen har gjort f6ljande stora underhall:

Ar 2000 Fonsterbyte

Ar 2004 Stambyte

Ar 2007 Takrenovering Vangavigen

Ar 2009-2010 Balkongrenovering med inglasning

Energibesiktning &r utford av EVC Energi & VVS Utveckling AB &r 2008.
PCB inventering &dr utférd ar 2008.
Liagenhetsregister till Lantméteriet dr inrapporterat 2009,

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m2

1 38 1359

2 89 5010

3 3 228
130 6 597

Lokaler, bostadsritt 1 154

Lokaler, hyresrétt 6 163

Parkeringsplatser 32

Garage 29

Under aret har 15 ldgenhetsoverlatelser skett.

Kjell Johansson har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning i mars 2010.

Ekonomi

Fordelning av kostnader tkr

2010-12-31 2009-12-31
1597
1357 o
- 906
= 27““***““““234_*}
- MRS ] — -
. ¢
& __&zf‘
& &
<

Konsumtionsavgifter bestar av el, uppvirmning , vatten och renhéllning
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Resultat, stélining och nyckeltal 2010
Belopp i tkr

Nettoomséttning 4 567
Rorelseresultat 830
Resultat efter finansiella poster =273
Balansomslutning 28 311
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 704
Fond f6r yttre underhall 1.251
Laneskuld kr/kvm 3788
Viarme KWh/kvm 201
Vatten kbm/Igh 60

Vattenforbrukning &r enligt berdknad forbrukning av Eslévs Kommun.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes med 6 % fir o m 2010-01-01.

2009

4221
1070
165

23 691
606
948
3097
174

68

2008 2007
4144 3949
970 917
224 162
18 728 18 784
397 569
809 731
2409 2451
174 173
64 62

Efter beslut pa stdimman om éndrat andelstal, gjordes enligt tidigare beslut en héjning pa

326:-/ ménad for ldgenheter med balkong fr o m 2010-10-01

Arsavgifterna uppgick under sista kvartalet till i genomsnitt kr 704:-/kvim bostadsligenhetsyta.

Diagram Over arsavgifternas fordndring under 5 ar

Arsavgifter

0] 704

700

597 606
569
600 553

500
400

ke/kvin

300

200

100

2006 2007 2008 2009 2010

Viasentliga hdndelser under aret

Arets underhall
Balkongutbyggnad med inglasning slutférdes under aret.

r
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Forvantad framtida utveckling

Framtida underhall

Under en trearsperiod berdknar féreningen enligt underhéllsplanen genomféra
foljande:

Takrenovering Stallgatan 4 och 6.

Utéver ovanstaende planerar styrelsen att:

Successivt byta ut dldre tvattmaskiner och torktumlare mot nya och energisnéalare.

Ny fastighetstaxering sker ar 2013.

Avgifter och hyror
Den for &r 2011 uppriittade budgeten visade inget h§jningsbehov.
Styrelsen beslutade att ta ut oférdndrade drsavgifter under 2011.

Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt kr 704:-/kvm bostadsligenhetsyta.

1 P
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -193 807,61
Arets resultat 272 649,08
-466 456,69

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 353 000,00
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -165 129,44
Balanserat resultat -654 327,25

-466 456,69

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Resultatrikningen visar hur det har gatt under aret, men féreningen budgeterar och anpassar sina
ménadsavgifter med hénsyn till det planerade underhallet. Planerat underhall kan variera mycket

ar fran dr men genom att géra avsittningar till en underhdllsfond kan man jimna ut kostnaderna
gver aren. Nedan ser ni resultatet ndr man tagit hinsyn till detta.

Fondférandring enligt styrelsens forslag 2010-12-31  2009-12-31
Arets resultat -272 649 164 515
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -353 000 -359 000
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 165 129 56 282
Underskott till balanserat resultat -460 520 -138 204

efter yttre fondreglering

| /‘//{1
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Nettoomséttning
Summa intakter

Rorelsens kostnader

Drift

Lopande underhall
Underhall enligt plan
Avskrivningar
Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintdkter
Réntekostnader

Réntebidrag

Ovriga finansiella kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2010-01-01
2010-12-31

4566 976
4 566 976

-2 954 120
-113 155
-165 129
-504 552

-3 736 957

830 019

5431

-1 130 409
22 309

0

-1 102 669

-272 649

-272 649

2009-01-01
2009-12-31

4221297
4 221 297

-2 633 058
-227 362
-56 282
-234 263

-3 150 965

1070 332

4 094
-827 548
30612
-112 975
-905 818

164 515

164 515

\
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2010-12-31

2009-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende arbeten fastigheter

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel 1 HSB Skane
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omesittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Bunden placering

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

27092 438
0
27 092 438

500
500

27 092 938

0

2544

13 284
102319
745 696
30 117
893 960

324 000
324 000

1217 960

28 310 898

17 107 964
2101 621
19 209 585

500
500

19 210 085

13 669
856

13 205

137 501

3 895502
70 200
4130933

350 000
350 000

4 480 933

23 691 018

|
Sida 8/15 &f“‘



HSB Brf Nordvist 1 Eslév
ORI/

Orgnr 742000-0823

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2010-12-31

2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Ej salda bostadsritter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fond for inre underhall

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter
Pantbrev i fastighet

Ansvarsforbindelser

8

158 585

-4 830
1250677
1404 432

-193 808
-272 649
-466 457

937 975

26 185 600
26 185 600

165 040
274 329
5895

742 059
1187 323

28 310 898

28 107 750

Inga

158 585

-4 830
947958
1101 713

-55 604
164 515
108 911

1210 624

21410 066
21 410 066

178 227
342 286
5805

544 009
1070 327

23 691 018

24 398 400

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga
bokslutskommentarer

De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med
Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allméinna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffhingsvirden dér inget annat
anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av féreningens underhéllsplan.

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning.
Enligt en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings
ranteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.

Beskattning sker av andra kapitalintidkter, samt i férekommande fall av inkomster
som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 432 tkr
Underskottet dr oférindrat jamfort med foregdende ar,

Noter
1 Nettoomsattning 2010 2009
Hyresintédkter lokaler / bostidder 15300 15228
Hyresintakter 6vrigt 146 875 156 825
Arsavgifter bostider 4338006 3994560
Arsavgifter lokaler 36 180 34 128
Intékter pant, Gverlatelser 271772 18 404
Ovriga intikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 1200 2152
Ovriga intikter 1 643 0
4 566 976 4 221 297
2 Drift 2010 2009
Snorgjning 87380 17 431
El-avgifter 132 671 129 855
Uppvarmningsavgifter 1110819 939 237
Vatten och avlopp 265 422 258224
Renhéllning 88 141 87 795
Kabel-TV, internet 116 967 115 596
Fastighetsforsikringspremier 40 864 40 865
Fastighetsskatt 144 046 111524
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Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 1075 655
Bevakning, 6vriga riskkostnader 1643 0
Externt revisionsarvode 9063 8 850
Forvaltningsavtal 609 750 588 795
Kostnader pant, dverlatelser 27906 19 656
Ovriga forvaltningskostnader 7104 11017
Ovriga externa tjanster 1 875 0
Medlemsavgifter 40300 40 300

2685027 2369800

Fortroendevalda och personalkostnader 2010 2009
Loner {or anstéllda 128 390 126 266
Ovrig 16n/ersittning fér anstillda 3931 0
Arvode styrelsen 69 400 71 100
Revisionsarvode 2 500 2500
Pensionskostnader 4539 1156
Sociala avgifter 60 332 62 235

269 092 263 258

Summa drift 2954120 2633058
Medelantalet anstillda 2010 2009
Kvinnor, deltidsanstilld 1 |
Min 0 0
3 Underhall enligt plan 2010 2009
Underhall enligt plan 165 129 56 282

165 129 56 282

4 Byggnader och mark 2010-12-31 2009-12-31

Virdet utgdrs av produktionskostnaden (anskafiningskostnaden).
Utrangering har skett under ar 2004 p g a stambyte/badrumsrenovering.

Byggnaderna dr helt avskrivna ar: 2026
Brandforsékringsvirde: Fullvirde
Virdear enligt taxeringsbeslut 1953, 1953 & 1957
Anskaffn Ack av- och Arets Typ Avskrivh  Bokfért véarde
viarde nedskrivning avskrivning period 2010-12-31
Ursprunglig byggnad 3022580 -2817626 -12056 R 1953-2026 192 898
Ursprunglig mark 108 520 108 52;
Sida11/15 il
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Virme 642 411 -480 335
Badrum 15 539 904 -700 403
Fasadrenovering 1051922 715 567
Miljohus 151 468 -129 244
Takomldggning 1509 826 -75 492
Balkonger 10 489 026 0
Byggnader 32515657 -4 918 667

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvirde byggnader

Anskaffningsvirde mark

Arets investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende bokfort virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Fastighetsbeteckning

5 Pagaende arbeten fastigheter

Pédgaende arbeten fastigheter

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv
Férutbetalda sociala kostnader
Upplupna réntebidrag

7 Bunden placering

Riéntesats

HSB Skane 1,50%

Loptid

2011-03-30

-21396 R 1987-2017 140 680
-142436 P 2004-2043 14 697 065
2109 R 1975-2025 315259
-7596 R 1993-2012 14 628
-37746 R 2008-2047 1396 588
-262 226 R 2010-2049 10 226 800
-504 552 27 092 438
21918111 21918111

108 520 108 520

10 489 026 0

32 515 657 22 026 631

-4 918 667 -4 684 404

-504 552 -234 263

-5 423 219 -4 918 667

27 092 438 17 107 964

27 734 000 20266 000

7737 000 5700 000

35471 000 25 966 000
Lammet 9 och 10

2010-12-31 2009-12-31

0 2101 621

2010-12-31 2009-12-31

0 40 864

29 671 28 899
446 0

0 437

30 117 70 200

2010-12-31 2009-12-31

324 000 350 000

|
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8 Eget kapital Inbetalda Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets borjan 158 585 0 947 958 -55 604 164 515
Disposition enl stimmobeslut 0 0 302 719 -138 204 -164 515
Arets resultat 272 649
Belopp vid arets slut 158 585 0 1250 677 -193 808 -272 649

9 Skulder till kreditinstitut Rénta Konv datum Typ Amortering 2010-12-31 2009-12-31
Swedbank Hyp AB 2,61 2011-01-01 R 0 553 447 553 447
Swedbank Hyp AB 2,20 2011-01-01 R 0 247 244 247 244
Stadshypotek 464 2011-04-30 B 48 500 4 680 250 4728 750
SBAB 5.05 2012-09-25 B 15000 1451 250 1 466 250
Stadshypotek 432 2014-01-30 B 47500 4666875 4714375
SBAB 4,03 2014-10-09 B 50 000 4950 000 5000000
Stadshypotek 4,13 2015-10-30 B 50 000 4 650 000 4700 000
SBAB 439 2016-12-13 B 19 250 4 986 534 5000 000
Genomsnittsrianta 4,3 230 250 26 185 600 26 410 066

R = rérlig ranta B = bunden ranta

Nista ars amortering uppgar till 230250
Berdknad amortering inom 2 - 5 ar uppgar till 921 000
Darefter uppgar skulden till 25034 350

10 Fond for inre underhall 2010-12-31 2009-12-31
Belopp vid arets ingdng 178 227 187 783
Uttag under aret -13 187 -9 556
Utgaende virde 165 040 178 227
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2010-12-31 2009-12-31
Upplupna semesterléner 13316 12 116
Uppl pensionskostnader Fora 0 165
Upplupen el 4029 0
Upplupen virme 162 589 0
Férutbet méanavgifter/hyror 392 003 366 907
Upplupna réntekostnader 160 847 155 027
Ber arvode for revision 0275 8 800

742 059 544 009
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Dennis Persson

Ingvar Pérsson

‘(P}ﬂnﬂ‘ﬁ l:/l'&/f«"ifffﬁ'rv‘l -

Bengt Nilgson

LAAN /l( \_“ T {\.,,

ulf Tegnantfer j

Kristina Nilsson

f// %f’ 2N\~
David Bengtsso
Cagllf

Carolyn Nfﬁnsson

Revisorspateckning
Var revisionsberéttelse har avgivits den 201 1«04 -

k&m 2227 W/k ?% /22//71 " ///Z’/i/ ///4/ ' ///Méb//\/{

Marianne Liljedah wark-Phifip Ll
Foéreningsvald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i

HSB Brf Nordvast i Eslov
Org nr 742000-0825

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fGrvaltning 1
HSB Brf Nordvist i Eslov for rikenskapsaret 2010.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen {6r att med hdg men inte absolut sékerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingéar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och férhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund {6r
vara uftalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet tor rikenskapsaret.

Marianne Liljedahl ]
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund



