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ARSREDOVISNING

HSB Brf Nordvist i Eslov
Org nr 742000-0825
Styrelsen f&r hirmed avge redovisning {6r féreningens verksamhet under riikenskapséret
2009-01-01 - 2009-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 20609

Féoreningsfragor

Styrelse

Dennis Persson ordftrande

Ingvar Persson v ordférande

Bengt Nilsson sckreterare

Ulf Tegnander v sekreterare

Kristina Nilsson ledamot

David Bengtsson ledamot

Carolyn Mansson ledamot utsedd av HSB Skane
Katarina Gronvall suppleant

Kjell Andersson suppleant

Goran Dahlqvist suppleant utsedd av FISB Skéane

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Ingvar Persson, Ulf Tegnander och Kristina
Nilsson samt suppleanterna Katarina Grénvall och Kjell Andersson.

Stimma/Sammantriden

Ordinarie féreningsstimma holls 2009-05-12, vari 32 rostberiitiigade medlemmar var
representerade.

Styrelsen har under dret héallit 8 protokoll{rda sammantriiden.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tva i férening
Dennis Persson

Ingvar Persson

Bengt Nilsson

Ulf Johansson

Revisorer

Av {6reningen valda revisorer har varit

Marianne Liljedahl

Patrik Nilsson suppleant

samt revisor frdn BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Rikstrbund.
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Representanter till fullmiiktige i HSB Skdne
Féreningens representanter till fullmaktige i HSB Skane har varit
Ingvar Persson

David Bengtsson suppleant
Valberedning

Valberedningen har under ret bestatt av

Kjell Andersson sammankallande

samt styrelsen

Antal medlemmar
Foreningen hade vid arets stut 143 medlemmar varav HSB Skéne utgor en.

Anstillda
Féreningen har deltidsanstalld lokalvardare

Under dret har féljande person fungerat som vicevird
Thony Blomgren, HSB Skane

Forvaltning

Den administrativa och tekniska férvaltningen har under aret skitts av HSB Skéne.
Trappstddningen har under &ret sktts av deltidsanstélld lokal vardare.

Foreningen har dessutom avtal med nedanstdende féretag:

Leverantir Typ Giltighelstid
Com Hem Kabel-TV

Folksam Fastighetsforsikring (fullviirde)

Ringsjs Energi Elavtal

[ foreningens fastighetsférsdakringsavtal ingar dven bostadsritistilligg for féreningens
ldigenheter. Bostadsrittstilldgget forsidkrar den boendes underhillsansvar utéver den vanliga
hemforsikringen.

Studieverksamhet, fritidsaktiviteter
Féreningen har tre utegrillar som anviinds under sommarmanaderna. [ Stallgatan 4 finns en
bastu till medlemmarnas disposition
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Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar {Srvaltningen av fastigheterna Lammet 9 och 10, vilka
byggdes &r 1952, 1953 och 1957.

Pé fastigheten finns 3 bostadshus med adress Stallgatan 4-6 och Vangavigen 32.
Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Folksam.

Foreningen har gjort foljande stora underhall:

Ar 2000 fonsterbyte

Ar 2004 Stambyte

Ar 2007 Takrenovering Vangavigen

Ar 2009-2010 Balkongrenovering med inglasning.

Foreningens Ligenhefer fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m2

1 38 1359

2 89 5010

3 3 228
130 6 597

Lokaler, bostadsriitt 1 154

Lokaler, hyresritt 6 163

Parkeringsplatser 52

(Garage 29

Under aret har 9 lagenhetstverlatelser sketi.

Kjell Johanssonhar utfért stadgeenlig fastighetsbesiktning 2009-02-07.

Ekonomi

Resultat och stiillning 2009 2008 2007
Belopp 1 tkr

Nettoomsattning 4221 4 144 3949
Rorelseresultat 1 070 970 917
Resultat efter finansiella poster 165 224 162
Balansomslutning 23 691 18 728 18 784
Avgiftsbortfall { % 0,0 0,0 0,0
Arsavgiftsniva f6r bostider, ki/kvm 606 597 569
Fond fér yttre underhall 948 809 731

2006

3852
828
89

17 436
0,0
553
706
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Avgifter och hyror
Arsavgifter och hyror hdjdes med 2 % fr o m 2009-01-01.

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt kr 606:-/kvm bostadskigenhetsyta.

r Arsavgifter
700 -
897 606
600 544 553 569
500
480
=
- v
390 4
200 1
100 4 :
0 . : . . .
2005 2006 2007 2008 2009 Ar

Visentliga hiindelser under aret

Arets underhall
Balkongutbyggnad med inglasning paborjad, arbetet fortsitter under 2010,

Resultatet visar ett underskott med anledning av forsikringsskada samt kostnader for
uttag av nya pantbrev for balkongerna.

Férviintad framtida utveckling

Framtida underhall

Under en tredrsperiod beriknar féreningen enligt underhallsplanen genomfra
foljande:

Balkongrenovering med utbyggnad och inglasning slutféres. Detta kommer medfora

en extra hdjning for de som far utbyggd balkong. Detta regleras vid en stimma med
nya andelstal.

Takrenovering Stallgatan 4 och 6.

Utdver ovanstaende planerar styrelsen att:
Aldre tvdttmaskiner och torktumlare bytes succesivt mot nya och energisnalare.

Ny fastighetstaxering sker ar 2010.
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Avgifter och hyror
Den tor &r 2010 uppritiade budgeten visade ett hdjningsbehov med 6 %
Styrelsen beslutade att héja arsavgifterna med 6% fr o m 2010-01-01.

Arsavgifterna uppgér /efter héjning/ till i genomsnitt kr 633:-/kvm
bostadslidgenhetsyta,

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans tSrfogande stér {6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -55 603,88
Arets resultat 164 514,77
108 910,89

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan/budget 359 000,00
Extra dverioring eller uttag ur fond for yttre underhall 0,00
Uttag ur fond &&r yttre underhdll notsvarande adrets kostnad -56 281,50
Balanserat resultat -193 807,01

108 910,89

Ytterligare upplysningar vad betrdffar freningens resultat och stéllning {inns 1 efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

Resultatrdkningen visar hur det har gétt under dret, men féreningen budgeterar och anpassar sina
ménadsavgitter med hinsyn till det planerade underhallet. Planerat underhall kan variera mycket
ar fran &r men genom att gora avsattingar till en underhallsfond kan man jamna ut kostnaderna
&ver dren. Nedan ser ni resultatel niir man tagit hinsyn till detta.

Fondforandring enligt styrelsens forslag 2009-12-31 2008-12-31
Arets resultat 164 515 224 460
Overforing tilt fond for yttre underhall, enligt underhaiisplan -359 000 -347 000
Extra tver[6ring eller uttag ur fond fr yttre underhall 0 0
Uttag ur fond {61 yttre underhéll motsvarande érets kostnad 56282 207 546
Underskott till balanserat resultat -138 204 85006

efter yttre fondreglering
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Nettoomséttning
Summa intikter

Rérelsens kostnader
Drift

[8pande underhall
Periodiskt underhall
Avskriv.

Summa kostnader

Rérelsercsuliat

Finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader
Rintebidrag

Ovriga finansiella kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Arets resultat

2009-01-01
Not 2009-12-31

! 4221 297
42211297

2 -2 633 058
-227 362

3 -56 282
-234 263

-3 150 965

1070 332

4094
-827 548
30612
-112 975
-905 818

164 515

164 515

2008-01-11
2008-12-31

4 144 421
4144 421

-2 592594
-147 920
-207 546
-226 657

-3 174717

969 704

29372
-832 253
57 638

0

-745 243

224 460

224 460
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BALANSRAKNING
Belopp i kr
TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anléggningsiillgdngar
Byggnader och mark

Pagdende arbeten fastighcter

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andel i HSB Skéne
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Avridkningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfiristiga placeringar
Bunden placering

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e

2009-12-31

17 107 964
2101 621
19 209 585

500
500

19 210 085

13 669
856

13 205
137 501

3 895502
70 200
4130933

350 000
350 000

4 480 933

23691 018

2008-12-31

17342 227
0
17 342 227

500
500

17 342 727

5270
5330

12 957
57354
383 382
70 201
1034 994

350000
350 000

1 384 994

18727 721

\
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BALANSRAKNING

Belopp t kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egct kapital 8
Bundet eget kapital

Insatser

Ej sélda bostadsritter

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristigu skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa Lingfristiga skulder

Korifristiga skulder

Fond f6r inre underhall 10
Leverantgrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter
Pantbrev i fastighet

Ansvarsforbindelser

2009-12-31

158 585
-4 830
947 958
1101713

-55 604
164 515
108911

1210 624

21 410 066
21 410 066

178 227
342 286
5 805
544009
1070 327

23691018

24398 400

Inga

2008-12-31

158 585

-4 830
808 504
962 259

-140 610
224 460
83 850

1046 109

16 653 525
16 653 525

187 783
414 027
6259
420 017
1028 087

18 727 721

17919 6G0

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med
Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allminna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat
anges.

Periodisering av inkomster och utgifier har skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhdll av féreningens tastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av t6reningens underhallsplan.

Fareningen beskattas for sina rinteintikter. Efter avrikning av eventuellt taxerat
underskott sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 432 thr
Forandring jamfort med féregiende ar minskning med 4 tkr
Noter

1 Nettoomsittning 2009 2008
Hyresintdkter lokaler / bostader 15228 15072
Hyresintékter vrigt 156 825 140 970
Arsavgifter bostider 3994 560 3916176
Arsavgifter lokaler 34 128 33 456
Intéikter pant, overtatelser 18 404 38 335
Ovriga intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 2152 0
Ovriga intikter 0 412

4221297 4144 421

2 Drift 2009 2008
Snordjning 17 431 3019
Cl-avgifter 129 855 132 580
Uppvirmningsavgifter 939 237 878 286
Vatten och avlopp : 258 224 249 855
Renhillning 87 795 863512
Kabel-TV, internet 115596 112 410
Fastighetsforsidkringspremier 40 865 40 787
Fastighetsskatt 111524 108 460
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 655 675
Externt revisionsarvode 8 850 8 663
[érvaltningsavtal 588 795 573 006
Kostnader pant, 6verlatelser 19 656 33 630
Ovriga forvaltningskostnader 11017 15 006
Medlemsavgifter 40 300 40 300

2 369 800 2283189
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Firtroendevalda och personalkostnader

Loner for anstiillda

Ovrig lon/ersittning for anstillda
Arvode styrelsen
Revisionsarvode
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Uttagsskatt

Summa drift

Medelantalet anstillda
Kvinnor, deltidsanstilld
Mién

Av de sociala avgifterna hénfors till styrelsens medlemmar

3 Periodiskt underhaill
Underhall enligt plan

4 Byggnader och mark

2009

126 266
0

71 100
2500

1 156
62 235
0

263 238

2633 038

2009

23 300 kr

2009

56 282
56 282

2009-12-31

Virdet ulgdrs av produktionskostnaden {anskaffningskostnaden).
Utrangering har skett under ir 2004 pga stambyte/badrumsienoveiing

Byggnaderna ir helt avskrivna ar:
Brandforsakringsvirde:
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Anshalfn Aclk av- och

viivde nedshrivoing

Ursprunglig byggnad 3022580 -2 805 570
Ursprunglig mark 108 520

Virme 642 411 -458 939

Badium 15539 904 -566 030

Fasadrenovering 1051922 -694 471

Miljshus 151 468 -121 648

Takomlédggning | 509 826 -37 746

Byggnader 22 026 631 -4 684 404

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

2026
Fullvirde

2008

123 073
1174
72 850
2000

4 044
63 571
42 692
309 405

2592 594

2048
1
0

2008

207 546
207 546

2008-12-31

1953, 1953 & 1957

lrets Typ Avskrivn
avskrivning period
-12056 R 1953 - 2026
221396 R 1987 -2017
-134375 P 2004 - 2043
2109 R 1975 - 2025
-1596 R 1993 -2012
-37746 R 2008 - 2047
-234 263

Bokfiirt viirde
2009-12-31
204 954

108 520
162 076

14 839 501
336 355
22224
1434 334
17 107 964

Sida 10/ 156 PL/W
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Ackumulerade anskaffningsviirden
Anskatfningsvirde byggnader
Anskafthingsvirde mark

Arets investering

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Fastighetsbeteckning

5 Pagiendc arbeten fastigheter

Pagdende arbeten fastigheter, balkonger

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intfikter

Farutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-tv
Upplupna réntebidrag

7 Bunden placering Riintesats Liptid
HSB Skéne 0,60% 2010-01-01
8 Eget kapital Inbetalda Upplitelse  Fond yitre
insatser avgift  underhill
Belopp vid arets borjan 158 585 0 808 504
Disposition enl stimmobeslut 0 a 139 454
Arets resultat
Belopp vid arets slut 158 585 0 947 958

21918 111
108 520

0

22 026 631

-4 684 404
-234 263
-4 918 667

17 107 964

20266 000
5700 000
23 966 000

Lammet 9 och 10

2009-12-31
2101 621

2009-12-31

40 864
28 899

437
74200

2009-12-31
350 000

Balanserat
resultat

-140 610
85 006

-55 604

20 408 285
108 520
1509 826
22026 631

-4 457 747
-226 657
-4 684 404

17 342 227

20 266 000
5 700 000
25 966 000

2008-12-31
0

2008-12-31

40 865
28 899

437
700201

2008-12-31
350 000

Arets
resultat
224 460

-224 460
164 515
t64 515
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9 Skulder tiil kreditinstitut Riinta 3 mén
Nordea Hypotek 5,58
Swedbank Hyp AB 1,13
Swedbank Hyp AB 1,49
Stadshypotek 5,47
Stadshypotek 4,64
SBAB 5,05
Stadshypotek 4,32
SBAR 4,03

Nista ars amortering uppgar till
Beriknad amortering inom 2 - 5 ar uppgér till
Direfter uppgér skulden till

10 Fond f6r inre underhill

Belopp vid arets ingéng
Uttag under aret
Utgiende viirde

11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna semesterioner
Upp! pensionskostnader Fora
Forutbet manavgifier/hyror
Upplupna rintekostnader
Ovriga interimskulder

Ber arvode for revision

Konv datum

2009-01-28
2009-12-28
2010-03-28
2010-10-30
2011-04-30
2012-09-25
2014-01-30
2014-10-09

A

2009-12-31  2008-12-31

0 40702

247 244 282 564

553 447 559259

4 700 000 4 750 000

4 728 750 4 777 250

1466 250 1 481 250

4714375 4762 500

5000 000 5 000 000

21 410 066 21 653 5258
243 459
1053 852
20 112 755

2009-12-31 2008-12-31

187 783 194 851

-9 556 -7 068

178 227 187 783

2009-12-31  2008-12-31

13110 12 793

165 4026

366 907 268 011

155 027 126 687

0 8 500

8 800 0

544 009 420 017

|
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Dennis Persson

- @4' Am_ém_’l\// -

Bengt Nilsson

Knstma Nilsson

u‘,c/CWA

Carolym Mansson & v

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har avgivits den

1

L Ve /
7. /../12 B D m_/’ 2240
Marianne Llljedahl -

Féreningsvald revisor

2010- 03 -2

datun

?/71(/[/!/4'&—@ /ﬁf’v‘\/}’?*\—

Ingval Pefsson

'\-Wl/"/l C L)/"‘* N\
UlfTegnéllder v

Zutl]_(pe

David Bengtsson

2010- 0% -07

ey -

Toramy Mirisnizon

BoRevision AB
Utsedd av HSB Rikstrbund
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Rirelsens kostnader

2009-12-31 '

Drift

Lépande underhall

_ Periodiskt underhal|
Avskrivningar
Réntekostnader

2008-12-31

Periodiskt underhal

Avskrivningar
Réantekostnader




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
HSB Brf Nordvist i Eslov
Org nr 742000-0825

Vi har granskat arsredovisningen och bokf{éringen samt styrelsens forvaltning i
HSB Brl Nordviist i Eslov {r rdkenskapséret 2009.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
Arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utttrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hig men inte absolut siikerhet férsiakra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
de betydelsetulla uppskatiningar soni styrelsen gjort ndr de upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag t6r vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i f6reningen for att
kunna beddma om nigon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foremingens stadgar. Vi anser att var revision ger 0ss rimlig grund or
vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberiittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for

(Greningen, behandlar cesultatet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarstiihet tor rilkenskapsaret.

y/
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Marianne Liljedahl Tomimy M&rienceon
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Utsedd av HSB Rikstérbund




