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Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2012-01-01 - 2012-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Féreningsfragor

Styrelse

Dennis Persson ordférande

Ingvar Persson v ordférande

Bengt Nilsson sekreterare

Ulf Tegnander v sekreterare

Kristina Nilsson ledamot

David Bengtsson ledamot

Carolyn Mansson ledamot utsedd av HSB Skéne
Kjell Andersson suppleant

Bernt Nilsson suppleant

I tur att avgé vid ordinarie féreningsstimma &r:
Dennis Persson, Bengt Nilsson och David Bengtsson.

Stimma/Sammantraden
Ordinarie foreningsstdmma holls 2012-05-29, vari 20 rostberéttigade medlemmar var

representerade.

Styrelsen har under éret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare

Foéreningens firma har tecknats av tva i férening
Dennis Persson

Ingvar Persson

Bengt Nilsson

Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit
Marianne Liljedahl

Paul Hedlund suppleant

samt revisor frdn BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksf(jrbund.K
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Org nr 742000-0825

Representanter till fullméktige i HSB Skane

Foreningens representanter till fullméktige i HSB Skéne har varit
Kjell Andersson

Ingvar Persson suppleant

Valberedning
Valberedningen har under aret bestétt av
Magnus Nilsson sammankallande

Antal medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 147 medlemmar varav HSB Skéne utgér en. Anledningen till att
medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer &n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. HSB Skane innehar #ven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Anstillda

Under &ret har foljande person fungerat som vicevérd
Thony Blomgren, HSB Skéane (t o m 2012-11-19)
Peter Eriksson, HSB Skane (fr o m 2012-11-19)

Forvaltning

Foéreningen har avtal med nedanstadende foretag:

Leverantor Typ

Energi Sverige AB Elavtal, elkraft

Ringsj6 Energi Elavtal, nét

Ringsjo Energi Uppvérmning

VA-Syd Vatten

Merab Renhéllning

Com Hem Kabel-TV

Bredbandsbolaget Bredband

HSB Skane Teknisk och administrativ forvaltning
HSB Skéne Underhallsplansavtal

HSB Skéne Forvaltning

Nita Stad Trappstéddning

Orestads Bevakning Bevakning

HSB Skéne Status- och elsdkerhetskontroll
Lansforsakringar Fastighetsforsakring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsikringsavtal ingar dven bostadsréttstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsékringen. L
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Org nr 742000-0825

Studieverksamhet, fritidsaktiviteter

Foreningen har tre utegrillar som anvinds under sommarménaderna. I Stallgatan 4 finns en bastu

till medlemmarnas disposition.

Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Lammet 9 och Lammet 10,

vilka byggdes &r 1952, 1953 och 1957. P4 fastigheten finns 3 bostadshus med adress Stallgatan

4-6 och Vangavigen 32.

Foreningen har gjort foljande stora underhall:

Ar 2000 Fonsterbyte

Ar 2004 Stambyte

Ar 2007 Takrenovering Véngavégen

Ar 2009-2010 Balkongrenovering med inglasning

Energibesiktning &r utford av EVU ar 2008.

PCB inventering ar utford ar 2008.

Brandskyddskontroll dr utford &r 2008.
Légenhetsregister till Lantméteriet &r inrapporterat 20009.

Féreningens ldgenheter férdelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

1 38 1359

2 89 5010

3 3 228
130 6 597

Lokaler, bostadsrétt 1 154

163

(o)}

Lokaler, hyresrétt
Parkeringsplatser 52
Garage 29

Under aret har 15 ldgenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2012-02-01K/
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Ekonomi
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Konsumtionsavgifter bestar av el, uppvidrmning, vatten och renhéllning.
Resultat, stillning och nyckeltal
Belopp i tkr

2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning 5048 4 898 4567 4221
Rorelseresultat 1179 1360 830 1070
Resultat efter finansiella poster 108 259 -273 165
Balansomslutning 28 079 28 253 28 311 23 691
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/kvm 717 705 658 606
Fond for yttre underhall 1 658 1681 1251 948
Laneskuld kr/kvm 3723 3755 3788 3097
Virme KWh/kvm 183 173 201 174
Vatten kbm/Igh 58 59 60 68

Avgifter och hyror
Arsavgifter hojdes med 1,8 % fr o m 2012-01-01.

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 717 ki/kvm bostadsldgenhetsyta. y/

|
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Diagram &ver arsavgifternas fordndring under 5 ar
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Visentliga hdndelser under aret

Arets underhall
I samarbete med Brf Norrevang har en ny lekplats tagits i bruk.

Framtida underhall
Under en tredrsperiod berdiknar foreningen enligt underhallsplanen genomfdra f6ljande:

Takrenovering Stallgatan 4 och 6.

Utover ovanstdende planerar styrelsen att:
Successivt byta ut dldre tvittmaskiner och torktumlare mot nya energisnélare.

Ny fastighetstaxering sker ar 2013.
Stambyte beriknas utforas ar 2053.

Avgifter och hyror
Den for ar 2013 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 %
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifter fr o m 2013-01-01.

Arsavgifterna uppgér efter hojning till i genomsnitt 731 kr/kvm bostadsléigenhetsy’[a.y/
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -637 336,66
Arets resultat 108 367,39
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -312 000,00
Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 334 939,19
Summa till stimmans foérfogande -506 030,08

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rékning -506 030,08

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillh6rande tilldggsupplysningar.

Resultatrikningen visar hur det har gétt under &ret, men foreningen budgeterar och anpassar sina
manadsavgifter med hénsyn till det planerade underhéllet. Planerat underhéll kan variera mycket
ar frin 4r men genom att gora avséttningar till en underhallsfond kan man jamna ut kostnaderna

over éren.v/
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RESULTATRAKNING

2012-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31
Nettoomséttning 1 5048 026
Summa intédkter 5 048 026
Rorelsens kostnader
Drift 2 -2 896 164
Lopande underhéall -113 793
Underhall enligt plan 3 -334 939
Avskrivningar -524 152
Summa kostnader -3 869 048
Rorelseresultat 1178 978
Finansiella poster
Rénteintédkter 6 765
Réntekostnader -1077 376
Summa finansiella poster -1 070 611
Resultat efter finansiella poster 108 367
Arets resultat 108 367

2011-01-01
2011-12-31

4 897917
4 897 917

-2 812 057
-141 156
-71 888
-513 099
-3 538 199

1359718

4468

-1 105 083

-1 100 615

259103

259103

RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat 108 367
Reservering till fond for yttre underhall -312 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 334 939
Resultat efter disposition av underhall 131 307

259 103
-314 000
71 888

16 991

Ianspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2012-12-31

2011-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Skane
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfiristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Bunden placering

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

26 055 187
26 055 187

500
500

26 055 687

2 050
1980

15 027

103 283
1473 204
76 599
1672143

31592
351 592

2023735

28 079 422

26 579 339
26 579 339

500
500

26 579 839

0

0

14 341
102 951
980 060
76 262
1173 614

500 000
500 000

0
0

1673 614

28 253 453K
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 158 585 158 585
Ej salda bostadsrétter -4 830 -4 830
Fond for yttre underhall 1657 721 1 680 660
Summa bundet eget kapital 1811 476 1834 415
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -614 397 -896 440
Arets resultat 108 367 259 103
Summa ansamlad forlust -506 030 -637 337
Summa eget kapital 1 305 445 1197 078
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 25737 156 25959 818
Summa langfristiga skulder 25 737 156 25 959 818
Kortfristiga skulder

Fond f6r inre underhall 10 149 290 154 825
Leverantorsskulder 355731 374 448
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 531 800 567284
Summa kortfristiga skulder 1036 821 1 096 557
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 079 422 28 253 453

Stillda sidkerheter

Pantbrev i fastighet 28 016 550 28 107 750
Varav i eget forvar 782 200 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga}}c
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
De redovisningsprinciper som tillimpas ¢verensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens (BFN) allménna réad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har
skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ér en bostadsréttsforenings rénteintikter skattefria till den del de ér hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i forekommande fall av inkomster som
inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3%.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 432 tkr
NOTER

Hyresintikter lokaler / bostéder 10 812 14 756
Hyresintakter 6vrigt 180 300 156 400
Arsavgifter bostéder 4732692 4649 064
Arsavgifter lokaler 36 828 36 180
Intékter pant, Gverlatelser 27 940 39 162
Ovriga intiéikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 1200 1200
Ovriga intéikter 58 254 1155

5048 026 4 897 917

2 Drift 2012 2011
Lokalvard, stddning 195 818 127 120
Snoéréjning 24 847 14 283
El-avgifter 102 589 121 698
Uppvéarmningsavgifter 1052690 1021797
Vatten och avlopp 294 081 283 560
Renhéllning 89 878 89 204
Kabel-TV, internet 122 456 120 436
Fastighetsforsdkringspremier 42 737 41 894
Fastighetsskatt 147 110 147 110
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 9106 0
Bevakning, ¢vriga riskkostnader 0 1 848
Externt revisionsarvode 9563 9500
Forvaltningsavtal 625 650 611 640.(/
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Kostnader pant, 6verlatelser
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjdnster
Medlemsavgifter

Fértroendevalda och personalkostnader
Loner for anstéllda

Arvode styrelsen

Revisionsarvode

Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa drift
3 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan

4 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).
Utrangering har skett under &r 2004 pga stambyte/badrumsrenovering

Byggnaderna dr helt avskrivna ar:
Brandforsékringsvirde:
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Anskaffn  Ack av- och
viarde nedskrivning
Ursprunglig byggnad 3022580  -2841739
Ursprunglig mark 108 520
Vérme 642411 -523 127
Badrum 15 539 904 -993 821
Fasadrenovering 1051922 <757 759
Miljshus 151 468 -144 436
Takomldggning 1509 826 -150 984
Balkonger 10 489 026 -524 452
Byggnader 32515657 -5936318

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvirde byggnader

Anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

26 194
15195
17 463
40300
2813 677

2012

0

64 850
2500
-2 746
17 883
82 487

2 896 164

2012

334939
334 939

2012-12-31

2026
Fullvirde

1952, 1953 & 1957

Arets Typ
avskrivning
-12056 R
21396 R
-162 600 P
21096 R
-7032 R
-37746 R
262226 R
-524 152

Avskrivn
period
1953 - 2026

1987 - 2017
2004 - 2043
1975 - 2025
1993 - 2012
2008 - 2047
2010 - 2049

32 407 137
108 520
32 515 657

34 895

16 847
3750
40300

2 685 882

2011
31431
62 350

2500

2457
27436

126 174

2812 057
2011

71 888
71 888

2011-12-31

Bokfort virde
2012-12-31
168 785

108 520

97 888

14 383 483
273 067

0

1321096
9702 348
26 055 187

32407 137
108 520
32 515 657

0
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -5936318 -5423219
Arets avskrivningar enligt plan 524152 -513099
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 460 470 -5936 318
Utgaende bokfért varde 26 055 187 26 579 339
Taxeringsvirden byggnader 27 734 000 27 734 000
Taxeringsviarden mark 7737000 7737000

35471 000 35471 000

Fastighetsbeteckning Lammet 9 & 10

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2012-12-31 2011-12-31
Forutbet forsikrkostnader 0 42 737
Forutbetald forsdkring 43 228 0
Forutbetald kabel-tv 31426 30614
Forutbetalda sociala kostnader 1 945 2328
Upplupna rénteintékter 0 583

76 599 76 262

6 Bunden placering 2012-12-31 2011-12-31

Réntesats Loptid
HSB Skane 0 500 000

7 Bank 2012-12-31 2011-12-31

Transaktionskonto F&F 351 592 0
351 592 0

8 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 158 585 0 1 680 660 -896 440 259 103
Disposition enl stimmobeslut 0 0 259103 259 103

Ianspraktagande av fond for
yttre underhall for arets utforda

underhall -334 939 334 939

Reservering till fond for yttre

underhéll enligt underhallsplan 312 000 -312 000

Arets resultat 108 367
Belopp vid arets slut 158 585 0 1657 721 -614 397 108 367y/
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9 Skulder till kreditinstitut 2012-12-31 2011-12-31

Rénta Konvdatum Typ Amortering

Swedbank Hyp AB 2,95 2013-03-28 R 0 553 447 553 447
Swedbank Hyp AB 2,95 2013-03-28 R 0 247 244 247 244
Stadshypotek 3,91 2013-04-30 B 46 560 4586 160 4632 720
Stadshypotek 4,32 2014-01-30 B 47750 4571 875 4619 625
SBAB 4,03 2014-10-09 B 50 000 4 850 000 4900 000
Stadshypotek 4,13 2015-10-30 B 46 250 4557 000 4603 250
SBAB 4,39 2016-12-13 B 20 852 4946 430 4967282
Swedbank Hyp AB 3,20 2017-08-25 B 11250 1 425 000 1436 250
Genomsnittsranta 4,19 222 662 25 737 156 25 959 818
R = rorlig rdnta B = bunden ranta

Nista drs amortering uppgar till 222 662

Beriknad amortering inom 2 - 5 &r uppgar till 890 648

Dérefter uppgér skulden till 24 623 846

2011-12-31

2012-12-31

10 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang 154 825 165 040
Uttag under aret -5 535 -10 215
Utgaende vérde 149 290 154 825

2012-12-31 2011-12-31

11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbet ménavgifter/hyror 355716 404 012
Upplupna rantekostnader 149 668 153772
Ovriga interimskulder 16 716 0
Ber arvode for revision 9 700 9500

531 800 567 284‘
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Kristina Nilsson

Carolyn Manss

Revisorspateckning
Vér revisionsberittelse har avgivits den

g |
C//WWW?/Z’/

Marianne Liljedahl /

Foreningsvald revisor

2013- 03- /8

datum

" ®

................................................

[ 4
Ingvar Persson

[ M//" /('40 0

Ulf Tegnénder

David Bengtsson

2013- 0% - 50

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
HSB Brf Nordvéast i Eslév
Org nr 742000-0825

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Nordvast i Eslov for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa

grundval av var revision. Fér revisorn fran BoRevision AB innebér
detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ockséa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvéants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlustsamt styrelsens forvaltning for

HSB Brf Nordvast i Eslov for 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
péa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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