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ARSREDOVISNING

HSB Brf Nordvast i Esl6év
Org nr 742000-0825
Styrelsen far hirmed avge redovisning f6r féreningens verksamhet under rdkenskapséret
2011-01-01 - 2011-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Foreningsfragor

Styrelse

Dennis Persson ordférande

Ingvar Persson v ordf6rande

Bengt Nilsson sekreterare

Ulf Tegnander v sekreterare

Kristina Nilsson ledamot

David Bengtsson ledamot

Carolyn Méansson ledamot utsedd av HSB Skane
Kjell Andersson suppleant

Mirjam Videsson suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r Ingvar Persson, ulf Tegnander, Kristina Nilsson samt
suppleanterna Kjell Andersson och Mirjam Videsson.

Stiammal/Sammantraden
Ordinarie foéreningsstdimma holls 2011-05-05, vari 20 rostberéttigade medlemmar var

representerade.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tvé i forening
Dennis Persson

Ingvar Persson

Bengt Nilsson

Ulf Johansson

Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit

Marianne Liljedahl

Paul Hedlund suppleant

samt revisor frdn BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.
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Representanter till fullmiktige i HSB Skane

Foreningens representanter till fullméktige i HSB Skane har varit
Kjell Andersson

Ingvar Persson suppleant

Valberedning

Valberedningen har under aret bestétt av

Thomas Stahl sammankallande
Katarina Gronvall

Antal medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 146 medlemmar varav HSB Skéne utgor en.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar &ven ett medlemskap i féreningen.

Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Anstillda
Under éret har foljande person fungerat som vicevérd
Thony Blomgren, HSB Skéane

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:
Leverantor Typ
Energif6rséljning Sverige AB Elavtal, elkraft
~ Ringsjo Energi Elavtal, nt
Ringsj6 Energi Fjéarrvarme
Eslovs kommun Vatten
Merab Renhéllning
Com Hem Kabel-TV
Bredbandsbolaget, Com Hem Bredband
HSB Skéne Teknisk och administrativ forvaltning
HSB Skéne Underhéllsplansavtal
HSB Skéne Forvaltning
Nita Stad Trappstddning
Lansforsakringar Fastighetsforsakring (fullvérde)

I féreningens fastighetsforsdkringsavtal ingar dven bostadsrittstilldgg for foreningens
liigenheter. Bostadsrittstilligget férsdkrar den boendes underhéallsansvar utéver den vanliga
hemfo6rsédkringen.

Studieverksamhet, fritidsaktiviteter
Foreningen har tre utegrillar som anvénds under sommarménaderna. I Stallgatan 4 finns en bastu
till medlemmarnas disposition. M
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Verksamheten

Féreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheterna Lammet 9 och 10, vilka

byggdes ar 1952, 1953 och 1957.

P4 fastigheterna finns 3 bostadshus med adress Stallgata 4 — 6 och Véngavigen 32
Foreningen har gjort foljande stora underhéll

Ar 2000 Fonsterbyte

Ar 2004 Stambyte

Ar 2007 Takrenovering Véngavigen

Ar 2009-2010 Balkongrenovering med inglasning

Energibesiktning dr utférd av EVU ar 2008.
PCB inventering &r utférd ar 2008.
Ligenhetsregister till Lantméteriet 4r inrapporterat 2009.

Foéreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m2

1 38 1359

2 89 5010

3 3 228
130 6 597

Lokaler, bostadsritt 1 154

Lokaler, hyresrétt 6 163

Parkeringsplatser 52
Garage 29

Under aret har 25 ldgenhetsoverlatelser skett.
Styrelsen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2011-03-10

Ekonomi
Kostnadsutveckling tkr

1516 1597

1296 1357

2011 ®2010

Konsumtionsavgifter bestér av el, uppvirmning , vatten och renhéllning

W

1101 1103
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Resultat, stillning och nyckeltal
Belopp i tkr

Nettoomséttning

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avgiftsbortfall i %

Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm
Fond for yttre underhall

Laneskuld kr/kvm

Viarme KWh/kvm

Vatten kbm/Igh

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes inte under 2011.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt kr 705:-/kvm bostadslégenhetsyta.

Diagram Over arsavgifternas férdndring under 5 ér

2011

4 898
1360
259
28 253
0,0
705

1 681
3755
173

59

2010

4567
830
-273
28311
0,0
658
1251
3788
201
60

800 704 705
700
597 606

£60 569

500 :

400

300 -

200

100

0 T T 1
2007 2008 2009 2010 2011

Vésentliga hdandelser under aret
Arets underhall
Endast mindre underhall har utfoérts under aret. o

2009 2008
4221 4144
1070 970
165 224
23691 18728
0,0 0,0
606 597
948 809
3097 2409
174 174
68 64
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Forvantad framtida utveckling
Framtida underhall
Under en tredrsperiod berdknar foreningen enligt underhallsplanen genomfora foljande:

Takrenovering Stallgatan 4 och 6.

Utover ovanstdende planerar styrelsen att:
Successivt byta ut dldre tvittmaskiner och torktumlare mot nya energisnélare

Ny fastighetstaxering sker ar 2013.

Avgifter och hyror

Den for ar 2012 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 1,8 %
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 1,8% from 2012-01-01

Arsavgifterna uppgér efter hojning till i genomsnitt kr 717:-/kvm bostadsldgenhetsyta.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -466 456,69
Disposition enligt stimmobeslut 2011 -187 870,56
Avrets resultat 259 102,97
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -314 000,00
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 71 887,62
Summa till stimmans féorfogande -637 336,66

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rdkning -637 336,66

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhorande tilldggsupplysningar. o
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RESULTATRAKNING

2011-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31
Nettoomséttning 1 4 897917
Summa intéakter 4 897 917
Rorelsens kostnader
Drift 2 -2 812 057
Lopande underhall -141 156
Underhall enligt plan 3 -71 888
Avskrivningar -513 099
Summa kostnader -3 538 199
Rorelseresultat 1359 718
Finansiella poster
Rénteintékter 4468
Réntekostnader -1 105 083
Réntebidrag 0
Summa finansiella poster -1 100 615
Resultat efter finansiella poster 259 103
Arets resultat 259 103

Avrets resultat 259 103
Reservering till fond f6r yttre underhall -314 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhéll 71 888
Resultat efter disposition av underhall 16 991

RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

2010-01-01
2010-12-31

4566 976
4 566 976

-2 954 120
-113 155
-165 129
-504 552

-3 736 957

830 019

5431

-1 130 409
22309

-1 102 669

-272 649

-272 649

-272 649
-353 000
165 129

-460 520

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pé féreningens underhéllsplan. W
\
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2011-12-31

2010-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Skéane
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Bunden placering

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

26 579 339
26 579 339

500

500

26 579 839

0

0

14 341
102 951
980 060
76 262
1173 614

500 000

500 000

1673 614

28 253 453

27092 438
27 092 438

500
500

27 092 938

0

2 544

13 284
102 319
745 696
30117
893 960

324 000
324 000

1217 960

28 310 898

4
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 7

Bundet eget kapital ;

Insatser 158 585 158 585
Ej sélda bostadsrétter -4 830 -4 830
Fond fo6r yttre underhall 1 680 660 1250677
Summa bundet eget kapital 1834 415 1404 432
Ansamlad forlust

Balanserat resultat . -896 440 -193 808
Arets resultat 259 103 272 649
Summa ansamlad férlust -637 337 -466 457
Summa eget kapital 1197 078 937 975
Langfristiga skulder ,

Skulder till kreditinstitut 8 . 25959818 26 185 600
Summa langfristiga skulder 25 959 818 26 185 600
Kortfristiga skulder

Fond f6r inre underhall 9 154 825 165 040
Leverantorsskulder 374 448 274 329
Ovriga kortfristiga skulder - 0 5895
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 - 567284 742 059
Summa kortfristiga skulder - 1096 557 1187 323
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 253 453 28 310 898

Stallda sdkerheter
Pantbrev i fastighet 28 107 750 28 107 750

Ansvarsforbindelser Inga Inga

N
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av
inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens
underhéllsplan. Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt
organ for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta
innebir att arets omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till
samt disposition ur yttre fond enligt stimmans beslut géllande 2010, samt enligt styrelsens
beslut gillande ar 2011.

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen #r en bostadsréttsforenings ranteintikter skattefria till
den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i
forekommande fall av inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avridkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 432 tkr
NOTER

1 Nettoomsattning 2011 2010
Hyresintédkter lokaler / bostédder 14756 15300
Hyresintékter ovrigt 156 400 146 875
Arsavgifter bostéder 4649064 4338006
Arsavgifter lokaler . 36180 36 180
Intakter pant, verlatelser 39162 27772
Ovriga intékter och erséttningar frin boende och lokalhavare . 1200 1200
Ovriga intikter . 1643

. 4897917 4566 976

2 Drift 2011 2010
Lokalvard, stddning - 127 120 0
Snérojning . 3 87 380
El-avgifter . 121698 132671
Uppvirmningsavgifter 1021797 1110819
Vatten och avlopp 283560 265 422
Renhallning 89204 88 141
Kabel-TV, internet 10 436 116 967
Fastighetsforsikringspremier 41 894 40 864
Fastighetsskatt . 4 144046
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso .0 1 075@{ 1
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Bevakning, 6vriga riskkostnader 1 848 1 643

Externt revisionsarvode 9500 9 063
Forvaltningsavtal 611 640 609 750
Kostnader pant, verlatelser 34 895 27 906
Ovriga forvaltningskostnader 16 847 7104
Ovriga externa tjanster 3750 1875
Medlemsavgifter 40 300 40 300

2685882 2685027

Foértroendevalda och personalkostnader 2011 2010
Loner for anstéllda 31431 128 390
Ovrig l6n/erséttning for anstillda 0 3931
Arvode styrelsen ; 62 350 69 400
Revisionsarvode 2 500 2500
Pensionskostnader 2 457 4539
Sociala avgifter 27436 60 332

126 174 269 092

Summa drift 2812057 2954120
Medelantalet anstillda 2011 2010
Kvinnor 0 1
Min 0 0
3 Underhall enligt plan 2011 2010
Underhall enligt plan 71 888 165 129

71 888 165 129

4 Byggnader och mark 2011-12-31 2010-12-31

Virdet utgors av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).
Utrangering har skett under ar 2004 pga stambyte/badrumsrenovering

Byggnaderna &r helt avskrivna ar: 2026
Brandforsdkringsvérde: Fullvarde
Virdear enligt taxeringsbeslut 1952, 1953 & 1957

i
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Anskaffn  Ack av- och
vidrde nedskrivning
Ursprunglig byggnad 3022580  -2829682
Ursprunglig mark 108 520
Virme 642 411 -501 731
Badrum 15539904 -842 839
Fasadrenovering 1051922 -736 663
Miljshus 151 468 -136 840
Takomldggning 1509 826 -113 238
Balkonger 10 489 026 -262 226
Byggnader 32515657 -5423 219

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvéirde byggnader

Anskaffningsvirde mark

Arets investering

Utgaende ackumulerade anskaffnhingsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivhingar enligt plan

Utgaende bokfort viarde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Fastighetsbeteckning

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbet forsékrkostnader

Forutbetald kabel-tv

Forutbetalda sociala kostnader
Upplupna rénteintékter

Réntesats

HSB Skéne 1,50%

Arets Typ Avskrivn  Bokfort vérde
avskrivning period 2011-12-31
-12057 R 1953-2026 180 841
108 520

21396 R  1987-2017 119 284
-150982 P 2004 -2043 14 546 083
21096 R 1975-2025 294 163
-7596 R 1993 -2012 7032
-37746 R 2008 -2047 1358 842
-262226 R 2010 -2049 9964 574
-513 099 26 579 339

32407137 21918111
108520 108520
. 0 10489026
32515657 32515657

5423219 -4918667
513099 -504 552
 -5936318 -5423219

26579339 27 092438
27734000 27734000
7737000 7737000
35471000 35471000

Lammet 9 och 10

2011-12-31 2010-12-31
i 0
30614 29 671

2328 446
583 0
76 262 30 117

Loptid

2012-03-02 500000 324000

Sida 11715
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7 Eget kapital A

Inbetalda Upplatelse
insatser avgift

Belopp vid arets borjan 158 585 0
Disposition enl stimmobeslut 0 0
Ianspraktagande av fond for

yttre underhall for arets utforda

underhall

Reservering till fond for yttre

underhéll enligt underhéllsplan

Arets resultat

Belopp vid arets slut 158 585 0

Fond yttre
underhall

1250677

187 871

-71 888

314 000

1680 660

Balanserat
resultat

-193 808
-460 520

71 888

-314 0600

-896 440

2011-12-31

Arets
resultat

-272 649
272 649

259 103
259103

2010-12-31

8 Skulder till kreditinstitut

Rdnta Konvdatum Typ

Swedbank Hyp AB 3,66 2011-12-28 R
Swedbank Hyp AB 3,66 2011-12-28 R
SBAB 5,05 2012-09-25
Stadshypotek 3,91 2013-04-30
Stadshypotek 432 2014-01-30
SBAB 4,03 2014-10-09
Stadshypotek 4,13 2015-10-30
SBAB 4,39 2016-12-13
Genomsnittsrianta 4,25%

R = rorlig rdnta B = bunden ranta
Nista &rs amortering uppgar till

Beriiknad amortering inom 2 - 5 &r uppgar till
Direfter uppgar skulden till

9 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingéng
Uttag under éret
Utgaende varde

10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna semesterloner
Upplupen el

Upplupen virme

Forutbet méanavgifter/hyror
Upplupna rantekostnader
Ber arvode for revision

Amortering

0

0

15 000
47 530
47 250
50 000
46 750
19252
225 782

| 553447
247 244
1436250
4632 720
4619 625
4900 000
4603250
4967 282

25 959 818

225782
903 128
24 830 908

2011-12-31

165 040
-10215
154 825

2011-12-31

. 0
. 404012

153772
9 500
. 567284

553 447
247 244
1451 250
4 680 250
4 666 875
4950 000
4 650 000
4986534
26 185 600

2010-12-31

178 227
-13 187
165 040

2010-12-31

13316
4029
162 589
392 003
160 847
9275
742 059
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ort datum

Dennis Persson

7m & V% ‘,@e/?W
Ingvar Pefsson

Bengt Iz(}lsson

M A e A/\’\—WJ?A/\
Ulf Tegn!ljlder U

Feninid” Vs’

Kristina Nilsson

apl BAS72 7

David Bengtsso

QU&/ ‘// //\

Carolyn M4 nsson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har avgivits den 2012- 04 -20

e

A s W)

fs/;@‘(/ 2012- 0319

Marianne Lll_] edah

Tommy M&r(énsson
Foreningsvald revisor BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksforbund

Sida 13/15

In



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
HSB Brf Nordvast i Eslov
Org nr 742000-0825

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat &rsredovisningen for HSB Brf Nordvést 1 Eslév for 4r 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. ’

Revisorernas ansvar

Véart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréiver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den

31 december 2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Nordvést 1 Eslov

for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Tommy Mértensson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund férordnad revisor



