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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Nordvist i Eslév (742000-0825) far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31,
foreningens 60:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidshegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 31 oktober 1952, nuvarande ekonomiska plan registrerades 29 februari
1960 och nuvarande stadgar registrerades den 30 oktober 2017. Bostadsrattsforeningen, som &r ett

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i EslOv.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1957 pa fastigheten Lammet 9 & 10 som féreningen innehar
med &ganderatt. Fastighetens adresser ar Stallgatan 4-6 & Vangavagen 32 i Eslov.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 38 1359
2 89 5010
3 3 228
130 6 597
Lokaler, bostadsrétt 1 154
Lokaler, hyresratt 10 192
Garage 29
Parkeringsplatser 52

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 30 maj 2017, varvid 21 rostberattigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstimma angaende stadgeéandring holls den 9 oktober 2017, varvid 16 rostberattigade
medlemmar var representerade. Stdmman beslutade enhélligt att anta nya stadgar.
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Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Ingvar Persson ordforande, vald till stimman 2018

UIf Tegnander vice ordférande, vald till stsmman 2018
Bengt Nilsson sekreterare, vald till stimman 2019
David Bengtsson vice sekreterare, vald till stimman 2019
Kjell Andersson styrelseledamot, vald till stdmman 2019
Bernt Nilsson styrelseledamot, vald till stdmman 2018
Carolyn Mansson ledamot utsedd av HSB Skéne

Esbjorn Alm styrelsesuppleant, vald till stdmman 2018

Auv fdreningen vald revisor har varit Ulla Oddhammar samt revisor Lars Johansson,
utsedd av HSB Riksférbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av féreningens styrelse med Ingvar Persson som sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantdrer Avtalstyp

Energi Sverige elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrvarme
Com Hem kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skane underhéllsplansavtal
Lansforsékringar fastighetsforsakring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 15 juni 2017 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgardats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéangen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen koper fran HSB Skane, innehaller kanda
underhéllsatgarder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nar de beraknas genomforas och vad
utgiften for atgarden beraknas uppga till i dagens prislage.

Framtida underhall

Takrenovering och fasadrenovering pa Stallgatan 4 & 6 under 2018 samt byte av undercentral pa Stallgatan 6 ar 2021.
Ombyggnad av ventilationen i Réda Korset lokal.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 807 kr/m2 bostadslégenhetsyta.

Den for &r 2018 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 2% och styrelsen beslutade att
hoja arsavgifterna fr o m 2018-01-01.

Diagram over arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrattsyta bostader
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 24 650 481 kr. Under éret har foreningen amorterat 218
124 kr, vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 113 &r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 155
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 18
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 19
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 154

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 18 bostadsratter dverlatits (forra aret Gverlats 14

bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att

mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 5596 5498 5420
Resultat efter finansiella poster, tkr 548 583 444
Eget kapital, tkr 2944 2 396 1813
Taxeringsvarde, tkr 47 750 47 750 43198
-varav byggnad, tkr 33595 33595 31661
Soliditet 10% 8% 6%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 807 791 779
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 3651 3684 3716
Rantekostnad/m? bostadsrattsyta 80 102 103
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 52% 52% 58%
lanspr.tagande underhallsfond/m2 byggn 35 0 37
Avskrivning/m? byggnadsyta 93 97 90

2014
5310

1370
43 198
31 661

5%
764
3747
134
59%
78
99
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En snittlagenhet pa 51 m2 kan forenklat sagas vara belanad med 186 200 kr vid arets utgang.

HSB Bostadsrattsforening Nordvast i Eslov

Pa en snittlagenhet pa 51 m2 beloper en manadsavgift om ca 3 400 kr/manad.

Forandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre
insatser underhall
Belopp vid
arets ingang
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman:
Balanseras
i ny rékning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Avrets resultat
Belopp vid

arets utgang

153755 2252 196

105 000

-245 765

153755 2111431

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stdmmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning

Balanserat

resultat

-592 782

583 225

-105 000

245 765

131 208

Arets

resultat

583 225

-583 225

548 087

548 087

Org nr 742000-0825

Totalt

2 396 394

0
548 087

2 944 481

-9 557
-105 000
245765
548 087
679 296

679 296
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RESULTATRAKNING

2017-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 5596 426
Ovriga rorelseintakter 28 474
Summa rérelseintékter 5624 900
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -3 352 548
Underhall enligt plan -245 765
Ovriga externa kostnader 3 -203 402
Personalkostnader 4 -88 039
Auvskrivning av materiella anlaggningstillgangar -647 747
Summa rérelsekostnader -4 537 500
Rorelseresultat 1087 400

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1764

Réntekostnader och liknande resultatposter -541 077
Summa finansiella poster -539 313
Resultat efter finansiella poster 548 087
Arets resultat 548 087

2016-01-01-

2016-12-31

5498 207
7890
5506 097

-3370772
0

-106 066
-88 394
-676 642
-4 241 875

1264 222

11 142

-692 139

-680 998

583 225

583 225

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Avrets resultat 548 087
Reservering till fond for yttre underhall -105 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall 245 765

Over-/underskott efter disposition av underhall 688 852

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa foéreningens underhallsplan.

583 225
-105 000
0

478 225
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HSB Bostadsrattsforening Nordvast i Eslov
Org nr 742000-0825

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

24 631 372
0

6 250

24 637 622

500

500

24 638 122

448

101 893
1740 600
11873
1854 814

2145710

2145710

4 000 524

28 638 646

25270 297
8822

0
25279119

500

500

25 279 619

0

101 893
1695979
66 200
1864 072

1311 867
1311 867

3175938

28 455 557
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HSB Bostadsrattsforening Nordvast i Eslov
Org nr 742000-0825

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

153 755
2111431
2 265 186

131 208
548 087
679 296

2944 481

24 432 357
24 432 357

218 124
452 383
95218
496 083
1261 808

28 638 646

153 755
2252 196
2405951

-592 782
583 225
-9 557

2 396 394

24 650 965
24 650 965

217 640
418 893
115552
656 113
1408 198

28 455 557
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HSB Bostadsrattsforening Nordvast i Eslov
Org nr 742000-0825

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2017-01-01-
2017-12-31

1087 400

647 747
1735 147

1764
-546 872

1190039

53 878
-141 079
1102 838

-6 250
-6 250

-218 124
-218 124

878 464
2989 129
3867 593

878 464

2016-01-01-
2016-12-31

1264 222

676 642
1 940 864

12 004
-705 641

1247 227

14 157
117 102
1378 486

-1 707 094
-1 707 094

-216 060
-216 060

-544 668
3533797
2989 129
-544 668

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2017-12-31

2145710
1721 883
3867 593

2016-12-31

1311 867
1677 263
2989129
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Avrsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta; 6vriga tillgangar och
avséttningar har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Skulder har varderats till historiska
anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde. Inkomster redovisas till
verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%
Inventarier 20,0%

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsaéttning 2017 2016
Hyresintakter bostader 0 -750
Hyresintakter lokaler 23372 23971
Hyresintakter vrigt 187 290 190 910
Arsavgifter bostader 5321892 5217 492
Avrsavgifter lokaler 40 800 39 996
Intakter pant, overlatelser 23072 26 588
Summa nettoomsattning 5596 426 5498 207

2 Driftskostnader 2017 2016
Lopande underhall 292 406 358 987
Snordjning 26 819 24 675
El 107 883 99 313
Uppvarmning 1131 862 1138139
Vatten, avlopp 348 266 339 663
Renhallning, sophamtning 161 281 156 932
Kabel-TV, internet 51 428 51 556
Fastighetsforsakringspremier 54 384 54 098
Fastighetsskatt 148 500 148 500
Forvaltningsavtal 1029 719 998 908
Summa drift 3352548 3370772

3 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 4350 4 688
Kontorsmaterial, tele, porto 3085 1185
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 75938 3125
Externt revisionsarvode 11175 10 888
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Kostnader pant, dverlatelser

Ovriga forvaltningskostnader
Medlemsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Bilersattning
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

HSB Bostadsrattsforening Nordvast i Eslov

Org nr 742000-0825

34 895
33 660
40 300
203 402

2017

67 750
5000
170

0
15118
88 039

31785
14 095
40 300
106 066

2016

69 350
5000

0

-1 387

15431
88 394

5 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2076

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader
Anskaffningsvéarde mark

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvarden byggnad - bostader
Taxeringsvarden byggnad - lokaler
Taxeringsvarden mark - bostader
Taxeringsvarden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Lammet 9 & 10
Byggnads- och vardear: 1957

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

2017-12-31

34114 231
108 520

0

34 222 751

-8 952 454
-638 925
-9 591 379

24 631 372

2017-12-31
33 000 000
595 000

14 000 000
155 000

47 750 000

2017-12-31

2016-12-31

32 407 137
108 520
1707 094
34 222 751

-8 284 636
-667 818
-8 952 454

25270 297

2016-12-31
33 000 000
595 000

14 000 000
155 000

47 750 000

2016-12-31

6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde
Utgéende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivning

Avrets avskrivning

Ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde

44118
44118

-35 296
-8 822
-44 118

0

44118
44118

-26 472
-8 824
-35 296

8 822
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HSB Bostadsrattsforening Nordvast i Eslov
Org nr 742000-0825

7 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar

2017-12-31

2016-12-31

Belopp vid arets borjan
Pagaende arbeten fastigheter
Omklassificeringar m.m.
Utgaende redovisat varde

0
6 250
0
6 250

O oo o

Pagaende nyanlaggning avser takomldggning och fasdrenovering. Total utgift beraknas bli ca 9 000 000 kr och

arbetet beraknas vara klart 2018.

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérde (andel i HSB Skane)
Utgaende redovisat varde

2017-12-31

500
500

2017-12-31

2016-12-31

500
500

2016-12-31

9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto HSB Skéne
Summa 6vriga fordringar

18 717
1721 883
1740 600

2017-12-31

18716
1677 263
1695979

2016-12-31

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-tv

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter

11 Kassa och bank

11873
11 873

2017-12-31

54 384
11 816
66 200

2016-12-31

Sparbanken Skane transaktionskonto
Summa kassa och bank

2145710
2145710

1311 867
1311 867

12 Foréandring i eget kapital

Specifikation av forédndring i eget kapital finns i forvaltningsberéattelsen.

13 Skulder till kreditinstitut

2017-12-31

2016-12-31

Laneinstitut Ranta
Swedbank Hyp AB 1,08%
Swedbank Hyp AB 1,08%
Stadshypotek 2,99%
LF Bank 2,18%
SBAB 1,65%
Swedbank Hyp AB 1,72%
Férs & Frosta Sparbank 1,73%
Férs & Frosta Sparbank 2,16%

Nasta ars amortering beraknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsranta vid rets utgang
Amorteringar inom 2 - 5 ar beraknas uppga till
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till

Konv datum
2017-12-28
2017-12-28
2018-01-30
2019-09-30
2020-09-18
2022-06-22
2023-02-10
2024-11-25

Amortering
0

0

45124

50 000

46 500

0

46 500

30 000
218 124

553 447
247 244

4 343 285

4 600 000

4 324 500
1425000

4 342 005

4 815 000
24 650 481

218 124
24 432 357

2,08%
872 496
23 559 861

553 447
247 244

4 388 409

4 650 000

4 371 000
1425000

4 388 505

4 845 000
24 868 605

24 650 965
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14 Ovriga kortfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Fond for inre underhall 93 250 113 728
Ovriga kortfristiga skulder 1968 1824
Utgaende varde 95218 115 552

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen vérme 0 161 317
Forutbetalda manavgifter/hyror 452 054 445 272
Upplupna rantekostnader 33229 39 024
Beréknat arvode for revision 10 800 10 500
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 496 083 656 113

16 Stéllda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 28 016 550 28 016 550
Summa pantbrev som stéllts som sakerhet for egen skuld 28 016 550 28 016 550

ort och datum

Ingvar Persson UIf Tegnander
Bengt Nilsson David Bengtsson
Kjell Andersson Bernt Nilsson

Carolyn Méansson

Var revisionsberéttelse har avgivitsden ...........................l.

Ulla Oddhammar Lars Johansson
Foreningsvald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréattsforening Nordvést i Esldv, org.nr. 742000-0825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsréattsforening Nordvast i Eslov for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar .

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nddvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar s&

ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for

att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utf6rt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Nordvast i Eslév

for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn

till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

ort och datum

Ulla Oddhammar
Av foreningen vald
revisor

Lars Johansson

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



