ARSREDOVISNING 2014

HSB Brf Nordvast i Eslov
Org nr 742000-0825

HSB - dédr mojligheterna bor




7z

JE5B HSB Brf Nordvist i Eslov

S
Org nr 742000-0825
HSB - dir mbjligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Brf Nordvast i Eslov
Org nr 742000-0825
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret

2014-01-01 - 2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrédnsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1952, 1953 och 1957. P4 fastigheten finns 3 bostadshus
innehar med #ganderitt. Fastighetens adress &r Stallgatan4-6 och Véngavigen 32 i Eslov.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten #r fullvirdesforséikrad hos Léansforsakringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter. Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes

underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 38 1359
2 89 5010
3 3 228
130 6 597
Lokaler, bostadsritt 1 154
Lokaler, hyresrdatt 6 163
Garage 29

Parkeringsplatser 52

Visentliga hindelser under och efter rédkenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:
Utbyte av tegelbalkar ovanfor vissa garageportar och vissa fonster.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2014-05-07 och 2014-05-08.
Vid besiktningen framkom att:
Brandskyddet bor ses dver och att utvéindig belysning bor installeras pd sophusen.
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HSB Brf Nordvast i Eslov

Org nr 742000-0825

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen. De nidrmaste aren planerar styrelsen for féljande

storre atgérder:

Takrenovering Stallgatan 4 & 6
Renovering av garagenedfart Stallgatan 6
Byte av entreddrrar

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 764 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2015 uppriéttade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen beslutade

att hoja arsavgifterna fr o m 2015-01-01.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 25 299 256 kr. Under aret har foéreningen
amorterat 213 165 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 118 ar.

Sittande styrelse och revisor

Dennis Persson, ordférande

Ingvar Persson, vice ordférande

Bengt Nilsson, sekreterare

Ulf Tegnander, vice sekreterare

David Bengtsson, ledamot

Magnus Nilsson, ledamot (avgétt)

Bernt Nilsson, ledamot

Carolyn Mansson, ledamot utsedd av HSB Skéne
Kjell Andersson, suppleant

Marianne Liljedahl, revisor

samt revisor fran BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksforbund.

Medlemsinformation

Under aret har 16 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 152 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock

skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning, tkr 5310 5099 5048 4 898
Resultat efter finansiella poster, tkr -50 114 108 259
Eget kapital, tkr 1370 1420 1305 1197
Taxeringsvirde, tkr 43 198 43 198 35471 35471
-varav byggnad, tkr 31661 31 661 27 734 27 734
Soliditet % 5% 5% 5% 4%
Arsavgifter bostider, kr/m? 764 732 717 705
Bankskuld, kr/m? bostadsréttsyta 3747 3779 3723 3755
Beléningsgrad (skuld/tax-vérde) 59% 59% 73% 73%
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Ianspr.tagande underhallsfond, ki/m? 79 30 51 11
Avskrivning, kr/m? 100 77 79 78

En snittligenhet pa 51 m? kan forenklat sédgas vara beldénad med 191 100 kr vid &rets utgang.
P4 en snittligenhet pd 51 m? beloper en manadsavgift om ca 3 200 kr/ménad.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -491 841
Arets resultat -50 156
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan -610 000
TIanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande &rets kostnad 543 055
Summa till stéimmans forfogande -608 942

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning -608 942
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Nordvast i Eslov
Org nr 742000-0825

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
2014-12-31

5310224
25 423
5 335 647

-2414 517
-543 055
-770 444

-79 372
-689 783
-4 497 170

838 477

14 977

-903 610

-888 633

-50 156

-50 156

-50 156

2013-01-01
2013-12-31

5098 983
8 540
5107 523

-2 424 048
-207 815
=742 041

-85 646
-532 987
-3 992 537

1114 986

8174

-1 008 786

-1 000 612

114 374

114 374

114 374

TILLAGGSUPPLYSNING

OVER-/UNDERSKOTT EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

-50 156
-610 000
543 055

-117 101

114 374
-308 000
207 815

14 189

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar drets kostnad for planerat underhll.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhéllsplan.
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BALANSRAKNING

2014-12-31

Tillgangar

Belopp i kr Not 2013-12-31

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 24 850 065 25531024
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 26 470 35294
Summa materiella anldggningstillgangar 24 876 535 25 566 318
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 24 877 035 25 566 818
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 734 0
Aktuell skattefordran 115213 115213
Ovriga fordringar 16 810 15 861
Avrikningskonto HSB Skéane 75 653 288 018
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 66 034 86 179
Summa kortfristiga fordringar 280 445 505 270
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 9 1 000 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 10 2 083 050 1465615
Summa kassa och bank 2083 050 1465615
Summa omsittningstillgangar 3363494 2 470 885
SUMMA TILLGANGAR 28 240 529 28 037 703
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BALANSRAKNING

HSB Brf Nordvast i Eslov
Org nr 742000-0825

Belopp i kr

Eget kapital och skulder

Not

2014-12-31

2013-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

153 755
1824 851
1978 606

-558 786
-50 156
-608 942

1 369 664

25 086 091
25 086 091

213 165
899 989
126 944
544 676
1784774

28 240 529

153 755
1757 906
1911661

-606 216
114 374
-491 841

1419 820

25512421
25 512 421

0

428 979
132 768
543 715
1105 462

28 037 703

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckning
Varav i eget forvar
Summa stéllda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

28 016 550
782 200
28 016 550

Inga

28 016 550
782200
28 016 550

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Fran och med rakenskapséret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och
BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen
4r ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rékna om jémforelsetalen for 2013

enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstimmer i stéillet med de uppgifter som presenterades

i foregaende érs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de &r som presenteras i
arsredovisningen, och det finns dédrmed brister i jamforbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
redovisade virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vl som ackumulerade avskrivningar. Infasningen

av komponentredovisning har genomforts direkt med bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 120 &r.
Arets avskrivning pa byggnaden motsvarar 2% av ackumulerade anskaffningsvérden vid arets utgang.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvdrden per 4r.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
&r behorigt organ for beslut om underhallsplan och avsittning till fond for yttre underhdll.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgéngar och skulder har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Privatbostadsforetag &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Eventuella kapitalinkomster som inte dr
hanforliga till fastigheten och inkomster frén andra verksamheter beskattas enligt allménna regler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 432 tkr

NOTER

Hyresintékter lokaler 17 280 15 204
Hyresintékter ovrigt 186 840 180 350
Arsavgifter bostider 5039 592 4 827300
Arsavgifter lokaler 39216 37 560
Intdkter pant, overlatelser 26 196 37369
Ovriga priméra intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 1100 1200
Summa nettoomséttning 5310 224 5098 983
2 Driftskostnader 2014 2013
Lopande underhall 296 256 254 893
Lokalvard, stddning 196 734 187 500
Snordjning 6 983 21305
El-avgifter 92 989 103 673
Uppvirmningsavgifter 1010 137 1088411
Vatten och avlopp 336 702 309 967
Renhéllning 157 313 153 780

Sida 8/13 ﬁ)ﬂ



‘ @ HSB Brf Nordvast i Eslov

Org nr 742000-0825
HSB - ddr m&jligheterna bor

Kabel-TV, internet 128 972 126 112
Fastighetsforsikringspremier 53 251 43 228
Fastighetsskatt 135 180 135180
Summa drift 2414 517 2424048
3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 600 0
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 6 150 250
Bevakning, ovriga riskkostnader 1969 0
Externt revisionsarvode 9900 10 125
Forvaltningsavtal 666 506 643 590
Kostnader pant, dverldtelser 24 569 35040
Ovriga forvaltningskostnader 18 575 10 861
Ovriga externa tjénster 1875 1875
Medlemsavgifter 40 300 40 300
Summa ovriga externa kostnader 770 444 742 041
4 Personalkostnader 2014 2013
Arvode styrelsen 63 400 66 398
Revisionsarvode 3500 2 500
Pensionskostnader -2 741 438
Sociala avgifter 15213 16310
Summa personalkostnader 79372 85 646

2014-12-31 2013-12-31

5 Byggnader och mark

Virdet utgoérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Utrangering har skett under &r 2004 pga stambyte/badrumsrenovering

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2076
Virdeéar enligt taxeringsbeslut 1952, 1953 & 1957

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvirde byggnader 32 407 137 32 407 137
Anskaffningsvirde mark 108 520 108 520
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 32515657 32515657
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -6 984 633 -6 460 470
Arets avskrivningar enligt plan -680 959 -524 163
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 665592 -6 984633
Utgaende redovisat véarde 24 850 065 25531024
Taxeringsvarde

Taxeringsvirden byggnad - bostdder 31 000 000 31000 000
Taxeringsvérden byggnad - lokaler 661 000 661 000
Taxeringsvirden mark - bostéder 11 400 000 11 400 000
Taxeringsvédrden mark - lokaler 137 000 137 000
Summa taxeringsvarde 43198 000 43 198 000
Fastighetsbeteckning Lammet 9 & 10
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2014-12-31 2013-12-31

6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvérde 44 118 0
Arets anskaffning 0 44118
Utgaende anskaffningsvarde 44 118 44 118
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivning -8 824 0
Arets avskrivning -8 824 -8 824
Ackumulerad avskrivning enligt plan -17 648 -8 824
Planenligt restvdrde 26 470 35 294

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald forsikring 58532 53 251
Forutbetald kabel-tv 11780 32243
Upplupna rénteintikter 722 685
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 66 034 86 179

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2014-12-31 2013-12-31

Réntesats Loptid

Placeringskto HSB Skane 1,00% 2015-03-04 1 000 000 500 000

Summa ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 500 000
10 Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31

Sparbanken Skane transkonto 2 083 050 1465615

Summa kassa och bank 2 083 050 1465 615

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid

arets ingdng 153 755 1757 906 -606 216 114 374 1419 820

Resultatdisposition

enligt forenings-

stimman 114 374 -114 374 0

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 610 000 -610 000 0

Ianspraktagande

av fond for yttre

underhéll -543 055 543 055 0

Arets resultat -50 156 -50 156

Belopp vid

arets utgdng 153 755 1 824 851 -558 786 -50 156 1369 664

Posten medlemsinsatser i balansrikningen bestar av insatser och upplatelseavgitter.

]

Sida 10/ 13 S L
U



@

HSB - dir mbéjligheterna bor

12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rinta Konv datum
SBAB

Swedbank Hyp AB 2,12%  2014-12-28
Swedbank Hyp AB 2,12%  2014-12-28
Stadshypotek 4,13%  2015-10-30
SBAB 439% 2016-12-13
Firs & Frosta Sparbank 2,72%  2017-02-27
Swedbank Hyp AB 3,20% 2017-08-25
Stadshypotek 2,99% 2018-01-30
LF Bank 2,18%  2019-09-30

Nésta ars amortering berédknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrénta vid arets utgdng
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréknas uppga till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till

13 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhéll
Ovriga kortfristiga skulder
Utgaende virde

Specifikation av féréndring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng

Uttag under aret

Utgaende virde

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbet manavgifter/hyror

Upplupna réntekostnader

Ber arvode for revision

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Amortering
37 500
0

0

46 500
24 447
46 500

0
45718
12 500
213 165

HSB Brf Nordvast i Eslov
Org nr 742000-0825

2014-12-31

0

553 447
247 244

4 464 000

4 899 403

4 481 505
1425 000

4 478 657
4750 000
25 299 256

213 165
25 086 091

3,25%
852 660
24233 431

2014-12-31
126 944

0
126 944

132 572
-5 628

126 944

2014-12-31

451 330
83 446
9900
544 676
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4800 000
553 447
247 244

4510 500

4923 850

4528 005

1425 000

4524 375

0
25 512 421

2013-12-31

132 572
196
132768

149 290
-16 718
132 572

2013-12-31

415522
118 093

10 100
543 715
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
HSB Brf Nordvast i Eslov
Org nr 742000-0825

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Nordvast i Eslov for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebdr detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for

HSB Brf Nordvast i Eslov for 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den 20 / ﬁ) 2015 ‘
L/éf/e’mz 7 /ﬂ

Marianne Liljedahl !
Av féreningen vald
revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor



