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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Nétet i Lund far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
Foreningens 4:e verksamhetsér

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplita bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler a4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdansning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen registrerades den 7 juni 2017 med namnet HSB Bostadsrittsférening Nétet i Lund.

Bostadsrittsféreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sate i Lund.

Foreningen har kopt samtliga aktier i Byggmarken 9 AB som #dgde fastigheten Klosterbacken 3 Lund, for 51 5000 000 kronor.
I slutet av 2014 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrittsféreningars forvarv av
fastighet via bolag. Forvirvet redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att 6vervérdet av aktierna forts direkt till
fastigheten. Beslut om likvidation av Byggmarken 9 AB har skett 2020-06-18.

Foreningen har uppdragit at HSB Produktion i Skéne HB att uppféra féreningshus, 4 huskroppar, pa Arenamarken 1 Lund.

Nuvarande stadgar registrerades den 6 maj 2019.

Under juni 2019 &r fastighetsregleringen klar, sammanslagning av Klosterbacken 3 och 11 till Klosterbacken 3.
Fastighetens adresser &r Finalgatan 3, Finalgatan 5, Mittlinjen 3 samt Mittlinjen 5.

Fastigheten &r fullvirdesférsdkrad hos Lansforsakringar Skane.
1 foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstilligg for de boendes ldgenheter.

Fastigheten
Fastigheten innehas med dganderitt.

Fastighetens areal: 6.830m2
Bostadsarea: 5.194m2

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal
1 27

2 22

3 18

4 13

80

Till féreningen finns 36 garageplatser, 4 MC-platser/platser for ladcyklar samt 5 parkeringsplatser ovan mark.
I féreningen finns en Gvernattningslagenhet.

Finalgatan samt mittlinjen forvaltas av Klosterbackens samfillighetsférening (GA1) dar dgarna till
fastigheterna Klosterbacken 2—11 ingdr. Foreningens andel dr 14,36%.
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Stamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2020-05-20, nirvarande var 5 rostberittigade medlemmar.
Extra foreningsstimma angdende inglasning av balkonger och uteplatser hélls 2020-10-19,

4 rostberdttigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade enhilligt att foreningens

medlemmar far ratt att utfora inglasning under vissa forhallande.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Nils Jonsson ordférande

Richard Lundgren styrelseledamot

Gert Petersson styrelseledamot

Kristina Akesson styrelseledamot avgick januari 2021

Av foreningsvald revisor har varit Kjell Birgersson samt revisor utsedd av HSB Riksforbund
Medlemsinformation

Under aret har 1 lagenhetsdverlatelse skett
Vid arets utgang hade foreningen 122 medlemmar i 80 ldgenheter.

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantérer

Leverantbrer AV e
HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsavtal

Kraftringen elavtal nét

Kraftringen Uppvirmning med fjarrvirme
Vattenfall clavtal nit

Com Hem kabel-Tv, bredband, telefoni
Techem Individuell mitdata

VA Syd vatten

Linsforsikringar fastighetsforsdkring (fullvirde)

M bil- och cykelpool

Apcoa parkeringsavtal

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Slutet av oktober flyttade etapp 1 med adress Finalgatan in.
I forsta etappen var det 42 lagenheter som flyttades in i.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Under 2021 férdigstélldes byggnadema och slutet av februari flyttade sista etappen in.
9
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Forandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets

inging - 0 0 0 0 -10 200 -10200

ReSultatdispdsiﬁ'oh - '

enligt forenings-

Balanseras

Styrelsens disposition

av fond for yttre

Sodehdlh

Upplételseavny

Aretsresultat 96496 96496

Belopp vid drets

wghvg 99678344 1675865 0 -10200  -9649%

116330304

Resultatdisposition

Tl foveningsecimmans firfogande stir filjandemedd =~
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond -10 200
Arets resuliat B I -96 496

Summa till stimmans forfogande -106 696

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras iny rékning _-106 696

U
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 316 661 0
Summa rorelseintakter 316 661 0

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -356 199 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -46 059 -7 500
Summa rérelsekostnader -402 258 -7 500
Rorelseresultat -85 597 -7 500
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -10 899 -2 700
Summa finansiella poster -10 899 -2 700
Arets resultat -96 496 -10 200

Tillaggsupplysning

Arets resultat -96 496 -10 200
Reservering till fond f&r yttre underhall 0 0
Overforing till balanserat resultat -96 496 -10 200

QU
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Balansrikning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar

Mark

Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 5
Not 6

Not 7

Not 8

2020-12-31

2019-12-31

51 500 000 51 500 000
201 931 563 119 759 486
253 431 563 171 259 486
253 431 563 171 259 486

1 500 0

0 100 000

240 000 8436
25 927 0
267 427 108 436

17 057 650 1 150 640

17057 650 1 150 640

17325077 1259076

270 756 640

172 518 562
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Org Nr: 769634-8726

Not 9

Not 10
Not 11
Not 13

HSB Brf Natet i Lund

2020-12-31

2019-12-31

99 678 344 0
16 758 656 0
116437 000 0
-10200 0

-96 496 -10 200
-106 696 -10 200
116 330 304 -10 200
151 808 081 170 989 329
105 934 0
240 000 0
1954 792 1 500 000
317 529 39433
154 426 336 172 528 762
154 426 336 172 528 762
270 756 640 172 518 562
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmnder
allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgangar och
avsdttningar har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som virderats till
verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pé dver ett &r klassificeras ¢
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett ar
och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsérets slut klassificera
som kortfristig skuld. Hanteringen bor beaktas vid jimftrelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett
om avsikten &r att forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skattemassigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hinforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskatta
enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt fér andra skattepliktiga foreteelser som till exempel

utbetalning av tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.
N
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 316 661 0
316 661 0

Reparationer -18 225 0
El -51076 0
Uppvédrmning -104 809 0
Vatten -56 486 0
Renhallning -16 532 0
TV, bredband, iptelefoni -25150 0
Serviceavtal -9300 0
Férvaltningskostnader -67 925 0
Férsdkringar -6 696 0
-356 199 0

Externt revisionsarvode =21 025 -7 500
Ovriga forvaltningskostnader -421 0
Kostnader éverlatelse och panter -23 294 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1319 0
-46 059 -7500
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Not5 Mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde mark 51 500 000 51 500 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 51 500 000 51500 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende redovisat virde 51 500 000 51 500 000
Redovisade virden mark 51 500 000 51 500 000

Fastighetsbeteckning: Klosterbacken 3

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 60 022 000 60 022 000
Summa stillda sikerheter 60 022 000 60 022 000
Ingdende virde pdgdende nyanldggningar 119 759 486 0
Arets Investering 82172 077 119 759 486
Utgéende virde pagéende nyanldggningar 201 931 563 119 759 486
Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsikring 6 696 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 19 231 0
25927 0

Sparbanken Skéne transaktionskonto N 17 057 650 1 150 640
17 057 650 1150 640

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Niista drs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skdne , byggnadskreditiv 1.87 2021-12-30 151 808 081 0
Beviljad kredit 178 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 151 808 081
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 151 808 081
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1.87%
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer #n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Not 10 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 240 000 0
240 000 0
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1 954 792 1 500 000
1954 792 1500 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, viirme, renhdllning 138 694 0
Upplupna réntekostnader 7173 31933
Upplupen revision 11 000 7500
Férutbetalda drsavgifter och hyror 160 662 0

317 529 39433

/6 l6 ’7’ 2021
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Gert Petersson Nils Jénsson Richard Lundgren

Var rev]Slerﬁsherattelse har avgivits 2021- G’l / Cf
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Kjell Birgersson — Tommy Ma ensson

Revisorvald-av foremngsstamman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Natet i Lund, org.nr. 769634-8726

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Brf Natet i Lund
for rékenskapséret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligl denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innsfatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intera
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sédkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fdreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Natet i Lund for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o -y .. i
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ?r styreIsfan som har ansvaret ft_‘?r fijrs1aget 1il| disppsitioﬂeﬁ foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad s att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart ml betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r at med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar fdrenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professicnellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den /C?f‘% 2021
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Tommy Martensson Kiell Birgp.cssoﬁ""'“
Av HEB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor



