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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Nitet i Lund far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse -

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 7 juni 2017 med namnet HSB Bostadsrittsforeningen Nétet i Lund.

Bostadsrattsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 2020-2021 pé fastigheten Klosterbacken 3 som foreningen innehar med
aganderitt. Fastighetens adresser ar Finalgatan 3, Finalgatan 5, Mittlinjen 3 samt Mittlinjen 5 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 27 1163

2 22 1262

3 18 1433

4 13 1336

80 5194

Till féreningen finns 36 garageplatser., 4 MC-platser/platser for ladcyklar samt 5 parkeringsplatser ovan mark.
I féreningen finns en Gvernattningslagenhet.

Finalgatan samt Mittlinjen forvaltas av Klosterbackens samfillighet (GA1) dér &garna till fastigheterna
Klosterbacken 2-11 ingér. Foreningens andel &r 14,36%.

Stdmma
Ordinarie foreningsstamma holls den 2022-05-30, varvid 23 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstdmma

Emanuel Meramveliotakis Ordférande 2023
Titti Tersin Vice ordforande 2024
Bérje Nordborg Sekreterare 2024
Isak Jonsson Styrelseledamot 2024
Anders Jonsson Styrelseledamot 2023
Per-Erik Mansson Styrelseledamot 2023
John Erik Wallace Ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Joakim Aberg med Ida Rodriguez Magdalena som revisorssuppleant samt
revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Madelene Meramveliotaki, som dven var sammankallande}
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Foreningen har avtal med nedanstéende leverantorer

Leverantirer I . Avtalstyp

Kraftringen elavtal nat

Vattenfall elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjérrvarme
Com-Hem (Tele 2) kabel-TV

Com-Hem (Tele 2) bredband

Techem individuell métdata

VA Syd vatten

Lansforsékringar fastighetsforsakring (fullvarde)
Volvo On Demand bilpool

Apcoa parkeringsavtal

HSB Skéane forvaltartjanst

HSB Skéne ekonomisk f6rvaltning

HSB Skéne teknisk forvaltning

HSB Skéne underhéllsplansavtal

I foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstillagget forsdkrar den boendes underhallsansvar utver den vanliga hemforsakringen.

Under &ret har 11 protokoliférda styrelsemoten hallits. Erbjudande om inglasning av balkonger och uteplatser,
organiserad av HSB-forvaltningen, har antagits av ett flertal medlemmar.

9 extra forradsplatser har inretts och uthyres till medlemmar enligt kolista.

En motion avseende brandslackare i garaget godkandes vid stimman och styrelsen har under &ret verkstallt motionen.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Besiktning utfores ej under garantitiden

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 715ke/m2

Den for 4r 2023 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 10%.
Arsavgiften ndrades den 2023-01-01 :

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 59 104 660 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan® 136
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapséret 138

Under 4ret har, baserat p4 kontraktsdatum, 4 bostadsratter Sverlatits (forra aret 6verléts 6

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar aven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

2022

2021

HSB Brf Natet i Lund
Org nr 769634-8726

Uppstartsér

2020

Nettoomséttning, tkr

4468

3824

317

Resultat efter finansiella poster, tkr

-608

-2 252

-96

Eget kapital, tkr

215637

216 373

116 330

Taxeringsvérde, tkr

191 000

60 000

60 000

Soliditet, %

78%

78%

43%

Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader

715

651

Bankskuld/m? bostadsréttsyta

11379

11497

Foérandring i eget kapital

Medl Tnnlitel
Upp

avgifter

Fond yttre
underhall

Balanserat
resultat

Arets Totalt
resultat

Belopp vid &rets

inging 187 000 000 31732000

151 000

-257 696

-2 251 808 216 373 496

Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:

Balanseras
i ny rakning

-2251 808

2251 808 0

Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan

1782 000

-1 782 000

0

Arets resultat

-607 648 -607 648

Belopp vid &rets

utgng 187 000 000 31732 000

1933 000

-4 291 504

-607 648 215 765 848

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhélisplan
Arets resultat

-2 509 504
-1782 000
-607 648

S till sti forfogand

C

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

-4 899 152

-4 899 152

&
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Resultatrdkning ‘ i , 2022-01-01 ' 2021-01-01

2022-12-31 . 2021-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomséttning Not2 4 468 279 3823952°
Ovriga rérelseintikter Not3 32381 7392
Summa rérelseintikter ' 4 500 660 3 831 344
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 383 429 -2 091 675
Ovriga externa kostnader Not 5 -152 564 -156 972
Personalkostnader Not 6 =25 075 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 909 698 -3 382297
Summa rérelsekostnader -4 470 766 -5 630 944
Rorelseresultat . 29 894 -1799 600
Finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande poster 4518 992
Riintekostnader och liknande resultatposter -642 060 -453 200
Summa finansiella poster -637 542 -452 208
Resultat efter finansiella poster -607 648 -2 251 808
Resultat fore skatt -607 648 -2 251 808
Arets resultat -607 648 -2 251 808
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HSB Brf Nétet i Lund

Org nr 769634-8726

Balansrikning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

2022-12-31

2021-12-31

273 462 005 275371703
273 462 005 275371703
500 500

500 500

273 462 505 275372203
93 6252

244 090 0

201 136 57131
445319 63 383
500 000 500 000

500 000 500 000
1102258 894 578
1102258 894 578

2 047 577 1457 961
275510082 276 830 164
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Balansrikning

HSB Brf Nétet i Lund

Org nr 769634-8726

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfiistiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16

- 2022-12-31

2021-12-31

218 732 000 218 732 000
1933 000 151 000
220 665 000 218 883 000
-4 291 504 =257 696
-607 648 -2251 808

-4 899 152 -2 509 504
215765 848 216 373 496
39 147 625 59 104 660
39 147 625 59 104 660
19957 035 611560
122 355 136 816
4008 73314

513 211 530318

20 596 609 1352008
59744234 60 456 668
275510082 276 830 164

=
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Kassaflodesanalys ’ 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 . 2021-12-31

Lépande verksamhet

Rorelseresultat 29 894 -1799 660
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1909 698 3382297
1939592 1582 637
Kassaflide frin forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -381 936 204 044
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -100 874 -1 877 807
Kassafléde fran I6pande verksamhet 822 660 -543 274
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -25322 437
Investeringar/forsiljningar av finansiella anliggningstillgingar 0 =500
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -25 37
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -611 560 ~92 091 861
Inbetalda insatser 0 102 295 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -611 560 10203 139
Arets kassaflode 211 100 -15 663 072
Likvida medel vid drets bérjan 1394 578 17 057 650
Likvida medel vid drets slut 1605 678 1394 578
-15 07

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skéne
in i de likvida medlen.
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Redo,visnings'-‘ och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningen har under &ret overgatt fran K3-regelverket till K2-regelverket, d4 detta ger en mer réttvisande
bild gallande den ekonomiska livslangden pé foreningens fastighet

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plansamt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért over forvantade nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 120 &r

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgér en del av féreningens sékerstillande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar
Klassificeras som lingfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en &terstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
4r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt fér resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Kassaflodesanalys
Kassaflgdesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden. 2

-~
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Noter

Not 2. Nettoomsittning ’ 2022-01-01 2021-01-01

; ‘ P : : 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 3711612 3380 643
Hyresintakt garage och bilplatser 286 344 239 069
Hyresintakt ovrigt 42219 6500
Konsumtionsavgift vatten 129 174 46 417
Konsumtionsavgift el 279 140 97612
Intakt andrahandsupplatelse 9900 6270
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9890 47 441
4 468 279 3 823952
Not 3 Ovriga rorelseintikter ; R . IS . BRI S S s
Ovrigt 32381 7392
32381 7392

@i Not 4 - Driftskostnader : RO ‘ ol ‘
Reparationer -320 894 -53 636

El -339 888 =247 297
Uppvéarmning -379 466 -391 362
Vatten -103 903 -97511
Renhallning -105 487 -117 641
Bevakningskostnader -3 654 -22 083
TV, bredband, iptelefoni -177 842 -164 834
Serviceavtal ‘ -52 522 -24 026
Hissar serviceavtal & besiktning -14 665 0
Forvaltningskostnader -824 115 -806 955
Forsékringar -52 180 -46 973
Ovriga driftskostnader -8 813 -119 358
-2 383 429 -2 091 675
Externt revisionsarvode -12 613 -12 853
Ovriga forvaltningskostnader -4 554 -332
Kostnader éverlatelse och panter -18 901 -34 405
Foreningsverksamhet ' -1750 -1 000
Kontorsutrustning och -material -2700 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 306 -7 596
Konsulter =74 631 -91 649
Forbrukningsinventarier 0 -9 137
Medlemsavgifter HSB =25 000 0
Stdmma och styrelse -4109 0
-152 564 -156 972

Medelantal anstéllda Inga Inga
Arvode till styrelsen -14 280 0
Ovriga arvoden -2 500 0
Revisionsarvode * . -3 500 0
Sociala avgifter -4 795 0
-25075 0
Not7 . Avskrivningar - . G R Gy % 5
Byggnader -1 909 698 -3 382297

-1 909 698 -3 382297

&
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Byggnader och mark. - e 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffhingsvirde byggnader 227 254 000 0
Arets investering byggnader 0 227 254 000
Ingdende anskaffningsvérde mark 51 500 000 51 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 278 754 000 278 754 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -3382297 0
Arets avskrivningar byggnader -1 909 698 -3 382297
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 291 995 -3 382297
Utgéaende redovisat viirde 273 462 005 275 371703
Redovisade virden byggnader 221 962 005 223 871703
Redovisade virden mark 51 500 000 51 500 000

Fastighetsbeteckning: Klosterbacken 3

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Féreg r
Bostéder hyreshus 2020 137 000 000 54 000 000 191 000 000 60 000 000

137 000 000 54 000 000 191 000 000 60 000 000

Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 60 022 000 60 022 000

Summa stillda sikerheter 60 022 000 60 022 000

Not9 = Andra langfristiga virdepappersinnehav :

Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Ovriga fordringar : . - ‘
Avrékning HSB 3420

0

Skattekonto 670 0
Ovriga fordringar 240 000 0
244 090 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter . SR R
Forutbetald forsakring ) 13233 12479
Forutbetald kabel-TV och bredband 48 249 44 458
Upplupna ranteintakter 622 194
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 139 032 0
201 136 57131

. Kortfristiga placeringar .
Riintesats Konv.datum

Placering HSB 3 méan 1,60% 2023-03-03 500 000 500 000
500 000 500 000

- Kassa och bank . . N TR : : . B
Sparbanken Skéne 1102258 894 578
1102 258 894 578

&
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Not 14 . Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Laneinstitut Rinteiindring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skéne AB 0,94% 2023-05-10 19702210 203 860
Sparbanken Skéne AB 1,02% 2024-05-10 19702 210 203 860
Sparbanken Skine AB 1,25% 2026-05-10 19 700 240 203 840
59 104 660 611 560
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 147 625
Nista ars amortering av langfristig skuld 407 720
Léan som ska konverteras inom ett ar 19 549 315
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 19 957 035
Genomsnittsrantan vid &rets utgang 1,07%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 2 446 240
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 56 046 860
Not 15 - Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt =275 73 089
Ovriga kortfristiga skulder 4283 225
4008 73 314
Not16 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 102 705 75 869
Upplupna rantekostnader 52701 53246
Upplupen revision 12 466 12103
Forutbetalda arsavgifter och hyror 344 804 329 985
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 535 59115
513211 530318
Lund H/4 202
/ 4 i B
/ ) I
Lol /ZA // T~
f:v / ‘1 ML,:; V i_/ /0'7 v l i ' / \_\\\
Emanuel Meramveliotakis Borje ND’dborg Anders Jonsson d/—‘
; / ’ ) / 7
el A= WL hllice, g 2227
“Isak Jonsson John Erik Wallace: Per-Erik Mansson
/Z r 'A )
Titti Tersin
Var revisionsberéttelse har avgivits 2023- ‘1 - c7 )

Joakim Aberg )
Revisor vald av féréningsstimman BoRevision 1 Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstédmman i HSB Brf Natet i Lund, org.nr. 769634-8726

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Natet i Lund
for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn tilt
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Natet i Lund for rékenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden &, /{{~ 2023

o

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor















ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



