" FORVALTNINGSBERATTELSE ORG.NR 702002-3532

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Toppsockret i Stockholm
far hdarmed avge redovisning for fOreningens verksamhet under
rdkenskapséret 2001-09-01—2002-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen bildades den 19 augusti 1962 och registrerades den 20
oktober 1962. Inflyttning dgde rum under sommaren 1964 och
foreningen verldmnades till medlemmarna den 5 juni 1968.

Styrelsen

Styrelsen har under &ret haft f6ljande sammansittning:

Sune Nilsson Ordfrande

Lars Héllgren t.o.m. 02-05-31 Vice ordfSrande

Lars Larsson Sekreterare

Marie Saletros Studieorganisator

Ari Punkki Utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter har varit:

Peter Jansson

Goran Segeholm t.o.m. 02-05-31

Thomas Bicklin

Ralf Orvi Utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgd &r Sune Nilsson, Lars Hollgren och Géran Segeholm.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Sune Nilsson, Lars Hollgren,
Lars Larsson och Marie Saletros.

Distriktsombud
Distriktsombud till HSB Stockholm Farsta-Skarpnicks distrikt har
varit Sune Nilsson och Lars Larsson.

Revisorer

Revisorer har varit Leif Rahm med Christer Carlstrém som
suppleant, valda av féreningen, samt BoRevision AB, av HSB
Riksforbund utsedd revisor.



Valberedning
Valberedningen har utgjorts Ebba Lundgren (sammankallande) och
Eva Baggi.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma fgde rum den 12 december 2001.
Styrelsen har under rikenskapséret haft 11 protokollférda
sammantraden. .

Ligenhetsoverlatelser
Under riakenskapséret har 20 dverlatelser skett.

Medlemmar
Antalet medlemmar i foreningen ir 180 st.

Fastigheten _

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Toppsockret nr 1, Farsta
forsamling, Stockholm. P4 fastigheten har uppforts ett hus
innehallande 143 ligenheter med f6ljande fordelning:

7 1 rum och kok
38 2 rum och kok
74 3 rum och kok
11 4 rum och kok
13 5 rum och kok

1 ldgenhet pa 1 rum och kok anvinds som expedition.

Administration

HSB Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning

savil ekonomisk som teknisk enligt tréiffat avtal. Kjell Johanssons

Tradgardsservice AB har ombesorjt tridgrdsunderhillet t.o.m.
01-12-31, darefter har nytt avtal skrivits med Christer Segerstrom AB

for tiden 02-05-01 — 03-04-30.Trappstddningen har utforts av E.F.T. Stad

AB och AB Energibevakning skoter fastighetsskotseln.

Karl-Evert Eriksson har utfort snérenhéliningen pa fastigheten.
Forvaltare har varit Gunilla Karlsson, HSB Stockholm.
Arvoden

Arvoden till styrelse har utgitt med kr 60 460
Till personal har utbetalts kr 39 450.



Fastighetsbesiktning
Styrelsen besiktigade fastigheten den 02-08-06, varvid ett protokoll
har upprittats.

Stiddag
02-05-26 var det stdd- och arbetsdag for foreningens medlemmar.
Bl.a. blev en sittplats for de nya tridgardsméblerna anlagd.

Husbladet

Under ledning av Lasse Larsson har tre nummer av Husbladet
kommit ut med information om fastigheten och de beslut som
styrelsen tagit.

Distriktsstimman
Vid distriktsstamman i Centrumkyrkan, Farsta, deltog Sune
Nilsson och Lars Larsson.

Ekonomi

Arsavgifter och hyror:

Arsavgifterna har varit ofrindrade under hela verksamhetséret.
Avgifterna for bostdder, inkl. virme, utgjorde 2002-08-31 i
genomsnitt kr 458 per kvm ldgenhetsyta och ar.

Influtna &rsavgifter har uppgatt till kr 4 900 316 och inkomst av
hyror (bilplatser och cykelforrad) till kr 155 200.

Foreningen har lanat ut medel som specialinlining till HSB Stockholm
enligt nedanstaende:

Belopp Rintesats Period
700 000 5,97 % bunden  00-07-01---05-06-0
300 000 5,27 % obunden  00-07-01---05-06-30
1 000 000 4,30 % bunden  02-08-02---03-02-01
Bokslut

Arets bokslut visar ett sverkott pa kr 3 451. Arets omsittning utgor
kr 5103 266. Féreningens ekonomiska stillning vid
rikenskapsérets slut och resultat av dess verksamhet framgir av
efterfsljande resultat- och balansrikning,

Behandling av arets resultat
Styrelsen fOreslér att arets Gverskott kr 3 451 dverfors till

dispositionsfonden.

Styrelsen



HSB:s Brf Toppsockret

Resultatrakning 01-09 - 02-08  00-09 - 01-08
Nettoomsittning Not 1 5043 963 4619171
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 482 002 -2 418 766
Planerat underhall Not 3 -644 063 1285 498
Fastighetsskatt -342 679 -409 920
Avskrivningar -422 497 -2 169 678
Summa fastighetskostnader -3 891 241 -3 712 866
Bruttoresultat 1152722 906 305
Jamforelsestorande poster Not 4 -337121 -374 316
Rorelseresultat 815 601 531 989
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar
som &r anldggningstillgdngar Not 5 57 405 57615
Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 6 89 426 90 383
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -579 756 -606 500
Summa finansiella poster -432 925 -458 502
Resultat efter finansiella kostnader 382 676 73 487
Inkomstskatt -379 225 0
Arets resultat 3451 73 487
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HSB:s Brf Toppsockret

Balansrikning 2002-08-31 2001-08-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 8 14 197 818 14 606 315
Inventarier Not 9 42 000 56 000
Summa materiella anliggningstillgdngar 14 239 818 14 662 315
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 900 900
Andra 1angfristiga fordringar Not 10 1 000 000 1 000 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 1 000 900 1 000 900
Summa anliggningstillgangar 15240 718 15 663 215
Omsittningstillgangar
Bostadsriitter Not 11 15 870 15 870
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 844 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter ~ Not 12 119 470 134 350
Avrikningskonto HSB Stockholm 1156 436 1957 942
Summa kortfristiga fordringar 1278 750 2092 292
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2403 583 1683 299
Kassa och bank
Ovrigt 2721 2 000
Summa kassa och bank 2721 2 000
Summa omsittningstillgingar 3700 924 3793 461
Summa tillgangar 18 941 642 19 456 676
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HSB:s Brf Toppsockret

Balansrikning 2002-08-31 2001-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 1501 285 1501 285
Summa Bundet eget kapital 1501 285 1501 285
Fritt eget kapital ,
Dispositionsfond 1 884 986 1 811 499
Arets resultat 3451 73 487
Summa fritt eget kapital 1 888 437 1 884 986
Summa eget kapital 3389 722 3386271
Avsittningar
Fond for yttre underhall 2 724 065 3 007 065
Summa avsattningar 2724 065 3 007 065
Skulder
Fond for inre underhéll 529 434 536 793
Skulder till kreditinstitut Not 15 11 181971 11394 622
Leverantorsskulder 65 591 463 755
Skatteskulder 397 852 128 851
Ovriga skulder 2 940 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter ~ Not 16 650 067 539319
Summa skulder 12 827 855 13 063 340
Summa eget kapital och skulder 18 941 642 19 456 676
Poster inom linjen
Stillda panter for skulder till kreditinstitut 1770 760 1770 760
Ansvarsforbindelser Inga Inga



HSB:s Brf Toppsockret

2002-08-31 2001-08-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Foreningen tillimpar arsredovisningslagen.

" Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fastigheter
Avskrivning sker enligt plan med 2 % arligen som grundar sig pd anliggningarnas
anskaffningsvirde och berdknad ekonomisk livsldngd.

Avsittningar

Avsittningar avser dtagande mot utomstéende parter.

Foreningen har valt att iven redovisa fond for yttre underhdll som avsittning i
balansrikningen.

Fonden avser reservering for foreningens egna framtida underhéllskostnader i enlighet med
underhéllsplanen eller faststilld budget. Minimi avsittning regleras i stadgarna.
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HSB:s Brf Toppsockret

Noter 2002-08-31 2001-08-31
Medelantal anstillda
Foreningen har inga anstéllda
" Arvoden, loner, andra erséittningar och sociala kostnader
Fortroendevalda
Arvode fortroendevalda 56 260 54 045
Loner och andra ersittningar 39 450 22 850
Sociala kostnader 25 630 22171
Pensionskostnader och forpliktelser 250 250
Ovrigt 0 375
Summa 121 590 99 691
Revisorer
Foreningsvald 4200 4 000
BoRevision AB 7 538 5 055
Summa 11738 9055
Summa arvoden, 16ner, andra ersittningar och
sociala kostnader 133328 108 746
Not1 - Nettoomsittning
Arsavgifter 4900 316 4 495 831
Hyror 155 200 155 155
Ovriga intiikter 47 750 28 914
Brutto 5103 266 4 679 900
Avgifts- och hyresbortfall -1 040 -1585
Hyresforluster 0 -638
Awvsatt till inre fond -58 263 -58 506
Nettoomséttning 5043 963 4619171
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Noter 2002-08-31 2001-08-31
Not2  Drift
Personalkostnader 125 790 103 691
Fastighetsskotsel och stid 315537 317 060
Reparationer 233 829 215 348
- Taxebundna utgifter och uppvirmning
’ El 166 439 147 052
Uppvéarmning 931 547 908 240
Vatten 199 469 210 651
Sophimtning 112 002 118 953
Fastighetsforsékring 36 368 31383
Kabel-TV 41 665 39 146
Forvaltningsarvoden 216 484 230 812
Ovrig drift 102 872 96 430
Summa drift och 18pande underhall 2482002 2418 766
Not3  Planerat underhall
Underhall 927 063 407 437
Auvsittning till fond for yttre underhéll 227 000 256 000
Avlyft frdn fond f6r yttre underhéll -510 000 -1 948 935
Summa planerat underhall 644 063 -1 285 498
Not4  Jimforelsestorande poster
Orealiserad kursforlust virdepapper :
SEB Ekorren Trygghetsfond 153 815 227 834
Linsforsikringar Trygghetsfond 183 306 146 482
Summa jamféreslestérande poster 337121 374316
Not5 Resultat frin évriga virdepapper och fordringar
som ir anliggningstillgangar
Utdelning SEB Ekorren Trygghetsfond 41 368 41 809
Utdelning Lénsforsakringar Trygghetsfond 16 037 15 806
57 405 57 615
Not 6 Rainteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 15372 23311
Specialinléning 72 982 63 917
Ovriga rinteintikter 1072 3155
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 89 426 90 383
Not7 Rintekostnader och liknande resultatposter
- Rintekostnader till kreditinstitut 721799 756 800
Erhéllna riantebidrag -142 043 -150 300
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 579 756 606 500
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HSB:s Brf Toppsockret

Noter 2002-08-31 2001-08-31
Not8  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings Ackumulerade Bokfort virde
; vérde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 18 000 000 360 000 2,00% -4 960 000 13 040 000
Soprum 253 100 12 655 5,00% -241 030 12070
Fonster 716 847 35842 5,00% -391 899 324 948
18 969 947 408 497 -5592 929 13377018
Anskaffnings- Arets Avskrivnings Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 820 800 820 800
820 800 820 800
Taxeringsvirde
2002 2001
Byggnader 52 540 000 45 880 000
Mark 19 028 000 16 616 000
71 568 000 62 496 000
Not9 Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings Ackumulerade Bokfort viirde
virde avskrivning procent avskrivningar
Grovtvittmaskin 70 000 14 000 20,0% -28 000 42 000
70 000 14 000 -28 000 42 000
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Noter 2002-08-31
Not 10 Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i HSB Stockholm 500
Andel OK 200
. Andel Fonus 200
" Summa finansiella anldggningstillgangar 900
Langfristig fodran
Specialinléning HSB Stockholm 5 ér 1 000 000
Summa langfristig fodran 1 000 000
Not 11 Bostadsritter
Ligenhet 1- 5345
Ligenhet 27 10 525
Summa bostadsrétter 15 870
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Réntebidrag ' 23735
Folksam 12 845
ComHem 3545
HSB 28 861
Upplupen réinta 50484
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 119 470
Not 13 Kortfristiga placeringar
Specialinléning 6-man HSB Stockholm 1000 000
Anskaffn. Virde
SEB Trygghetsfond 1333177 910 160
Liansforsikringar Trygghetsfond 781 843 493 424
Summa kortfristiga placeringar 2 403 583
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Noter 2002-08-31
Not 14 Eget kapital
Insatser Dispositionsfond Arets resultat
Ingiende balans :
" 2001-09-01 1501 285 1811 499 73 487
Disposition enl.
stimmobeslut 73 487 -73 487
Arets resultat 3451
Utgéende balans
2002-08-31 1501 285 1 884 986 3451
Not 15 Skulder till kreditinstitut
LAneinstitut Rintesats Riintesindring Belopp
Stadshypotek 6,50% 2005-06-30 7 466 614
Stadshypotek 6,06% 2007-07-30 3369 374
Stadshypotek 5,25% 2003-07-30 345 983
Summa skulder till kreditinstitut 11 181971
Varav Kortfristig skuld -94 611
11 087 360
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Noter 2002-08-31
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 402 442

Upplupen rénta 109 438

., Energibevakning AB 4 826

 Christer Segerstrom 13 250

EFT Stad 13 750

Upplupen revisionskostnad 6 300

Renhéllningsférvaltning 20 856

Fortum 71345

HSB 7 860

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 650 067

Stockholm 2002 = I~ %

r

Sune Nilsson .~

Lars-Erik Larsson Ari Punkki

Lars Hollgren Marie Saletros

Vir revisionsberittelse har 2002- \2-©Y  avgivits betriffande denna arsredovisning

p/ /@c&m e, S

Av foéreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Toppsockret i Stockholm

Org.nr 702 002 - 3532

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens forvaltning 1 HSB:s
Bostadsrittsforening Toppsockret i Stockholm for rakenskapsaret 2001-09-01 — 2002-08-31. Det
4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar 4r att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen 1
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pd annat stt
har handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller freningens stadgar. V1 anser
att vér revision ger oss rimlig grund f5r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
cittvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen, samt att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och att
styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den /7!/ 12 2002
2 K{/ WA Moeae
Leif Rahm Mikael Ek

Av foreningen vald revisor BoRevision AB



1. Motion angaende sopnedkasten

Vi som bor i souterrainlagenheter har sovrummen langst ner intill soprummen

Har man somnat nar soporna slangs sent blir man livradd, for ibland later det som en
explosion intill huvudet. Jag befarar att det t.o.m. skulle kunna utlésa en hjartinfarkt
Darfér anser jag att detta ofog att slanga sopor pa natterna ska forbjudas, och bara
tillatas fram till kl. 23.00.

Ebba Lundgren

Styrelsens svar:

Styrelsen delar motionérens uppfattning om det olampliga i att kasta sopor sent pa
kvallarna eller nattetid. Detta ar det férsta klagomalet av denna karaktar som
styrelsen erhallit fran boende i huset. Ett férbud som motionaren foreslar, skulle vara
svart att kontrollera efterlevnaden av, da det ar omgjligt att avgoéra varifran soporna
slangs.

Styrelsen yrkar darmed avslag pa motionen

2. Motion angaende begrinsad framkomlighet pa Lingvagen

Styrelsen skriver till stadsdelnamnden i Farsta, fran boende i HSB:s Brf Toppsockret.
Onskan om parkeringsfoérbud pa den onédigt smala delen av Lingvagen 161-169 i
Hdékarangen

Som det nu ar med framkomligheten att passera, maste bilarna ta sig fram med
skytteltrafik, som ar mycket oroande, da det skapar mer avgaser med att stanna och
starta fordonen

Sven Andersson

Styrelsens svar:

Att bilar som startar och stannar ofta slapper ut mer avgaser an bilar som rullar
oavbrutet ar val kant. Styrelsen delar motionarens omsorg om miljon i vart
naromrade.

Styrelsen anser att HSB —distriktet &r den riktiga instansen att vidaresanda motionen
till, da bevakning av kommunal service och verksamhet ar en huvuduppgift fér
distriktet.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad.



3. Motion angaende mattpiskning dagtid

Jag och sakert andra hyresgéster i omradet tillhér dom som har oregelbunden
arbetstid, i mitt fall innebéar det at jag arbetar kvallar och natter och kommer hem nar
andra sover som arbetar dagtid.

Att bli stord tidigt pa férmiddagarna av att det piskas mattor som ekar mellan hus-
kroppen kanns dé stérande att bli vackt av da sovrummen &r beldgna mot garden.
Normala ljud i ett bostadsomrade vanjer man sig vid. Piskning av mattor forekommer
inte langre i bostadsomraden i ett modernt samhalle. Dammsugaren &r ett utmarkt
redskap.

Jag tycker att alla boende gemensamt kan visa varandra hdnsyn och undvika att
onddiga stérningar uppkommer och tanker pa att vi som arbetar kvéllar och natter
ocksa kan fa en god sémn och vila.

Hoppas pa styrelsens forstaende och vill darfér lamna féljande forslag till 16sning.
Alt:1 Endast borstning och vadring blir tillaten inne pa garden.

Alt:2 Om piskning av mattor skall vara tillaten inne pa garden far detta endast ske
mellan klockan 14.00-20.00 v

Alt:3 Stalining for piskning av mattor flyttas till Iamplig plats utanfoér garden. T.ex.
bredvid huset dar atervinning sker.

Michael Frénsson

Ps. Nu nar hosten och snart vintern &r har sa ar detta problem inte s& vanligt
forekommande som tidigare, da det kunde vara piskning av mattor vid flera tillfallen
pa morgonen och férmiddagarna under veckans alla dagar. Jag hoppas att styrelsen
anda atgardar detta problem nar det ar mojligt.

Styrelsen svar:

Motiondren dnska inskranka méjligheten att piska mattor dagtid eller flytta
piskstaliningarna till annat, for sovande, mindre stérande stélle.

De flesta av husets sovrum ar beldgna pa husets utsida. Att som motionaren féreslar
flytta piskstallningarna utanfér garden skulle stora fler sovande invanare i huset.
Enligt motionaren ar denna form av mattrengérig vanlig, vilket tyder pa ett betydande
behov. Féreningen har sedan tidigare inskrankningar i mattpiskningen genom ett
forbud att piska mattor efter klockan 20.00 (Regler fér Toppsockret 199-08-20)

Detta ar forsta gangen klagomal av detta skal kommer till styrelsens kdnnedom och
styrelsen anser inte att denna verksamhet behdver regleras ytterligare.

Styrelsen yrkar darmed avslag pa motionen.



