Den klimatsmarta féreningen

Brf Toppsockret

Arsredovisning 2011/12
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Attboien
bostadsréattsférening
- vad innebdr det?

» ] HSB bor du tll gjilvkosmadspris. Det ar ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende, Arsavgiften (= mé&nadsavgiften,
"hyran” ginger 12) ticker féreningens 14n, driftskostnader och
fondavsatmingar for t ex reparationer och underhall.

* Med bostadsratt "ager” du inte din ligenhet i egentlig
mening. Du &ger dock bostadsrittsférenmgen tillsammans
med 6vriga medlemmar/bostadsrittshavare och har dirmed
enligt bostadsréttslagen en ”j tiden obegransad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd si linge du fullgér dipa
skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestimmer sjalva hur foreningens

mark och gemensamma lokaler ska zanvindas, Varje ar viljer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att .
skéta foreningens forvalming och ekonomi. Med ; styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och -
bostadsréttsfére;]in'gen = genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som st6d, FISB erbjuder
ocksa fortibpande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap
&r en viktig forutsitming for levande boendedemokrati,

Ta vara pi fordelarna med bostadsriitt § HSB. Du ar med och ager
husen och miljén. Du fér full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida ﬁ}zm en ordlista med forklaringar till
ndgra ap de vanligaste begreppen som forekommer i en drsredo-
visning. :




5/ Brf Toppsockret

KALLELSE
Medlemmarna i HSB:s Brf Toppsockret kallas harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Tid: Tisdag 4 december 2012, 18.30 (arsstamman fran ca 19.10)
Plats: Soderledskyrkan, Hékarangssalen

1) 18.30 - 18.45 Registrering. Kom i tid!
2) 18.45 - 19.10 Sockertoppar inleder kvéllen med sang.
3) 19.10 - Foreningens arsstamma

Dagordning:

1) Stdmmans dppnande

2) Val av ordférande vid stdmman

3) Upprattande av foérteckning éver narvarande medlemmar
4) Faststéllande av dagordning

5) Val av justerare tillika réstraknare

6) Fraga om kallelse behérigen skett

7) Styrelsens arsredovishing

8) Revisorernas berattelse

9) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut i anledning av féreningens resultat enligt balansrakningen
12) Fraga om arvoden

13) Val av ordinarie ledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Val av valberedning

16) Val av distriktsombud och suppleanter

17) Forslag fran styrelsen, Bilaga 1 Gruppanslutning Bredbandsbolaget
18) Ovriga motioner

19) Ovriga anmalda arenden

20) Stadmmans avslutning

Vid stdmman kan medlem féretraddas av ombud om ombudet ar medlemmens make eller
sambo eller om ombudet &r medlem i féreningen. Vid foreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
féreningen.

Om medlem skall féretrddas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt,
som finns bifogad arsredovisningen. Fullmakten galler endast ett ar fran utfardandet.
Ombud som sjalv & medlem och har réstratt pa stdmma kan rosta for sig sjéalv samt den
medlem som foéretrads genom fullmakt.

Vanliga hélsningar, Toppsockrets styrelse
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Bilaga 1. Arsstdmma i Brf Toppsockret, 4 december 2012.

§17 Forslag fran styrelsen.

Gruppanslutning till Bredbandsholaget

Bakgrund
Under viren besokte 2 representanter ur styrelsen ett informationsmote, dér HSB:s samarbetspartner

Bredbandsbolaget (hirefter kallat "BBB”) informerade om ett erbjudande att ge alla foreningens ldgenheter tillgang
till internet och telefoni genom en kollektiv anslutning, sk gruppanslutning,. I vér forening dr idag mer &n 50 % av
ligenheterna anslutna till BBB, dir medlemmarna minst betalar 240 SEK/ménad, ddr ménga av medlemmarna
anvinder dven telefoni- och TV-tjinsterna. De flesta ser idag tillgdng till internet lika sjilvklart som bide telefon och
TV och i och med detta avtal sa far foreningen det pé ett enkelt och prisvért sitt.

Teknik

Erbjudandets tekniska innehall dr 10/100 Mbit internet anslutning, samt IP telefoni, via en Internet router som ger
tr&dlos internet anslutning. Tekniken tillater fortsatt anviindning av de telefoner som man redan #ger.

Denna kapacitet innebér ocksé att man kan se pi TV via bredbandet om man sa onskar. I takt med att avtalet mellan
BBB och HSB utvecklas, kommer dven vi att fa ta del av framtida okat produktutbud och prisforbittringar. Styrelsen
anser att BBB:s produkt ligger vil i marknadens framkant, vad giller snabbhet och konkurrenskraftigt pris.

Ekonomi

Efter en gruppanslutning av Toppsockret, s& kommer de nuvarande enskilda medlemmars abonnemang att konverteras
till den nya gemensamma abonnemangsformen av Bredbandsbolaget automatiskt. Det flertal medlemmar som idag
anvinder Bredbandsbolaget i huset, och betalar minst 240 kr/mén, slipper d4 mdnadskostnaden. Abonnemanget
overgdr istillet pa foreningen, till en kostnad av 125 kr/mén per lédgenhet. I denna tjdnst ingdr dessutom grundavgiften
av telefoni. For flertalet medlemmar blir det alltsd en ligre kostnad och ger dem som bara vill ansluta sin telefon
denna vig en motsvarande eller ligre ménadskostnad 4n idag. Andra kostnader som till exempel samtalskostnader och
yiterligare kanalpaket, faktureras det enskilda hushéllet dven i fortsittningen. Styrelsens beddmning ér att
gruppanslutningen i sig inte kommer att medftra hjda arsavgifter under kommande ér.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen foreslar rsstimman, att bifalla styrelsens forslag att ansluta foreningen till Bredbandsbolagets
Gruppanslutning. Detta 6kar medlemsnyttan p& motsvarande stt som vi erbjuder véra medlemmar Comhem for TV
och Bostadsrittstilligget som merviirde i avgiften.




Toppsockrets styrelse 2012
Stdende: Petra Larsson-Mucha, Herbert Seidl, Mia Salétros, Peter Rhodin.
Sittande: Christer Carlstrém, Thomas Bicklin, Peter Jansson.
Fattas i bild: Bosse Sandholm, Ralf Orvi HSB.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Brf Toppsockret, Lingvigen 193-225, Org.nr. 702002-3532

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsférening Toppsockret i Stockholm
avger hidrmed redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2011-09-01-2012-08-31. Siffror i (parentes) anger
motsvarande siffra for féregdende ar som jamforelse.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ordférande Thomas Bicklin, vice ordforande/sekreterare Petra
Larsson-Mucha, ledamoterna Mia Salétros, Peter Jansson, Peter
Rhodin, suppleanterna Herbert Seidl, Ellinor Jonasson, Christer
Carlstrom, Bosse Sandholm samt HSB Stockholms representant och
ledamot Ralf Orvi.

I tur att avgd pé Arsstimman ar Thomas Béacklin, Ellinor Jonasson,
Christer Carlstrom och Bosse Sandholm.




Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Thomas Bécklin, Petra Larsson-
Mucha, Mia Salétros, Peter Jansson och Peter Rhodin, tvé i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Leif Rahm och revisorsuppleant Nina Fardig, valda
av foreningen, samt en revisor hos Borevision AB, av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Marie Carlstrom (sammankallande)
samt Sussi Jansson.

Sammantriaden

Ordinarie foreningsstimma #gde rum den 29 november 2011.
Styrelsen har under rdkenskapsdret haft 10 protokollférda
sammantraden, utdver darsstimman och darefter péaféljande
konstituerande mote.

Arvoden

Arvoden till styrelse och Ovriga fortroendevalda har utgitt med
120 400 kr (119 200), samt intern revisor 8 000 kr (8 000) exklusive
sociala och pensionskostnader.

Distriktsombud

Leif Rahm har varit brf Toppsockrets distriktsombud och varit med pé
ett par av de moten som arrangerats av distrikt Soderort gemensamt
med HSB Stockholm. Distriktsmasterskap i boule ordnades av
Toppsockrets Veteranklubb och lag frén Toppsockret kom etta.

Fastigheten

Foreningen bildades den 19 augusti 1962 och registrerades den 20
oktober 1962. Inflyttning dgde rum under sommaren 1964 och
foreningen oOverlamnades till medlemmarna den 5 juni 1968.
Foreningen é&ger och forvaltar fastigheten Toppsockret 1, Farsta
forsamling, Stockholm. P4 fastigheten har uppforts ett hus med 143
lagenheter om totalt 10 747 kvm boyta (BOA), med fordelningen:

v" 7st. 1 rum och kok

v 38 st. 2 rum och kok
v 74 st. 3 rum och kok
v" 11 st. 4 rum och kok
v" 13 st. 5 rum och kok

I huset finns dven en foreningslokal, 17 fore detta soprum (varav de
flesta uthyrda som forréd), samt ett cykelforrad. Till fastigheten hor
122 parkeringsplatser samt 6 bestksparkeringar. Darutover ett garage
med fyra MC-parkeringar, 1 mopedparkering och ett grovsoprum,
samt ett hus for hushallssopor och atervinning kallat for
"Ketchuphuset”.



Medlemmar
Antalet medlemmar i foreningen var 178 st (179) vid rets slut per den
2012-08-31.

Liagenhetsoverlatelser
Under ridkenskapsaret har 13 (20) oOverlatelser skett, varav 7 har
inneburit overlatelser till helt nya medlemmar och 6 har varit gévor
och arv inom foéreningen.

Administration och forvaltning

HSB Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska
forvaltning och forvaltare har varit Katarina Helin. Energibevakning
har ansvarat for den tekniska fastighetsskotseln, Trappstadningen har
utforts av HZ Stdd storre delen av aret och sedan overtagits av
Colombus Stad. Tradgardsentreprenad samt snéréjning har utforts av
Cevitas AB. Hamtning av atervinning och grovsopor har utforts av
Recycling i Stockholm AB.

Energideklaration

Toppsockret var den forsta bostadsréttsforeningen i Sverige som lit
utfora en lagstadgad energideklaration, vilken utfirdades oktober
2007 av Angpanneféreningen (AF). Brf Toppsockret deklarerar en yta
pa 12 989 m2 Atemp (yta tdnkt att vArmas upp éver 10 °C) och en
normaldrskorrigerad total energianvandning av 127 kWh/m2 och &r
for fjarrvarme och gemensam el for drift, varav 5 kWh/m2 avser el.
Nasta Energideklaration ska utfardas senast 2017.

Lekplatsbesiktning - Barnsiaker lekplats

Toppsockret har sedan 2007 latit utféra en arlig lagstadgad besikining
av foreningens lekplats. Besiktningen beaktar dven eventuella risker i
omrddet i anslutning till lekplatsen. Toppsockrets klitterstillning och
gungor ar bytta i nértid och hela lekplatsen uppfyller alla nya EU-krav.
Den senaste besiktningen juni 2012 pavisade tvd anmérkningar som
atgirdades inom en ménad efter mottagandet av besiktnings-
protokollet. Anmérkningarna var att en hinvisningsskylt med
telefonnummer till fastighetsskétaren och SOS, samt for lag hojd
under gungorna. Sedan innevarande ar 2012, har foreningen ett avtal
med HSB for att gora en érlig kontroll av lekplatsutrustningen.

Systematiskt brandskyddsarbete - ’SBA”

Frdn och med 2009 har féreningen att borjat med &rligt lagstadgat
brandskyddsarbete. En grundlig besiktning genomfordes forsta aret,
vilket resulterade i en lang atgardslista. Detta gillde dels information
till medlemmarna och dels faktiska brandskyddsétgarder. Négra
viktiga &tgirder var att tdta runt kabelgenomforingar i allménna
utrymmen {6r att férhindra spridning av brand, att utfora kontroll och
komplettering av brandsldackningsutrustning i tvittstugorna och
lokalen, testning av funktion av brandcentralen och detektorerna,
samt att gora ett forebyggande byte av alla vajrar i rokluckorna.
Foreningen har &tgdrdat samtliga anméarkningar och har darutdver
aven installerat nodutgdngsljus ldngs hela kallargingen, som inte ar
ett lagkrav, men som varit en stark rekommendation. En av
utmaningarna langsiktigt dr hur vi ska forhindra foérvaringen av
mycket brandfarliga saker i entréerna, sdsom pulkor och barnvagnar,
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som kriaver ett forebyggande arbete lopande. Sedan 2011 har
foreningen ett avtal med Brand & Industriskydd fér att géra en
lopande arlig kontroll av installationer och brandskyddsutrustning.

Obligatorisk ventilationskontroll — OVK”

Toppsockret later utféra OVK enligt lagkrav, vilket for foreningens del
med ett franluftssystem innebér vart sjétte &r, och den senaste gjordes
2011. Arbetet med OVK innebér att man méter och stiller in ratt
lufttryck vid varje frénluftsdon i kék, badrum och toa. For att klara
kraven och for att minska tryckforlusterna, vilket dven minskar
behovet av mangden elenergi for att driva ventilationsflaktarna, sé
behover man ibland rensa franluftskanalerna fran smuts. Under
arbetet med den senaste OVK:n rensades darfor dven kanalerna. Vid
kontrollen 2011 visade sig ett 3o0-tal lagenheter ha brister med
felaktiga och ibland saknade frénluftsdon, eller till och med felaktigt
ombyggda kanaler i kéken. Under innevarande ar har alla brister
atgardats till ett helt felfritt protokoll. Ndsta OVK skall goras under
2017.

Skyddsrumsbesikining

Foreningens lagstadgade besiktning av skyddsrummen ar godkand och
utfardad 2011. Alla anmérkningar har &tgardats, som bl.a. bestod i att
komplettera mirkning, rostskyddsbehandla utrymningsluckor som
vetter ut mot girden frdn ett antal ldgenhetsférrad, byta
gastdtningslister pa skyddsrumsdorrarna samt komplettera upp med
ett antal vatten- och toalettkérl forlagda i anslutning till respektive
skyddsrum. Nésta besiktning ska ske 2021.

Veteranklubben

Toppsockrets Veteranklubb &r mycket aktiv och har under aret samlat
husets pensionérer till manga olika aktiviteter. Under &ret har klubben
spelat boule pa mandagar och under vinterperioden har Qigong utforts
i fritidslokalen och bowling spelats i Hogdalshallen. P4 tisdagar har
flera veteraner gatt stavgang, ibland med utflykter per bil. Traffar med
kaffe hélls en géng i ménaden och vid flera traffar har foredrag héllits
bl.a. om Strindberg och Hasse & Tage. Bland kulturutflykter kan
sarskilt namnas besék pad Bonnierska portrattsamlingen pé
Djurgdrden, Rikstadshuset, Strindbergsmuseet, Sveriges Televison
(SVT) och Marabouparken. I Strindergs anda gick ocksé vérens resa
till Dalaré med guidad vandring i Strindbergs fotspér. Lucia firade
med Luciasanger av husets egna barn och jullunch avéts pé restaurang
Magnolia i Stora Skondal. Toppsockrets Veteranklubb har under aret
varit representerat i HSB:s Pensiondrsrad, dar Leif Rahm har varit
ordinarie ledamot och vice ordférande i styrelsen med inriktning pa
fragor om bla tillgdnglighet. Forutom normalt styrelsearbete i radet,
har Leif varit engagerad vid arrangemang av Pensionarsradets
utbudsdag, idéforumdag och friluftsdag.



Husbladet
Under aret har tre nummer av Husbladet kommit ut. Husbladet ger

aktuell information om pagaende aktiviteter och planer i féreningen,
samt annan information av allménintresse for medlemmarna i
samband med boendet i Brf Toppsockret. Samtliga utgavor av
Husbladet sedan 2003 finns dven lagrat digitalt pa4 hemsidan.

Hemsidan

Hemsidan startades september 2003 och kompletterades 2010 med en
egen sida pd Facebook. P& hemsidan publiceras alla typer av
information om det som berdr boendet i och kring féreningen, t ex
lagenheternas utformning och storlek, hur man gér om man vill hyra
forrad och garage, vad som ingar i manadsavgiften, besiktnings-
protokoll, olika blanketter for t ex andrahandsuthyrning, senaste &rens
Husblad och &rsredovisningar mm.

Fastighetsbesiktning och stiddag

Den arliga fastighetsbesiktningen genomférdes den 24 april, da
styrelsen fastslog en &tgdrdsplan infor stiddagen. Arets stid- och
fixardag genomfordes dérefter l16rdagen den 12 maj. Det blev &nnu en
dag da medlemmarna lyckades triffas i en rekordstor skara, trots ett
vader med latt duggregn utan sol. Hobbyrummet i kéillaren livades
upp genom att viggarna och elementet mélades om, storstiddning
gjordes i cykelkallaren dar gamla cyklar togs bort och gangen sopades,
Rhododendron-vaxterna framfér murarna vid infarten flyttades till
slanten utanfor cykelkallaren, for att bereda plats for mer soltiliga
véaxter. Hela gangen vid cykelkéllaren forstarktes med mer grus och
grasmattan jamnades till med mer jord och gris saddes, dar elkabeln
har lagts ut i marken for de nya tvd gatlamporna. Bytesrummet
rensades ur, mossan togs bort pad asfalten vid piskstdllningarna och
utemoblerna spolades rent. Lotteri med vinster for béde stora och sméa
samt en gemensam latt lunch med fika avslutade den trevliga dagen.

Underhallsplan

Under 2000-talet har investeringar som sénker driftkostnader och
som haft en miljoprofil prioriterats férst. Detta har varit
energieffektiviseringar sdsom ny ventilation, tilldggsisolering av vind
och gavlar, vattensparande utrustning, ny styr & reglerutrustning med
vaderprognosstyrning, injustering av viarmesystemet, ny energieffektiv
utomhusbelysning och nu senast &ven ny energieffektiv
trapphusbelysning. Investeringarna har inte bara siankt Toppsockrets
miljobelastning, genom 20-25 % ldgre energianvindning av bide
fijarrvarme och el, utan de flesta av atgdrderna har dessutom redan
betalat tillbaka sig sjdlva genom en ldagre driftkostnad. Byggnationen
av kallsorteringshuset 2005 "Ketchuphuset”, minskade kostnaderna
forsta aret for sophdmtning med 75 %, samtidigt som tervinningen av
t ex pappersforpackningar 6kade med 100 %. Aterbetalningstiden pa
investeringen for byggnationen blev tre &ar. Intdkterna och
medlemsnyttan har 6kat, genom uthyrning av de tidigare soprummen
samt tillskapandet av nya MC-platser i garaget.

Andra viktigare underhéllsétgérder senaste tio &ren har varit bl a ny
takpapp, samt fjarrvirmecentral och tvittutrustning 2002,
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fasadrenoveringen 2005, nytt lassystem for husets alla gemensamma
utrymmen 2006, en flerdrig satsning sedan 2007 med ett stort antal
markarbeten sdsom béttre drdnering och avrinning av dagvatten, ny
Bouleplan, ny lekplats, nya grillar, murar, cykelstill, asfalterad
multispelplan, samt nya rabatter och marksten intill husets alla
entréer. Ny uthyrningsbar foreningslokal blev klar 2008 genom ett
antal medlemmars gemensamma insats, byte av plattaket samt ny
trapphusbelysning gjordes det foregdende aret 2010/11. Under det
senaste aret har nya skrapmattor frasts in i entréerna som minskar
slitaget pa marmorn och sanker stidkostnaden. Vi har dven installerat
en avgasare i virmesystemet, for att fa systemet att fungera battre och
6ka dess livsldngd. Det kommande aret &r en enklare renovering av
fonstren planerad och att fordjupa planeringen for renovering av
koksstammarna.

Underhall och investeringar under verksamhetsaret

Under verksamhetséret har tvA helt nya gatlampor satts upp langs
gangviagen utanfor cykelforradet. De rorelsestyrda stralkastarna pa
stora parkeringen vid garaget har bytts ut mot nya, som tdnds om
nagon ror sig pa vag upp for slanten till parkeringen. Dérréppnare ut
mot stora parkeringen har installerats, vilket var ett onskemél fran
flera medlemmar i KTH-enkéten.

En avgasare har installerats i vdrmecentralen, som arbetar med
kontinuerlig avgasning och uppritthaller en minimal luftmidngd i
varmesystemet sa att korrosionsproblem undviks och forlanger dess
livslangd. En genomgéng av HSB i tvittstugorna, ledde till att vi
atgardade nagra fel p4d manglarna. Ett drygt tjugotal ldgenheter fick
nya franluftsdon pé toaletten eller koket, som antingen var av fel sort
eller saknades helt, efter anméirkning i OVK besiktningen. Négra
lagenheter fick bygga om franluftskanalerna i koket, som inte foljde
kraven. Samtliga 77 anmérkningar i Elrevisionen har &tgérdats under
aret, allt frn osdkra eldragningar i cykelkillaren till att sdtta upp
elstigarschema i elcentralerna. STOKAB har dragit in en ny fiberkabel
till huset, som &r en del i kommunens satsning, att alla fastighetségare
ska ha mgjlighet till snabb anslutning till leverantorsoberoende
fibernat framover.

Arets storsta satsning har varit att friisa in nya storre skrapmattor,
samt att kopa mjuka mattor som ska anviandas vintertid, i alla entréer.
Denna kombination av mattor suger upp salt och forhindrar grus att
sprida sig i hela huset, vilket gor att stddningen bade blir enklare och
billigare. Marmorn slits dessutom mindre, vilket okar dess livslangd.
Under sommaren gjordes grovstadning pé alla golv, for att fi bort
gammal polish pd all marmoryta for att golvet skulle fi sin
ursprungliga lyster.



Foreningens intikter

Arsavgifterna for ligenheterna har varit ofdrindrade under Aret.
Avgifterna for bostader utgjorde 2012-08-31 i genomsnitt 550 kr (541)
kr per kvm ldgenhetsyta (dven kallad Boarea) och &r. Influtna
arsavgifter har uppgatt till 5 908 164 kr (5 814 376) samt inkomst av
hyror (bil-, MC-platser och forrad) till 242 215 kr (242 250).

Foreningens overgripande ekonomi och inriktning

Under budgetéret har 1,1 mkr amorterats av pd ingdende befintliga 1&n
pa 7,3 mkr. De totala utglende ldnen for aret var 6,2 mkr, som
motsvarar knappt 43 400 kr (51 000) per lagenhet, eller ca 580 kr/m2
(680) boyta. Den ekonomiska inriktningen for styrelsens arbete ar att
finansiera underhéll om mgjligt direkt ur den 16pande verksamheten,
for att detta &r mer kostnadseffektivt &n banklén, samt att 16pande
amortera av banklan. Hog amorteringstakt hélls for att minimera
bankldnen infor de tvd stora kommande underh&llsatgirderna for
fonster och kdksstammar. Foreningen har inga finansiella instrument
som skulle kunna innebéra risker for virdeminskning. Foreningen ar
agare av 112 st vindkraftandelar i o2 El Ekonomisk Forening, vilket ger
oss ratten att kopa egenproducerad el for 20 6re/kWh exklusive
skatter (66 6re/kWh inklusive energiskatt, elcertifikat och moms) och
tacker ca 80 % av det gemensamma elbehovet.

Avskrivningar
Féljande investeringar och underhéll har aktiverats, det vill siga har
lagts pa avskrivningsplan: dessutom 985 429 som ér helt avskrivna.

Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade  Bokfort viirde

viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 17 521 550 175215 1,00%  -7749802 9771748
Tak 5476 196 136905 2,50 % -273 810 5202386
Fasadrenovering 2656704 132 835 5,00 % -933 483 1723221
Fritidslokal 479 579 23 978 5,00 % -95 912 383 667
S:a ombyggnationer 8612479 293718 -1 303 205 7309274

Bokslut
Arets bokslut visar ett 6verskott Pa 446 459 kr (754 230).

Not. I resultatet ingar flera storre direktavskrivningar i periodiskt
underhdll. De storsta ar i storleksordning de nya skrapmattorna i
entréerna, avgasaren i virmecentralen, tvd helt nya gatlampor utanfor
cykelkéllaren, den nya dérroppnaren ut mot parkeringen, samt alla
atgdrder efter elrevisionen och OVK.



Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stdllning till:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen forslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhéllsfond motsvarande érets kostnad
Overféring till yttre underhéllsfond

Balanserat resultat

Vanligen, Toppsockrets styrelse

4 519 836 :-
446 459 :-

4 966 295 :-

- 797 964 :-
1000 000 :-

4764 259 :-
4 966 295 :-
-
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o Org Nr: 702002-3532

HSB Bostadsrittsforening i Toppsockret i Stockholm

2011-09-01  2010-09-01
Resultatrakning 2012-08-31 2011-08-31
Nettoomsittning Not 1 6 169 593 6 112 805
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 016 626 -3 646 039
Planerat underhall -797 964 -651 606
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -196 465 -187 599
Avskrivningar Not 3 -468 933 -507 145
Summa fastighetskostnader -5 479 988 -4 992 389
Bruttoresultat 689 605 1120415
Jamforelsesttrande poster Not 4 0 -166 186
Rérelseresultat 689 605 954 229
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3712 37 712
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -246 858 -239 013
Summa finansiella poster -243 146 -201 301
Resultat efter finansiella poster 446 459 752 928
Inkomstskatt 0 1302
Rrets resultat 446 459

754 230
n
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Org Nr: 702002-3532

HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm

Balansrakning 2012-08-31 2011-08-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 7 17 199 186 17 668 119

Mark och markanlaggningar Not 8 820 800 820 800

18 019 986 18 488 919

Finansiella anléggningstillgdngar

L&ngfristigt vérdepappersinnehav Not 9 599 100 599 100
599 100 599 100

Summa anldggningstillgéngar 18 619 086 19 088 019

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 25 982

Avrakningskonto HSB Stockholm 711 167 640 121

Ovriga fordringar Not 10 296 206

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 79 572 79 493
791 034 745 802

Kortfristiga placeringar Not 12 466 434

Kassa och bank Not 13 34 149 235515

Summa omsattningstillgdngar 825 650 981 751

Summa tillgdngar 19 444 736

20 069 770
Zanl
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HSB Bostadsrittsférening i Toppsockret i Stockholm

Balansrdkning 2012-08-31 2011-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1501 285 1501 285

Upplatelseavgifter 2 814 130 2 814 130

Underhallsfond 2 695 143 2 016 749
7 010 558 6 332 164

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4519 836 4 444 000

ARrets resultat 446 459 754 230
4 966 296 5198 230

Summa eget kapital 11 976 854 11 530 395

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 208 261 7 308 261

Leverantérsskulder 44 401 41 186

Skatteskulder 87 255 69 213

Fond for inre underhall 297 916 301 173

Ovriga skulder Not 16 9120 8 738

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 820 929 810 805

Summa skulder 7 467 882 8 539 376

Summa eget kapital och skulder 19 444 736 20 069 770

Poster inom linjen

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 18 238 600 18 238 600

Ansvarsforbindelser Inga Ing /“/ .
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HSB Bostadsréttsforening i Toppsockret i Stockholm

2011-09-01 2010-09-01
Kassaflodesanalys 2012-08-31 2011-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 446 459 752 928
Justering for poster som inte ingédr i kassaflodet
Avskrivningar 468 933 507 145
Inkomstskatt 0 1302
Kassaflode fran I6pande verksamhet 915 392 1261 375
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 25 781 -29 999
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 28 506 28 385
Kassaflode fran I6pande verksamhet 969 680 1259 762
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -5 287 697
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 -5 287 697
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -1 100 000 2 900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 100 000 2 900 000
Arets kassaflode -130 320 -1127 935
Likvida medel vid &rets borjan 875 636 2 003 571
Likvida medel vid drets slut 745 316

875 636/
=

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm
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H.Si?. Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 1% och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvérde och beréknade ekonomiska livslangd.
Takombyggnaden sker avskrivning med 40 &r, For évriga anlaggningar sker avskrivning mellan 5-40 ar.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 dr.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
En bostadsrattsfrening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsréattsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanfdorliga till fastigheten.

Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2011-09-01 2010-09-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-08-31 2011-08-31
Arvoden styrelse 120 400 119 200
Sociala kostnader 37 480 36 127
157 880 155 327
Revisorer
Foreningsvald 8 000 8 000
Ovriga fértroendevalda/anstillda
Léner och erséttningar 1 500 975
Sociala kostnader 471 316
Pensionskostnader och forpliktelser 545 599
2516 1890
Totalt 168 396 165 217

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

/A/f
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HSB Bostadsrittsforening i Toppsockret i Stockholm

2011-09-01  2010-09-01
Noter 2012-08-31 2011-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5908 164 5814 376
Hyror 242 215 242 250
Ovriga intakter 30 144 64 433
Bruttoomsdttning 6 180 523 6121 059
Avgifts- och hyresbortfall -10 930 -8 249
Hyresforluster 0 -5
6 169 593 6112 805
Not 2 Drift
Personalkostnader 171 246 167 967
Fastighetsskétsel och lokalvard 581 351 673 208
Reparationer 837 289 392 821
El 179 981 199 122
Uppvarmning 1145 343 1126 544
Vatten 173 598 169 290
Sophamtning 174 946 175 513
Fastighetsforsékring 85 843 80 182
E_(_abeI-TV 89 179 88 523
Ovriga avgifter 3300 38 258
Forvaltningsarvoden 381 609 340 995
Ovriga driftskostnader 192 942 193 617
4016 626 3 646 039
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 312 120 312 120
Om- och tillbyggnad 156 813 195 025
468 933 507 145
Not 4 Jamforelsestdrande poster
Utrangering tak 0 166 186
0 166 186
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2516 8 472
Ovriga rénteintdkter 1196 29 240
3712 37 712
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 246 858 241 990
Erhdlina réntebidrag 0 -3 785
Ovriga rantekostnader 0 808
246 858 239013

gl
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HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm

Org Nr: 702002-3532

Noter 2012-08-31 2011-08-31

Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 27 119 458 21927 612
Utrangering takombyggnad 0 -284 350
Krets investeringar 0 5 476 196
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 27 119458 27 119 458
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -9 451 339 -9 062 358
Arets avskrivningar -468 933 -507 145
redan avskrivet belopp tak 0 118 164
Utg&ende avskrivningar -9 920 272 -9 451 339
Bokfért vérde 17 199 186 17 668 119

Taxeringsviirde

Byggnader 73 127 000 73 127 000
Mark 37 000 000 37 000 000
110 127 000 110 127 000
Not 8 Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde mark 820 800 820 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 820 800 820 800
Bokfort véarde 820 800 820 800
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Andelar 02 Energi* 598 400 598 400
Andelar HSB Stockholm 500 500
Andelar Fonus 200 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 599 100 599 100

* Anskaffningsvérdet for de forsta kopta andelarna var 5 000kr/andel och for de andelar kbpta &r 2008/2009
var det 6 200kr/andel.

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 296 206

296 206

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsforsakring 29 331 27 180
Medlemsavgift HSB 12 394 11 184
Ekonomiskt avtal 16 516 15971
Administrativt avtal 11 574 11 191
Kabel tv 7 479 7 341
Bredband 275 0
Digitala férvaltningstjdnster 475 0
Forutbetalda kostnader 0 725
Upplupna intékter 1528 5901

79 572 79 493

Not 12 Kortfristiga placeringar

Fonus medlemskonto 466 434

466 434
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Org Nr: 702002-3532

HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm

Noter 2012-08-31  2011-08-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassan 4 316 6574
Swedbank 29 833 228 941
34 149 235 515
Not 14  Foréndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingdng 1501 285 2814 130 2 016 749 4 444 000 754 230
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 678 394 75 836 -754 230
Arets resultat 446 459
Belopp vid drets slut 1501 285 2814 130 2 695 143 4519 836 446 459
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteéndr. Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2755166994 3,13%  2012-08-28 708 261 0
Swedbank 2850859501 3,64%  2012-12-03 5 500 000 0
6 208 261 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 208 261
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 6 208 261
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 6 150 5900
Momsskuld p-platser 2970 2838
9120 8738
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 48 505 49 245
Férutbetalda hyror och avgifter 513 454 489 552
Stad 44 000 0
El 10 239 13 303
Fjérrvérme 38 405 39 577
Sophamtning 13 549 18 249
Fastighetsskdtsel 5490 19 111
Fastighetsskdtsel, mark 16 250 0
Lopande underhall, byggnad 3794 0
Lépande underhall, VVS 3 053 0
Lépande underhall, Mark 113 685 0
Borevision 10 505 10 230
Planerat Underhdll ventilation 0 170 000
Ovriga upplupna kostnader 0 1538
820929 810 805
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HSB Bostadsrittsférening i Toppsockret i Stockholm

Noter 2012-08-31 2011-08-31
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V&r revisionsberéttelse har ( O -l -zolzkimnats betr4ffande denna rsredovisning

ﬁ&a/@d&m 4/1 /%L%

Sajan Singh Dang

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HSB Bostadsréttsforening i Toppsockret i Stockholm
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm
Organisationsnummer 702002-3532

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat 8rsredovisningen fér HSB Bostadsrdttsforening i Toppsockret i Stockholm for
rikenskapsdret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvéndig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision, Vi har utfért revisionen enligt

" International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
inneh8ller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika 8tgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka 8tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen
upprattar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som ar
andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vdra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2012-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt 8rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttver vér revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsférening | Toppsockret i
Stockholm for rakenskapsdret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot
4r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot p& annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdéamman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den j\‘,/ \\ 2012_

L L

—

Av foreningen vald revisor BoRevision AB

| N ) . Av HSB Riksférbund utsedd revisor
R f\ ol
Sajan Singh Dang






Fullmakt

Varje medlem har en rost.
Om flera medlemmar dger bostadsrétten gemensamt, har de dnda bara en r8st
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsrétter i foreningen, har denne &nda bara en rost.
Fysisk person far ut6va sin rostritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan narstiende
(= forélder, syskon eller barn) eller annan medlem fir vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler hogst ett &r efter utfirdandet.

L ) S Datum ..coevveeevveeveiieenennns
e hiL:0V.1 o o )
att foretrdda bostadsrAttShAVATEN ....cuveveeiie e
Légenhetsnummer ............... LI <

................................................................................................................................

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning Bestir av en forvalningsberittelse sam
den ekonomiska redovisningen., * " ‘ ;

Forvaltningsberattelser Den del av rsredovisningen
som | text Forklarar verksamheten kallas forvaltings.
berattelse (ibland verkszmhetsberdttelse eller styrelse-
herattelse).

?gnr;al?tﬁmjzjgsbcriﬁ.eistn talar om vilka som haft nppdrag
i foreningen, vad som i huvudsak forekommit samt re-
dovisar en del fakta om 2ntzlet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer den
EU-anpassade drsredovisningslagen. Redovisningen
bestir av resultatrikning, balansrikning och noter, I re-
sultzt- och balansrikmingarna redovisas Klumpsiummor,
Noterna innehiller mer detaljerad information. '

Resultatrilmingen visar vilka intikter respektive kost-
nader foreningen har haft under Aret Intikter minuns
kosmader = Arets dverskott/underskott, *

For en bostadsrattsforening giller det nu inte ztt £
s stort dverskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska drsavgif-
. térna beriknas sa att de ticker de kestnader (inklusive
avsitming till fonder) som man vintar ska uppkormnma.
. Foreningsstimman beslutar efter forslag frén styrelsen
hur résultatet ska hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgingar (illgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan), P4 till-
. gingssidan redovisas foreningens anliggningstllgzngar
i form av fastigheter ochinventarier samt foreningens
omsitmingstillgingar i form av t ex kontanter och
anyitra likvida medel. ' - '
P2 skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som
tanehiller medlemmarnzs insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pé skuldsidan zr skulder
il kreditinstitut och Svriga, t ex leverantdrsskulder,

Anliggningstillgingar &r tillgingar som &r avsedda for
1&ngvarigt bruk inom foreningen.

Den, viktigaste anléggningstillgingen &r.féreningens
festighet med mark och byggnader.. ™

Avskrivningar: Vardet p4 fastigheterna och inképta-

inventarier minskar pi gmnél aviorslitning, Detta redo-

visas som en kostnad for avskrivning | resultatrilmingen
varje zr. Det virde som stir som tillging § balansrik-
ningen &r virdet efter alla avskrivningar, .

Omsitiningstillgingar kzn i allminhet omvandlas till
kontanter inom ett ir. Bland omsirningstillgingar
kan n&mmnas HSB avrakningskonto och andra likvida
medel. ' '

Rortfristiga skulder 2r skulder som foreningén méste -
betala senast inom ett 2r, 't ex leverantérsskulder,

. Likviditet ir bostadsrattsforeninigens formaga att betala
sina kortfristiga sknldér (t ex vatten, el, rantor, bransle).
. Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsritts-for-.
- eningens omsitmingstillgingar med dess kortfristiga

skulder. Ar omsittmingstillgingarna storre in de kort-
fristiga skuldernz, ar likviditeten tillfredsstillande. /

Skulder: Skulder i1l utormstiende; dels sidanz som ska

betzlas inom ett 4r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for ytire inderh&1l: St'jr-els en ska upprattz under

“ hallsplan for foreningens hus. I drsbudgeten ska medel

avsitizs for underhillet. Genom beslut om Zrsavgiftens -
storlek sakerstlls erforderliga medel for att trygga un-
derhallet av foreningens hus, Beslut om fondavsitting

- fattas av foreningsstimman,

‘Fond f£ér inre underhall: T de bostad:r,rattsfarenjngar'

som har en inre underhillsfond, regleras avstt-
ningen 1l fonden i bostadsrattsforeningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den .
sammanlagda behallningen zv samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pi respektive
lagenhet framgér av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal. -

Ansvarsfrbindelser &r &taganden for foreningen som
inte bokats som kort- eller lingfristg skuld. Kan vata
borgensforbindelser eller ‘avtalsenligt atagande, som
avgald, ’

Stillda panter avser i foreningens f21l de pantbrev/
fastighetsinteckningar som 13mmnats som sikerhet for
erh&llna 1&n. '
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