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Att bo 1 en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« T HSB bor du till sjilvkostnadspris. Det dr ingen annan som (inar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavgiften, hyran” ganger 12) ticker foreningens lan, driftkostnader och fondavsittmingar {6r

t ex reparationer och underhall.

+ Med bostadsritt dger” du inte din ligenhet 1 egentlig mening. Du dger dock bostadsritts{éreningen
tillsammans med ovriga medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har dirmed enligt bostadsrittslagen
en "1 iden obegrinsad nyttjanderitt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd si linge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

«  Du och dina grannar bestimmer sjilva hur foreningens mark och gemensamma lokaler ska anvindas.
Varje ar viiljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota foreningens forvaltning
och ekonomi. Med 1 styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsfor-eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och
kunnande som stod. HSB erbjuder ocksa fortlopande utbildning {6r nya styrelseledaméter; kunskap
ar en viktig forutsittning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt 1 HSB. Du dr med och idger husen och miljon. Du far full
msyn 1 forvalting och ekonomi.

Pi bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till nigra av de vanligaste begreppen som
forekommer 1 en drsredovisning.



Toppsockrets styrelse 2021
Styrelsen i ett av trapphusen pa Brf Toppsockret.
Overst: Peter, Veronica, Ellinor, Sara, Thomas B, Bosse, Thomas H.
Nederst: Robert, Petra, Matthias.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Brf Toppsockret, Lingviigen 193-225, Org.nr. 702002-3532

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm avger
harmed redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-09-01 tom 2021-08-31. Siffror i (parentes) anger motsvarande siffra for
vid utgangen av foregaende ar som jamforelse.
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Foreningen brf Toppsockret

Fdreningen

Foreningen bildades den 19 augusti 1962 och registrerades den 20 oktober
1962. Inflyttning &gde rum under sommaren 1964 och foreningen
overlamnades till medlemmarna den 5 juni 1968. Foreningen dger och
forvaltar fastigheten Toppsockret 1, Farsta forsamling, Stockholm. Pa
fastigheten med totalareal 15 681 m2 har uppforts ett hus med 143 lagenheter.
Antalet medlemmar i foreningen var 185 st (185) vid rakenskapsarets slut per
den 2021-08-31. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomst-
skattelagen (1999:1229).

Kort om husets arkitekt

Erik Bertil Karlén (1912-1991) var en svensk arkitekt, som praglade manga
omraden fran 1940-, 50-, och 60-talen i Stockholms fororter. Efter sin
utbildning till arkitekt pd KTH under 1930-talet fick Karlén 1940 en
anstallning som arkitekt vid Fortifikationsstyrelsens Kasernbyra. Pa 1950-
talet var Bertil Karlén anstalld pa Stockholms stadsbyggnadskontor dar han
stod bakom hela eller delar av stadsplaneringen for bland annat Hokaréangen,
Vallingby och Hésselby. Vid samma tid bildade han tillsammans med Ralph
Wikner Bertil Karlén & Ralph Wikner Arkitektkontor. Kontoret stod for en
lang rad byggnader i Stockholms fororter. | bérjan av 1960-talet uppfordes
fastigheten Toppsockret 1 i Hokardngen. Har ritade Karlén & Wikner ett
nastan cirkelrunt lamellhus som kallas i folkmun for "Kringlan™. Bestéllare
var HSB. Anldggningen ar gulmarkerad av Stockholms stadsmuseum vilket
betyder "bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt varde". (Kalla: Wikipedia)

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 143 lagenheter har under rakenskapsaret 11 st (11)
overlatelser skett. Husets inre yta omfattar 13 400 m? (Aemp) Uppmatt 2017,
varav lokalarea (LOA) utgér 186 m2 och ldgenheternas yta boarea (BOA)
summerar till 10 747 m2 enligt Svensk Standard SS021052. Ytan for BOA
fordelar sig:

- 1 rum och kok — ca 36,5 kvm: 7 st (samtliga i markplan).

- 2 rum och kok — ca 59 resp. 61 kvm: 38 st.

- 3 rum och kék —ca 75 - 82 kvm: 74 st (varav 34 st etage i Oversta planen).

- 4 rum och kok — ca 92,5 kvm: 11 st (samtliga som etage i markplan).

- 5rum och kék — ca 113 kvm: 13 st (samtliga som etage i markplan).

Husets lokalyta LOA omfattar souterrangforrad i fd soprum, i anslutning mot
kéllargang en cykelkallare med uthyrda cykelforrad, samt uthyrd yta i garage.

Husets biyta och gemensamhetsyta omfattar 17 st trapphus, kéllargang, en
foreningslokal, tva WC varav en med dusch, fem tvéattstugor, samt sex
skyddsrum, som inrymmer alla lagenhetsforrad.

Till fastigheten hér 122 st parkeringsplatser (varav 69 st med eluttag), 5 st
besoksparkeringar, ett garage med plats for fem MC/moped, ett grovsoprum,
samt ett hus for hushallssopor och atervinning kallat ”Ketchuphuset”.
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Verksamheten

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Ordférande Thomas Bé&cklin, vice ordforande tillika sekreterare Petra
Larsson-Mucha, ledamdéterna Sara Vall, Matthias Reinstadler, Peter Rhodin,
Bosse Sandholm, suppleanterna Ellinor Jonasson, Thomas Hollinder, Robert
Vuolikainen, samt HSB Stockholms representant och ledamot Veronica
Emampoor.

| tur att avga pa arsstimman 2021 ar ledamoterna Petra Larsson-Mucha,
Matthias Reinstadler, Peter Rhodin, Bosse Sandholm, samt suppleanterna
Ellinor Jonasson och Thomas Hollinder.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun. Foreningen &r
fullvardesforsakrad i Protector. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg samt
styrelseansvarsforsakring. Mia Salétros har haft ansvaret for flaggning vid
arets viktigaste dagar, som ett uppdrag utanfor styrelsen.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av ordinarie styrelseledamoter
Thomas Backlin, Petra Larsson-Mucha, Sara Vall, Matthias Reinstadler,
Peter Rhodin, samt Bosse Sandholm, tva i férening.

Sammantraden

Foreningsstamman, som skedde genom postrakning pga Corona, och darefter
konstituerande mote agde rum i foreningslokalen, Lingvégen 195, tisdagen
den 15 december 2020. Styrelsen har haft 10 protokollférda styrelse-
sammantraden under rakenskapsaret.

Arvoden

Arvoden baseras pa arliga Prisbasbelopp PBB, vilket var 47 300 kr ar 2020.
Arvoden till styrelse har utgatt med 3,2 PBB, intern revisor 0,18 PBB, samt
valberedning 0,18 PBB exklusive sociala och pensionskostnader.

Revisorer

Under aret har Christer Carlstrém varit intern revisor och Marie Engstrém
revisorssuppleant, valda av foreningen, samt av HSB Riksférbund utsedd
revisor Borevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Nina Fardig, sammankallande, samt Jens
Nordqvist.

Distriktsombud

HSB Stockholm distrikt S6derort omfattar 100 st HSB bostadsrattsféreningar
med ca 13 000 lagenheter som finns i Stockholms stadsdelar Enskede, Arsta,
Vantor, Farsta, Hagersten, Liljeholmen, Skarpnick, Alvsjo och Skarholmen.
| distriktet ingar aven en kooperativ hyresrattsforening. Hela styrelsen
alternerar som Brf Toppsockrets distriktsombud.
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Husbladet

Under aret har tvd nummer av Husbladet publicerats. Husbladet ger aktuell
information om pagéaende aktiviteter och planer i foreningen, samt annan
information av allmanintresse for medlemmarna i Toppsockret. Samtliga
utgavor av Husbladet sedan 2003 finns nedladdningsbart i pdf-format pa
hemsidan.

Hemsidan och gruppen pa Facebook

Foreningens hemsida startades september 2003. P& hemsidan publiceras om
allt som berdr boendet i foreningen, t ex hur man gér om man vill hyra forrad
och garage, vad som ingar i manadsavgiften, besiktningsprotokoll, blanketter
for t ex andrahandsuthyrning, Husbladet, arsredovisningar samt en Lathund i
pdf-format, dar det mesta finns skrivet i komprimerad form. 2010
kompletterades hemsidan med en egen sida pa Facebook, som samt har
utvecklats som en viktig informationskanal och har vid arets slut 129
gruppmedlemmar i huset.

Veteranklubben

Toppsockrets Veteranklubb, som startade 2006, har under aret samlat ca 15
av husets seniora medlemmar till flera aktiviteter. Under aret har klubben var
och sommar spelat boule pa husets boulebana. Tisdagar och torsdagar har
flera medlemmar gatt stavgang under 1 — 1,5 tim. Mycket av Veteranklubbens
verksamhet har paverkats av Coronapandemin. Bowlinghallen stangdes och
darmed ingen bowling. Endast tre manadsmdten har hallits, da bl.a.
information fran Brf Toppsockret och HSB:s seniorrad delgivits. Klubben
ajournerades from oktober 2020 till april 2021. Host-och julfest stalldes in.
Det blev ingen dagsresa dven detta ar. Bland de verksamheter som kunde
genomforas var gloggparty i december -20 och Lattlunch i juni -21. Var och
en medtog egen dryck och fortaring. Aktiviteterna skedde da utomhus pa var
uteplats.

Andelar i vindkraftskooperativ

Toppsockret ar dgare av 1120 stycken vindkraftsandelar i Solivind El
Ekonomisk Forening, tidigare kallad 02 EI Ekonomisk férening tom mars
2017. Dessa ger oss ratten att kopa egenproducerad el for 35 6re/kWh exkKil.
skatter. Andelselen tacker ca 90-100 % av det foreningens egna elbehov,
exklusive el till varmepumparna. Vindkraftsforeningens styrelse beslot under
hosten 2020 att byta administrativ forvaltare av foreningen till Telge Energi,
som ger mojlighet att nyttja skalférdelar och kan sanka kostnader, samt &ven
skapa mojlighet till proaktiv forsaljning av andelar. Bytet till Telge Energi
tradde i kraft 1 maj 2021. Vindkraftsforeningen bildades 2007 och har 2019
ca 4 100 medlemmar, som &ger nio vindkraftverk: tre i Dalarna, ett i
Harjedalen, ett i Jamtland, ett pa Gotland, tre pa Fallasberget i
Gastrikland/Halsingland. Produktionen av el fran foreningens vindkraftverk
blev under aret totalt 57,6 GWh, vilket ar 102 procent av forvantad niva.
Mycket fin produktion i arets forsta 4 manader som kompenserade for laga
vindar i framforallt oktober och december. Det tionde vindkraftverket i
Brahehus, saldes i september 2019 vilket gjorde att en stor del av
vindkraftsforeningens banklan kunde betalas av. Toppsockret var med fran
borjan och invigde forsta turbinen i Sveg 2007.
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Forvaltning

Administration och forvaltning

HSB Stockholm Anna Rosquist har bitratt styrelsen med féreningens
ekonomiska forvaltning. Foéreningens administrativt tekniska forvaltare pa
HSB Hans Ohman har under varen ersatts av Louise Ceder.
Fastighetsforsakring inklusive bostadsrattstillagget ar tecknat med Protector
forsékring. AB Energibevakning Janne Lindqvist, som gick i pension under
sommaren och har eftertratts av Mikael Erixon, har ansvarat for den tekniska
fastighetsskotseln. Underhallsplanen &r upplagd i webbverktyget Planima.
Trappstadningen har utforts av Mellansvenska Stad AB. Tradgard och
markentreprenad har utforts av PR Eko Mark AB. Snéréjning har utforts av
Peab Drift- & Underhall i Stockholm AB. Hamtning av atervinning och
grovsopor har utférts av Svenska Servicestyrkan AB.

Fastighetsbesiktning och staddag

Den arliga fastighetsbesiktningen genomférdes den 4 maj, da styrelsen
fastslog en atgardsplan infor staddagen. Pa lordagen den 15 maj holls arets
staddag. Manga medlemmar med barn deltog, trots Corona. Pa garden gjordes
rensning av mossa, ogras vid kantstenar och pa sandytan vid lekplatsen. Alla
sittgrupper och storre delen av allt staket pa garden fick nytt lager falu
rodfarg. Ketchuphuset och gavlarna hogtryckstvéttades rent pa alger. Alla
kallarforrad dammsogs och stadades. Dagen avslutades med lattare lunch med
olika sorters grillkorv, kaffe, saft, bubbelvatten, fikabrod.

Systematiskt brandskyddsarbete - "SBA”

Sedan 2009 har foreningen arbetat med arligt lagstadgat brandskyddsarbete.
Foreningen har haft ett avtal med Brand & Industriskydd AB sedan 2011, som
ersattes av ett nytt avtal med Presto i januari, for att gora en arlig kontroll av
alla brandtekniska installationer och utrustning. Kontrollen omfattar
brandslackare i UC och féreningslokalen, funktionstest av brandcentralen i
UC, branddorrar, detektorer, samt kontroll av rokluckor i trappuppgangarna.
Senaste besiktningsprotokollet fran 2021 finns att ladda ner pa hemsidan.
Fran 2013 har vi I6pande egenkontroll och tar bort brandfarligt material
sasom pulkor och annat i portarna, bade for att minska risken for brand och
for att inte hindra utrymning. Nasta brandskyddskontroll ska utféras 2022.

Skyddsrumsbesiktning

Myndigheten  for samhallsskydd och beredskap (MSB) utfor
myndighetsbesiktning av skyddsrummen, och tillskriver fastighetsdgare
anmodan till atgarder. Alla anmarkningar atgardades direkt, som bl.a. bestod
i att komplettera markning, rostskyddsbehandla utrymningsluckor som vetter
ut mot garden, byta gastitningslister pa skyddsrumsdérrarna samt
komplettera upp med ett antal vatten- och toalettkarl forlagda i anslutning till
respektive skyddsrum. Toppsockrets skyddsrum dr godkant sedan forra
besiktningen 2011.

Lekplatsbesiktning
Toppsockret har sedan 2007 latit utfora en arlig lagstadgad besiktning av
foreningens lekplats. Besiktningen beaktar dven eventuella risker i omradet i
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anslutning till lekplatsen. Sedan 2012 har foreningen ett avtal med HSB for
att utfora en arlig kontroll av lekplatsutrustningen och senaste protokollet fran
2021 finns att ladda ner pa hemsidan. Brister atgardas I6pande av lekplatsen,
och brukar vara C-anméarkningar, som ar den lagsta graden med sma risker.
Nésta besiktning ska utforas 2022.

Energideklaration

Toppsockret var den forsta bostadsrattsforeningen i Sverige som l&t utféra en
lagstadgad energideklaration, vilken utfardades oktober 2007. Den senaste ar
utfardad december 2017, som finns att ladda ner pa hemsidan. Féreningens
totala normalarskorrigerade energianvandning har gatt ner fran 127
kWh/mz2/ar (2007) till 46 kWh/m2/ar (2017) och motsvarar Klass B. Den stora
skillnaden tillskrivs bade energieffektivisering (inklusive varmeatervinning)
samt konvertering till bergvarme. Nasta Energideklaration ska utfardas senast
2027. Manga boléneforetag ger hogsta ”Gront bolén-rabatt” till medlemmar
som bor i energideklarerade hus med Energiklass B.

Obligatorisk ventilationskontroll - OVK

Toppsockret later utfora OVK vart sjatte ar enligt lagkrav for franlufts-
system. Den senaste OVK genomfardes 2016 och atgarder fardigstalldes och
intyg utfardades 2017 av Haninge Luftbehandling AB. Under arbetet med
OVK, passar vi pa att rensa, och justerar in ventilerna ratt, i samband med att
kontrollméter luftflodet vid varje franluftsdon i kok, badrum och toa. Detta
gor arbetet effektivt med endast ett besok i varje lagenhet. Nasta OVK ska
utforas senast 2023.

Matning av radon

Toppsockret later utfora radonmatning vart tionde ar, och den senaste gjordes
varen 2020. Ett tjugotal lagenheter konstaterades ha forhojda varden och
atgarder gjordes direkt pa radonsugsanlaggningen. Under genomgang av
samtliga lagenheter med forhdjda vérden visade sig att samtliga hade
igendammade spaltventiler i fonstren, med samre luftomsattning som foljd,
vilka fick en grundlig rengoéring. Efter ny langtidsmatning aterstod fyra
lagenheter med forhdjda varden. Dessa fick en ny rund ventil monterad och
en ny matning efter det konstaterade att alla dessa lag betryggade under
gransvardet. Nésta radonmaétning ska utféras 2030.

Underhallsplanering

Underhall under verksamhetsaret
Under aret har foljande underhallsarbete, av viktigare karaktar, utforts;
- Oljning av samtliga portars utsida i Teak.

- Justering av samtliga betongstensplattor utanfor alla entréer.

- Renovering av alla stenséttningar mellan entreer.

- Byte till nya spaljéer vid grillplatsen.

- Buyte till nya grillar samt nya betongstensplattor pa grillplatsen.
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Underhallsplan framéver

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen
for kommande 30-ars period, 2021-2050. Det forvantade behovet av
underhall och investeringar av storre karaktar som finns for narmaste tio aren
ar ett utbytesprojekt av hela belysningsinstallationen utomhus, installation av
laddboxar for elbilar, asfaltsytor, samt stamrenovering av VA-stammar.
Projektering av stamrenovering har startat, och beslut ska tas pd kommande
arsstamma. Dessa projekt kommer att ske narmaste aren. Fastigheten &r i
ovrigt i gott skick och ligger i fas med underhallsbehovet. Féreningen har en
val dokumenterad underhallsplan i webbverktyget Planima, som ger styrelsen
full kontroll for inlaggning av underhallsatgarder, raknar upp med inflation,
och ger en latt 6verskadlig bild av bade underhallsplan och ekonomi. Nedan

Kostnad per ar

—
—
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039

W Fosader nstallationer ] Invéindigt [l Mork [l Tak

visas nagra urklipp fran Planima.

Not. Utdrag ur underhallsverktyget Planima, med ungefarliga kostnader per ar, for planerat
underhall (ej investeringar sasom stammar och fasad) under underhallsplanens 30-ars period.
Inflation 1,5 %.

Fondsaldo vid rekemmenderad avsattning [} Fondsaldo vid nuvarande avsatining

Not. Utdrag ur underhallsverktyget Planima. Nuvardesanalys av yttre underhéllsfonden, med
arlig avsattning av 1070 tkr och rligt uttag for planerat underhall (ej investeringar sdsom
stammar och fasad) under underhallsplanens 30-ars period. Inflation 1,5 %.

2040 2041 2042 2043 2044 2045 20
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Tidigare genomfort underhall (storre atgarder)

Tidpunkt Byggnadsdel  Atgard

2021 Mark Byte av grillar, spaljéer, markplattor, justering stenséttningar
2020 Mark Byte av bomhus till parkeringen

2019 VVS Nyinstallation frikyla i tvattstugor, féreningslokal, och UC
2008, 2018 VVS Stamspolning

2018 VVS Injustering hela varmesystemet, montering termostater
2016 Tvaéttstugor Totalrenovering alla tvattstugor, el, VVS, ytskikt, maskiner
2016 VVS Byte samtliga stamventiler i kéllarstraket

2015-2017 Kéllare Asbestsanering av all rorisolering i kéllarstraket, ej forrad
2015-2016 VVS Utbyte till FX-ventilationsaggregat, varmeatervinning, styr
2015-2016 VVS Nyinstallation bergvarmepumpar och varmeatervinning
2014 Fasad Renovering fonster, byte till energiglas inre bagen

2014 Fasad Malning trapartier pa balkonger, samt uteplatser markplan
2014 Portar Renovering utsida och insida av hela entrépartierna av Teak
2014 Kéllare Utbyte till staldorrar till WC, tvattstugor, foreningsforrad
2013 Cykelkéllare Renovering ytskikt, LED-belysning, nya cykelparkeringar
2012 Cykelkéllare Renovering ytskikt pingisrum, belysning, nytt akustiktak
2012 Trapphus Slipning av all marmor och infrasning skrapmattor i entréer
2011 Trapphus Utbyte av trapphusbelysning med narvarostyrning
2010-2011 Tak Utbyte till rostfri plat nedre taket under takaltaner

2009 Mark Nyanlaggning av samtliga rabatter mellan portarna

2009 Mark Utbyte av samtliga cykelstéll, asfaltering bollplan

2008 Mark Utbyte klatterstallning, gungor sandlada, sittgrupp

2008 Kéllare Tillskapande av ny foreningslokal, inkl VVS, el, pentry
2007 Mark Nyanlaggning av boulebana och terrassiner vid husgavlarna
2006 Ddrrar Byte mekaniskt lassystem i alla portar, allmanna dorrar
2005 Mark Nybyggnation miljohus, Ketchuphuset

2005 Fasad Fasadrenovering, tillaggsisolering husgavlar

2004 Tak Tillaggsisolering vind till 450 mm l6sull

2002 VVvC Ny fjarrvarmecentral

2002 Tak Utbyte takpapp

Not. I listan ovan tas inte sjéalvklara lagstadgade kontroller och besiktningar upp, géallande
lekplats, radon, OVK, skyddsrum, SBA, brandutrustning, kéldmedia, samt
energideklarationer, som utfors I6pande i respektive bestamda intervaller. Samtliga senast
gallande protokoll publiceras pa foreningens hemsida.

Ekonomi och bokslut

Sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och
investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt dver
i den lopande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som
inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 6 821 895
Rarelsekostnader -6 095 725
Finansiella poster - 54 223
Arets resultat 671 946
Planerat underhall + 625 976
Avskrivningar + 764 884
Arets sparande 2 062 806
Arets sparande per kvm total yta 189
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Foreningens intakter

Arsavgifterna for lagenheterna har varit oférandrade under aret och utgjorde
per 2021-08-31 i genomsnitt 578 kr per m2 boarea och ar. Influtna
arsavgifter har uppgatt till 6 191 350 kr (6 105 420), samt intakter fran hyror
557 985 kr (541 885). Arsavgifterna kommer att hdjas kommande &rsskifte
from januari 2022 med 5%, for att férbereda ekonomin for det kommande
stambytet.

Bokslut
Avrets bokslut visar ett dverskott p& 671 946 kr (1 578 484).

Flerarsoversikt

Nyckeltal, vid bokslut 2021-08 2020-08 2019-08 2018-08 2017-08 Riktvérde
Nettoomsattning (tkr) 6 822 6716 6 359 6 415 6 422 /

varav intakter fran arsavgifter bostader 6191 6 105 5908 5908 5908 /

varav hyresintakter (parkering, forrad) 557 542 394 403 286 /
Res. ef. fin. poster, ”Arets vinst" (tkr) 672 1578 5 260 214 /
Reservering till underhallsfond (tkr) 1070 970 931 809 376 /
Saldo underhallsfond (tkr) 6 448 6 004 5230 5073 5332 /
Andel hyresintakter av tot intakter (%) 8,2 8,1 6,2 6,3 45 >10-15
Soliditet (%) * 51 48 41 39 37 /
Rantekanslighet (%) * 1,8 2,0 2,5 2,7 2,8 <4
Skuldkvot * 1,6 1,8 2,3 2,4 2,6 <5
Arsavgift bostader kr/m2 boyta 578 578t 550 550 550 <650
Féreningslan kr/m2 boyta 1045 1132 1349 1461 1535  <3-5000
Foreningslan kr/m? totalyta (HSB) 1029 1114 1327 1437 1511  <3-5000
Driftkostnader kr/m2 totalyta 358 310 366 343 372 <375
Kostnader energi 0 VA kr/m2 totalyta 102 101 121 105 102 /
Sparande framtida u/h kr/m? totalyta 189 233 141 169 147  >150-200

Not. Forklaring till nyckeltal. Nyckeltal angivna ovan i tkr finns nedbrutna i bokslutet nedan.
Anvand boyta avser samtlig bostadsrattsyta eller BOA 10 747 m2 all yta avsedd fér uthyrning
sasom extra forrdd, cykelforrad, garage ingar i lokalyta LOA 186 m2. Tillsammans kallas
dessa ytor Totalyta. Samtliga nyckeltal har raknats om for en omréknad totalyta, nyckeltalen
som relaterar till yta skiljer darfor ndgot mot tidigare &rsredovisningar.

Hoger kolumn ’riktvarde”: Nyckeltal som anges som bast alternativt bra av véletablerade
kéllor; Swedbank, HSB, Allabrf.se mfl. VVarde med intervall visar flera kéllors bedémning.
Genomsnitt for arsavgifter i Farsta varen 2020 &r 658 kr/m?/ar och genomsnitt av
foreningslan i Sverige 5700 kr/mz2. Kalla: allabrf.se.

* Nyckeltal i %: Soliditet anger hur stor andel av féreningens totala tillgangar som
finansierats med hjalp av eget kapital. Resterande del ar lan. Rantekanslighet mater hur
sarbar foreningens ekonomi ar for 6kade rantekostnader. En rantekanslighet pa 2 % innebér
att foreningen kan behdva ka sina avgifter med 2 % om réntan 6kar med 1 %, for att
bibehélla samma avséttning till underhall. Féreningens totala Ianeskulder delas med
intakterna fran arsavgifterna. Skuldkvot ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
foreningens mojlighet att hantera sina skulder. Féreningens skulder divideras med den
totala omséttningen, som brukar bli mellan 1 och 15.

tArsavgiften foregaende budgetér beraknad pa heldr med den nya avgiften jan 2020.
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Forandring av eget kapital

Insatser Upplatelse. Yttre uh Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1501285 2814130 6003775 289519 1578484
Reservering till fond 2020-08 1070000 -1070000
lanspraktagande fond 2020-08 -625 976 625 976

Balanserad i ny rékning 1578484 -1578 484

Arets resultat 671 946

Belopp vid arets slut 1501285 2814130 6447799 1423978 671 946

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1 868 002
Avrets resultat 671 946
Reservering till underhallsfond -1 070 000
| ansprakstagande av underhallsfond 625 976
Summa till stimmans forfogande 2 095 925

Stamman har att ta stéllning till:
Balanserat i ny rakning 2 095 925

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning.
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A Org Nr: 702002-3532

HSB Bostadsrittsforening i Toppsockret i Stockholm

2020-09-01 2019-09-01
Resultatrakning 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 821 895 6 715 626
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3915 774 -3 385 057
Ovriga externa kostnader Not 3 -571 627 -479 098
Planerat underhall -625 976 -196 719
Personalkostnader och arvoden Not 4 -217 464 -212 068
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -764 884 -764 884
Summa rérelsekostnader -6 095 725 -5 037 826
Rorelseresultat 726 169 1677 800
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1771 2 345
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -55 994 -101 662
Summa finansiella poster -54 223 -99 317
Arets resultat 671 946 1578 484
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HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm

Balansrakning 2021-08-31 2020-08-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 22 250 907 23 015 791
22 250 907 23 015 791
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 599 100 599 100
599 100 599 100
Summa anlaggningstillgdngar 22 850 007 23 614 891
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 181 2 363
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1 056 704 874 237
Ovriga fordringar Not 9 3181 23 431
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 133 893 152 886
1193 960 1052917
Kortfristiga placeringar Not 11 0 766
Kassa och bank Not 12 1013 377 512 172
Summa omsattningstillgdngar 2 207 336 1 565 856
Summa tillgdngar 25 057 343 25 180 747
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HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm

Balansrakning 2021-08-31 2020-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1501 285 1501 285
Upplatelseavgifter 2 814 130 2814 130
Yttre underhéllsfond 6 447 799 6 003 775
10 763 214 10 319 190
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1423 978 289 519
Rrets resultat 671 946 1 578 484
2 095 925 1 868 002
Summa eget kapital 12 859 139 12 187 193
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 11 240 000
0 11 240 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 11 235 000 930 000
Leveranttrsskulder 253 192 77 911
Skatteskulder 16 131 24 755
Ovriga skulder Not 15 21 637 13 982
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 16 672 244 706 906
12 198 204 1753 554
Summa skulder 12 198 204 12 993 554
Summa eget kapital och skulder 25 057 343 25 180 747
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HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm

2020-09-01 2019-09-01
Kassaflodesanalys 2021-08-31 2020-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 671 946 1578 484
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 764 884 764 884
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1436 830 2 343 368
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 41 425 -8 967
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 139 650 -103 542
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1617 905 2 230 859
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -935 000 -2 330 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -935 000 -2 330 000
Arets kassaflode 682 905 -99 141
Likvida medel vid drets borjan 1387 175 1486 317
Likvida medel vid 3drets slut 2 070 081 1387 175

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,05 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier och maskiner ar fullt avskrivna.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fradn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte rdknats om.

Lanen &r av langfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhadlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm

2020-09-01 2019-09-01
Noter 2021-08-31 2020-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 191 350 6 105 420
Hyror 557 985 541 885
Ovriga intakter 87 335 73 165
Bruttoomsattning 6 836 670 6 720 470
Avgifts- och hyresbortfall -14 775 -4 742
Hyresforluster 0 -102
6 821 895 6 715 626
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 647 613 511 111
Reparationer 840 136 574 254
El 201 539 175 160
Uppvarmning 658 863 684 806
Vatten 251 081 244 131
Sophamtning 258 006 160 146
Fastighetsforsakring 173 406 161 507
Kabel-TV och bredband 324 616 322 872
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 211 487 207 197
lft')rvaltningsarvoden 306 035 320 979
Ovriga driftkostnader 42 991 22 894
3915774 3 385 057
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 311 324 285 801
Forbrukningsinventarier och varuinkop 87 366 34 407
Administrationskostnader 93 978 50 840
Extern revision 15 250 15 000
Medlemsavgifter 63 710 93 050
571 627 479 098
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 151 360 154 380
Revisionsarvode 8 514 8 370
Ovriga arvoden 10 595 3500
Sociala avgifter 46 795 45618
Ovriga personalkostnader 200 200
217 464 212 068
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 394 428
Ovriga ranteintakter 1377 1917
1771 2345
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 55 879 100 617
Ovriga rantekostnader 115 1045
55 994 101 662
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HSB Bostadsrittsforening i Toppsockret i Stockholm

Noter 2021-08-31 2020-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 37 359 703 37 359 703
Anskaffningsvarde mark 820 800 820 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38 180 503 38 180 503
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -15 164 712 -14 399 828
Rrets avskrivningar -764 884 -764 884
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15929596 -15164 712
Utgdende bokfort varde 22 250 907 23 015 791
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 285 000 285 000
Taxeringsvarde mark - bostader 72 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 166 285000 166 285 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Andelar Solivind EI* 598 400 598 400
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Andelar Fonus 200 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 599 100 599 100
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3181 23 431
3181 23431
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 133 620 152 576
Upplupna intakter 274 310
133 893 152 886
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Fonus medlemskonto 0 766
0 766
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HSB Bostadsrittsforening i Toppsockret i Stockholm

Noter 2021-08-31 2020-08-31
Not 12 Kassa och bank
SBAB 1013 376 512 172
Swedbank 1 1
1013 377 512172
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 102821 0,39%  2022-02-28 3412 500 195 000
Stadshypotek AB 109142 0,42%  2022-03-29 5662 500 150 000
Stadshypotek AB 114811 0,42%  2022-04-28 2 160 000 120 000
11 235 000 465 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8910 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 18 238 600 18 238 600
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 11 235 000 930 000
11 235 000 930 000
Varav amortering 465 000 930 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 6 150 6 150
Momsskuld 14 019 7 680
Ovriga kortfristiga skulder 1468 152
21 637 13 982
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 5204 8 423
Eérutbetalda hyror och avgifter 551 584 565 357
Ovriga upplupna kostnader 115 456 133 126
672 244 706 906
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande ar.
Not 17 Vasentliga handelser efter arets slut

P&gdende projektering for stambyte varen 2022.
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HSB Bostadsrittsforening i Toppsockret i Stockholm

Noter

2021-08-31  2020-08-31

Stockholm, den

Bo-Erik J Sandholm

Petra Larsson Mucha

Veronica Emampoor

Var revisionsberattelse har

Christer Carlstrom
Av foreningen vald revisor

Matthias Reinstadler

Peter Rhodin

Sara Vall

Thomas Joseph Backlin

- - lamnats betraffande denna drsredovisning

Lena Zozulyak

Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Brf Toppsockret i Stockholm, org.nr. 702002-3532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Toppsockret i
Stockholm for rakenskapsaret 2020-09-01--2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Toppsockret i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-09-01--2021-08-31 samt av forslaget il oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Lena Zozulyak
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pa foreningsstimma. Om flera medlemmar fger
bostadsritten gemensamt, har de inda bara en rost tillsammans. Om en medlem
ager flera bostadsritter 1 foreningen, har denne anda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1 tillfillig
lagstiftning, beslutat att medlem kan foretridas av valfritt ombud och att ombud
kan foretrida obegriansat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden
2021-01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller som lingst till 2021-12-31.

UKL COT e
att foretriada bostadSrAttSNAVATEIY ..o

Ligenhetsnummer ... Ehrf

Namnfortydligande ...

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig

att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med ars
redovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberdttelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhdllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella foriandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att
de tacker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder . Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ér féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféoreningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor
i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa
och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



Delagarei Solivind El Ekonomisk Forening

HSB brf Toppsockret i Stockholm
Lingvagen 195 nb

123 61 Farsta
www.toppsockret.se
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