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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Toppsockrets styrelse 2016
Oversta raden: Thomas Bécklin, Christer Carlstrom.
Andra raden: Bosse Sandholm, Peter Rhodin.
Tredje raden: Peter Jansson, Petra Larsson-Mucha, Veronica Alfredsson HSB.
Nedersta raden: Mia Salétros.
Saknas i bild: Thomas Hollinder.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Brf Toppsockret, Lingvigen 193-225, Org.nr. 702002-3532

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Toppsockret i Stockholm
avger hdrmed redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapséret 2015-09-01 tom 2016-08-31. Siffror i (parentes) anger
motsvarande siffra for féregdende &r som jamforelse.

Foreningen

Foreningen bildades den 19 augusti 1962 och registrerades den 20
oktober 1962. Inflyttning dgde rum under sommaren 1964 och
foreningen Overldmnades till medlemmarna den 5 juni 1968.
Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Toppsockret 1, Farsta
forsamling, Stockholm. P4 fastigheten har uppforts ett hus med 143
lagenheter. Antalet medlemmar i foreningen var 180 st (178) vid arets
slut per den 2016-08-31. 4
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Lagenheter och lokaler
Av foreningens 143 ldgenheter har under riakenskapsaret 13 st (17)
overlatelser skett, varav 4 genom géava, arv och bodelningar.

Total yta i huset dr 12 989 m2 (Atemp), varav ldgenheternas yta
summerar totalt 10 747 m?2 boarea (BOA), med fordelningen:

e 1rum och kok — ca 36,5 kvm: 7 st.

e 2 rum och kok — ca 59 resp. 61 kvm: 38 st.

e 3 rum och kok — ca 75 - 82 kvim: 74 st.

e 4 rum och kok - ca 92,5 kvm: 11 st.

e 5rum och kok — ca 113 kvm: 13 st.

Husets Ovriga yta omfattar trapphus, kallargdng, samt;

¢ en foreningslokal, med fullt utrustat pentry,

e 16 souterrdangforrad, fd soprum, (de flesta uthyrda som forrad),

e Ett fd soprum har blivit fastighetsskotarforrad,

e en cykelkillare med allminna cykelparkeringar samt 31 st enskilt
uthyrda cykelforrad, samt

o sex skyddsrum, som inrymmer alla lagenhetsférrad.

Till fastigheten hor;

e 122 parkeringsplatser, varav 69 med eluttag,

e 6 besoksparkeringar, med avgift och kontroll av Q-park,

e ett garage med fyra MC-parkeringar, 1 mopedparkering och ett
grovsoprum, samt

e ctt hus for hushéllssopor och atervinning kallat "Ketchuphuset”.

Styrelsen

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning:

Ordforande Thomas Backlin, vice ordforande tillika sekreterare Petra
Larsson-Mucha, ledamoterna Peter Jansson, Peter Rhodin, Bosse
Sandholm, suppleanterna Mia Salétros, Thomas Hollinder, Christer
Carlstrom, samt HSB Stockholms representant och ledamot Veronica
Alfredsson.

I tur att avga pa arsstimman &r ledamot Thomas Backlin samt
suppleant Christer Carlstrom.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av ledaméterna Thomas Bécklin, Petra
Larsson-Mucha, Peter Jansson, Peter Rhodin, samt Bosse Sandholm,
tva i forening.

Revisorer

Under aret har Jenny Henriksson varit intern revisor och Birgitta
Rubinstein revisorssuppleant, valda av foreningen, samt av HSB
Riksférbund utsedd revisor Borevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Nina Fardig, sammankallande, samt
Jeanette Hemming. T



Sammantriaden

Ordinarie féreningsstimma dgde rum i Skonstaholmsskolans matsal,
tisdagen den 8 december 2015. Styrelsen har under rdkenskapsdret
haft 10 protokollférda sammantriaden, utover &arsstdmman med
pafoljande konstituerande mote.

Arvoden

Arvoden till styrelse och ovriga fortroendevalda har utgitt med
138 000 kr (137 620), samt intern revisor 8 010 kr (8 000), exklusive
sociala och pensionskostnader.

Distriktsombud

Leif Rahm har varit Brf Toppsockrets distriktsombud och varit med pa
ett mote arrangerat av HSB Stockholm gemensamt med distrikt
Soderort. Leif ar vice ordférande i HSB Stockholms Seniorrad och har
varit behjdlplig med framtagning av informationsmaterial for
distriktens seniorverksamhet.

Administration och forvaltning

HSB Stockholm Catharina Blomberg har bitrédtt styrelsen med
foreningens ekonomiska forvaltning och Anne Kallman har varit
foreningens tekniske forvaltare. AB Energibevakning har ansvarat for
den tekniska fastighetsskotseln. Trappstddningen har utforts av
Colombus Stad. Tradgard och markentreprenad har utforts av Freja
Tradgard & design. Snordjning har utforts av PEAB. Hamtning av
atervinning och grovsopor har utforts av Recycling i Stockholm AB.

Fastighetsbesiktning och stiddag

Den érliga fastighetsbesiktningen genomférdes den 17 maj, d&
styrelsen fastslog en atgérdsplan infor stdiddagen. Pa 16rdagen den 21
maj holls arets stdddag. Tack vare manga engagerade medlemmar
hann vi goéra en hel del. Stdda i killarutrymmena, mala
klatterstdllningen, delar av staketet och pergolan, olja in
sittgrupperna, samt hogtryckstvitta delar av plattorna vid boulebanan.
Dagen avslutades med lattare lunch och fika med ett trettiotal
entusiaster i alla aldrar.

Husbladet

Under aret har fem nummer av Husbladet kommit ut. Husbladet ger
aktuell information om péagéende aktiviteter och planer i féreningen,
samt annan information av allméinintresse fér medlemmarna 1
samband med boendet i Brf Toppsockret. Samtliga utgavor av
Husbladet sedan 2003 finns lagrat i pdf pa hemsidan.

Hemsidan och gruppen pa Facebook

Foreningens hemsida startades september 2003 och kompletterades
2010 med en egen sida pa Facebook. P4 hemsidan publiceras om allt
som beror boendet i och kring foreningen, t ex ldgenheternas
utformning och storlek, hur man gér om man vill hyra forrad och
garage, vad som ingdr i manadsavgiften, besiktningsprotokoll, olika
blanketter for t ex andrahandsuthyrning, samtliga Husblad sedan
2003, arsredovisningar med mera. Det finns dven en Lathund i pdf,
dar det mesta finns skrivet i komprimerad form. £
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Veteranklubben

Toppsockrets Veteranklubb, som startades 2006, har under éret varit
mycket aktiv och samlat drygt 20 av husets seniora medlemmar till
manga olika aktiviteter. Under aret har klubben spelat boule pa husets
boulebana och pa vintern spelat bowling pa Bowlingpalatzet i
Hogdalen. P4 tisdagar har flera veteraner gatt stavgang under ca 1-1,5
timmar. Veteranklubben har héllit tio manadstraffar i fritidslokalen da
bl.a. information frdn brf Toppsockrets verksamhet och HSBs
Seniorrad delgetts, samt foredrag om olika aktuella @mnen
genomforts. Bland resor och studiebesok kan ndmnas; Utstéllning om
gamla Hokardngen pa Konsthall C, flera besok pa "Hokis visrum” déar
vi lyssnat pd olika vissdngare, Stadsteatern med revyn "Utsalt”,
museibesdk, filmvisning i fritidslokalen under tre eftermiddagar. Arets
varresa till ett nostalgimuseum i Stallarholmen, besék i Malmkoping,
ysteri i Halleforsndas, samt besok hos klubbmedlemmar i Flen.
Veteranklubbens ordfoérande Leif Rahm har varit webmaster och
engagerad i olika arrangemang i HSB Seniorrads regi.

Systematiskt brandskyddsarbete - "SBA”

Sedan 2009 har foreningen arbetat med éarligt lagstadgat
brandskyddsarbete. En grundlig besiktning genomférdes forsta aret,
vilket resulterade i en lista med brister som féreningen lit atgédrda
samma ar. Sedan 2011 har foreningen ett avtal med Brand &
Industriskydd AB for att gora en lopande arlig kontroll. Kontrollen
innefattar brandsldackningsutrustning i UC och féreningslokalen,
testning av funktion av brandcentralen och detektorerna, samt att
kontrollera alla rokluckor i trappuppgangarna. Fran 2013 har vi
l6pande kontroll och tar bort brandfarligt material sisom pulkor och
annat i portarna, bade for att minska risken for brand och for att inte
hindra utrymning. Dessutom ger det ett trevligare intryck for alla
besckare. Nista brandskyddskontroll ska utféras 2017.

Lekplatsbesiktning - Barnsiker lekplats

Toppsockret har sedan 2007 latit utfora en arlig lagstadgad besiktning
av foreningens lekplats. Besiktningen beaktar dven eventuella risker i
omradet i anslutning till lekplatsen. Toppsockrets klitterstéllning och
gungor ar bytta i nartid och lekplatsen uppfyller alla EU-krav. Sedan
2012 har foreningen ett avtal med HSB for att utfora en érlig kontroll
av lekplatsutrustningen. Den senaste besiktningen i augusti 2016
pavisade ett fatal anmérkningar, varav alla utom en endast var C-
anmarkningar. Brister atgdrdas l6pande under kommande budgetar.
Niésta lekplatsbesiktning ska utfardas 2017.

Energideklaration

Toppsockret var den forsta bostadsrittsforeningen i Sverige som lat
utféra en lagstadgad energideklaration, vilken utfirdades oktober
2007 av Angpanneforeningen (AF). Brf Toppsockret deklarerar en yta
pa 12 989 m2 Atemp (yta tdnkt att virmas upp 6ver 10 °C) och en
normalarskorrigerad total energianvandning av 127 kWh/m2 och ar
for fjarrvairme och gemensam el for drift, varav 5 kWh/m2 avser el.
Nista Energideklaration ska utfardas 2017. Zo



Obligatorisk ventilationskontroll - 7OVK?”

Toppsockret later utféra OVK vart sjatte ar enligt lagkrav, vilket géller
for franluftssystem. Den senaste OVK gjordes 2016 av Cistes Service.
Arbetet med OVK innebér att man mater och staller in ratt lufttryck
vid varje franluftsdon i kék, badrum och toa. For att klara lagkraven
och for att minska tryckférlusterna, vilket dven minskar behovet av
mangden elenergi for att driva ventilationsflaktarna, sa behover man
rensa franluftskanalerna frdn smuts med jamna mellanrum. Under
arbetet med den senaste OVK:n rensades darfér aven kanalerna. Vid
kontrollen 2016 visade sig ett antal ldgenheter ha aterigen ha brister,
som aterstar att ratta till under kommande rakenskapsar. Nasta OVK
ska goras senast 2023.

Skyddsrumsbesiktning

Foreningens lagstadgade besiktning av skyddsrummen &r godkand
och utfiardad 2011. Alla anmarkningar och brister atgdrdades direkt,
som bl.a. bestod i att komplettera méarkning, rostskyddsbehandla
utrymningsluckor som vetter ut mot garden fran ett antal
lagenhetsforrad, byta gastitningslister pd skyddsrumsdorrarna samt
komplettera upp med ett antal vatten- och toalettkarl foérlagda i
anslutning till respektive skyddsrum. Nésta besiktning ska ske 2021.

Underhallsplan

Under 2000-talet har en stor mangd underhéllsitgarder och

investeringar gjorts, som ofta bade sanker driftkostnader och har en

miljoprofil. De viktigaste dr bland annat;

e ny takpapp, ny fjarrvarmecentral 2002,

e ny franluftsventilation, spaltventiler och tillaggsisolering av vinden 2004,

e fasadrenovering, tilldggsisolering av gavlarna, Ketchuphuset 2005,

e nytt ldssystem for husets alla gemensamma utrymmen 2006,

o flerdrig satsning med ett stort antal markarbeten, sdsom béttre
dranering, ny Bouleplan, ny lekplats, murar, cykelstall, multispelplan,
nya rabatter och stenbeldggning i husets alla entréer 2007-2011,

e ny uthyrningsbar foreningslokal blev klar 2008,

¢ byte av plattaket samt ny trapphusbelysning 2011,

e nya skrapmattor fristes in i entréerna 2012,

¢ fonsterrenovering av alla fonster i ldgenheterna samt utsidan av
balkonger och uteplatser inklusive dorrar 2014,

e renovering av samtliga entréportar invandigt och utvandigt 2014,

e nya staldorrar i killarstrak till bAda WC:n och samtliga tvattstugor 2014,

e totalrenovering av tvittstugor, installation av kombianliggning 2015-16.

Hela underhéllsplanen, som ér betydligt mer omfattande, finns pa
foreningens hemsida www.toppsockret.se. Zp



Underhall och investeringar under verksamhetsaret

Under det gingna aret har vi gjort foljande;

e Byte av samtliga stamventiler inkl asbestsanering pa vdrmekretsen i
killarstraket.

e Installation av kombinationsanldggning, virmeatervinning och
bergvirme, samt nya ventilationsaggregat med varmebatteri.
Viarmepumpsanlidggning med en ny egen elservis, ett gemensamt
styrsystem och DUC, vidderprognosstyrning, ackumulatortankar, 5000
borrade meter fordelade pa 16 borrhél sa kallat “varmelager”, samt
virmepumpar for bade vArmedtervinning med virmebatterier i
ventilationsaggregaten, sdvil som bergviarmen. Anldggningen har delvis
varit i drift i ca 6 mén men fardigstélls under kommande rakenskapsar.

e Totalrenovering av alla fem tvittstugor. Tvittstugorna renoverades med
nytt VVS, elsystem, belysning, ljudabsorberande undertak, helkaklat
ytskikt och maskinpark. Allt i senaste teknologi med vigande
tvattmaskiner, energieffektiv torkutrustning med vidrmepumpar,
automatisk tviittmedelsdosering med Svanenmirkt tvitt/mjukmedel,
energieffektiv LED-belysning med frénvarostyrning och elektroniskt
bokningssystem for webb- och mobila appar, samt ljudabsorberande
undertak i 70% Svanenmarkt glasfibermaterial.

e Montering av inbrottsskydd pé alla staldorrar i kéllarstrdket; dorrarna pa
tvattstugorna, alla 17 fd soprum, samt bdda WC:n och rummet med
inkommande vattenservis. Inbrottsskyddet omfattar ett brytskydd langs
hela dorrkarmen mot dorrbladet, en plat som forstarkning ovanpa hela
lashusdelen och brytbleck, samt en ring runt ldscylindern.

Arets Klimatpris fér 2015

Foreningen har fordrats med Arets Klimatpris av HSB Stockholm.
Motiveringen var foreningens 15-driga medvetna arbete med energi
och miljéfradgor. Detta dr andra priset féreningen vunnit, det forsta
Aret miljopris fick vi p& HSB:s Riksférbunds &rsstimma 2005. Alla
detaljer kring priserna finns pd foreningens hemsida, men nagra
nyckeltal redovisar vi har.
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Foreningens intikter

Arsavgifterna for ligenheterna har varit oférindrade under Aaret.
Avgifterna for bostdder utgjorde per 2015-08-31 i genomsnitt 550 kr
per m?2 boarea och &r. Influtna &rsavgifter har uppgétt oférandrat till
5 908 164 kr, samt intikter fran hyror (bil- och MC-platser, garage och
forrad) till 238 385 kr (236 650). %0
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Foreningens overgripande ekonomi och inriktning

Under budgetaret har nettouppléningen okat med 7,5 mkr. De totala
utgdende lanen for dret var 16,2 mkr, som motsvarar drygt 113 000 kr
(64 800) per lagenhet, eller drygt 1 500 kr/m2 (800) boarea. Den
senaste okningen av foreningslanen, beror pa att vi har ldnefinansierat
hela investeringen av virmepumpsanldggningen. Vi rdknar med att
denna investering ska bidra till att minska den éarliga driftkostnaden,
och ddrmed stdrka foreningens langsiktiga ekonomi. Den ekonomiska
inriktningen for styrelsens arbete ar att finansiera underhall om
mojligt ur den l6pande verksamheten, for att detta ar mer
kostnadseffektivt 4n banklan, samt att amortera av banklan nar si ar
mdjligt. I linje med detta, har vi i ar finansierat renoveringen av bade
tvattstugorna, byte av stamventilerna samt asbestsaneringen av
varmestammarna, med likvida medel i kassan. Féreningen har inga
finansiella instrument som skulle kunna innebara risker for
vardeminskning.

Andelar i vindkraftskooperativ

Foreningen &dr dgare av 112 st vindkraftandelar i o2 El Ekonomisk
Forening, vilket ger oss ratten att kdpa egenproducerad el for 20
ore/kWh exkl. skatter (68 6re/kWh inklusive energiskatt, elcertifikat
och moms) och tdcker dver 9o % av det gemensamma elbehovet,
exklusive el till nya virmepumparna. Foreningen bildades 2007 och
bestar av ca 4 000 medlemmar, som tillsammans investerat i 40 000
vindandelar, och dger totalt tio vindkraftverk Gver hela landet: tre i
Dalarna, ett i Harjedalen, ett i Jimtland, ett pa Gotland, ett i Sméaland
och tre pa Fallasberget i Géstrikland/Hélsingland. Toppsockret var
med fran borjan och invigde forsta turbinen i Sveg 2007.

Flerarsoversikt

2015-2016 2014-2015 2013-2014 2012-2013
Nettoomsattning: 6185588 6182405 6216992 6152112
Resultat efter
finansiella poster: -364 281 1259517 -3770993 1028 297
Soliditet %: 37 % 52 % 47 % 66 %
Bokslut

Arets bokslut visar ett underskott pa - 364 281 kr (1 259 517).
Not. Den stora skillnaden i resultatet mellan detta ar och foregaende
ar, beror pé att storre underhéllsarbeten sdsom stamventilbytet, togs
ur yttre fonden och kostnadsfordes i sin helhet i arets bokslut.

Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 1077 813

Arets resultat : 364 281
713 532

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond - 1246683

Overforing till yttre underhéllsfond 1478 919

Balanserat resultat 481 296
713 532 777
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HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm

2015-09-01  2014-09-01
Resultatrékning 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 6 185 588 6 182 405
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -4 050 045 -3 837 113
Ovriga externa kostnader Not 3 -310 133 -183 766
Planerat underhall -1 246 683 -16 000
Personalkostnader och arvoden Not 4 -192 277 -192 223
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -669 199 -577 839
Summa rorelsekostnader -6 468 337 -4 806 941
Rorelseresultat -282 750 1 375 464
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 14 329 19613
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -95 860 -135 561
Summa finansiella poster -81 531 -115 948
Arets resultat -364 281 1259 517

A
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HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm

Balansrdkning 2016-08-31 2015-08-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 18 210 425 16 504 281

Pdgdende nyanldggningar Not 8 6 558 656 0

24 769 081 16 504 281

Finansiella anidggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 599 100 599 100
599 100 599 100

Summa anlaggningstillgdngar 25 368 181 17 103 381

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 021 1 469

Avrakningskonto HSB Stockholm 714 685 573 287

Ovriga fordringar Not 10 44 329 1817

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 152 406 148 934
923 441 725 507

Kortfristiga placeringar Not 12 584 559

Kassa och bank Not 13 1153 712 2 373 042

Summa omsattningstillgdngar 2077 736 3099 108

Summa tillgdngar 27 445 917 20 202 489 iy
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HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm

Balansr‘a‘kning 2016-08-31 2015-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 1501 285 1501 285
Upplatelseavgifter 2814130 2 814 130
Yttre underhadllsfond 5 100 446 3637527
9 415 861 7 952 942
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1077 813 1281216
Arets resultat -364 281 1259 517
713532 2 540 732
Summa eget kapital 10 129 394 10 493 675
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 16 200 000 8 700 000
16 200 000 8 700 000
Korfristiga skulder
Leverantorsskulder 134 983 100 832
Aktuell skatteskuld 844 0
Fond fér inre underhall 222 659 231 343
Ovriga skulder Not 16 9 083 8 861
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 748 955 667 778
Summa skulder 1116 523 1008 814
Summa skulder 17 316 523 9 708 814
Summa eget kapital och skulder 27 445 917 20 202 489
Stallda s@kerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 18 238 600 18 238 600
Summa stallda sakerheter 18 238 600 18 238 600
Ansvarsforbindelser Inga

Inga 0
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HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm

2015-09-01  2014-09-01
Kassaflodesanalys 2016-08-31 2015-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -364 281 1 259 517
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 669 199 577 839
Kassaflode fran l6pande verksamhet 304 918 1 837 356
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -56 536 -19 078
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 107 709 -24 545
Kassaflode fran Iopande verksamhet 356 091 1793733
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -8 933 999 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -8 933 999 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 7 500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7 500 000 -500 000
Arets kassaflode -1 077 908 1293 733
Likvida medel vid drets bérjan 2 946 888 1653 155
Likvida medel vid drets slut 1 868 980 2 946 888

I kassaflodesanalysen medrédknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. '?P
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HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningen tillampar sig av av arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,26% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pad basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fr8n underhlisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). 26
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Org Nr: 702002-3532

HSB Bostadsrittsforening i Toppsockret i Stockholm

2015-09-01  2014-09-01
Noter 2016-08-31  2015-08-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 5908 164 5908 164
Hyror 238 385 236 650
Ovriga intakter 50 449 48 941
Bruttoomsattning 6 196 998 6 193 755
Avgifts- och hyresbortfall -11 410 -10 800
Hyresforluster 0 -550
6 185 588 6 182 405
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 477 559 550 206
Reparationer 839 414 600917
El 224 671 156 664
Uppvérmning 1076 765 1132 865
Vatten 202 464 187 612
Sophé@mtning 192 855 185 068
Fastighetsforsakring 117 823 106 714
Kabel-TV och bredband 315030 312936
Fastighetsskatt 181 255 180 059
Forvaltningsarvoden 382 230 372 372
Ovriga driftskostnader 39 978 51 700
4 050 045 3837113
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror ach arrenden 113936 125
Forbrukningsinventarier och varuinkép 30615 15 020
Administrationskostnader 38278 58 772
Extern revision 13 600 12 113
Konsultkostnader 64 996 62 654
Medlemsavgifter 48 708 35 042
310133 183 766
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 138 000 137 620
Revisionsarvode 8 010 8 000
Loner och &vriga ersattningar 0 1500
Sociala avgifter 45 876 44 587
Pensionskostnader och forpliktelser 0 516
Ovriga personalkostnader 391 0
192 277 192 223
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 457 278
Ranteintakter skattekonto 0 165
Ovriga ranteintakter 13 872 19 171
14 329 19 613
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 95 624 135 283
Ovriga réntekostnader 236 278
95 860 135 561
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HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm

Org Nr: 702002-3532

Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 27 119 458 27 119 458
Anskaffningsvarde mark 820 800 820 800
Arets investeringar 2375 343 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 30315601 27 940 258
Ingdende avskrivningar -11 435 977 -10 858 138
Arets avskrivningar -669 199 -577 839
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12105176 -11435977
Utgdende bokfort virde 18 210 425 16 504 281
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 81 000 000 76 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 37 000 231 000
Taxeringsvarde mark - bostader 48 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 129037000 118231000
Not 8 Pigdende nyanidggningar och forskott
Arets investeringar 6 558 656 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 6 558 656 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Andelar 02 Energi* 598 400 598 400
Andelar HSB Stockholm 500 500
Andelar Fonus 200 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 599 100 599 100
Andel i HSB Stockholm 500 500
*andelar kdpta &r 2008/2009 var 6 200kr/andel féreningar har 112 andelar.
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 43 803 0
Skattekonto 526 1454
Skattefordran 0 363
44 329 1817
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 152 057 148 788
Upplupna intakter 349 146
152 406 148 934

Ovanstdende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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@ Org Nr: 702002-3532
HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm

Noter 2016-08-31  2015-08-31
Not 12 Kortfristiga placeringar

Fonus medlemskonto 584 559
584 559

Not 13 Kassa och bank

Handkassan 0 13 064
Fordran for redovisning 2 664 2 000
SBAB 1151 048 2 324 942
Swedbank 1 33 037

1153712 2373042

Not 14 Fordndring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1501 285 2 814130 3637 527 1281216 1259 517
Resultatdisposition 1462 919 -203 402 =1 259517
Arets resultat -364 281
Belopp vid &rets slut 1501285 2814130 5100446 1077 813 -364 281
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2850859501 0,52%  2016-10-28 2 400 000 0
Swedbank 2854140668 0,58%  2016-09-28 2 000 000 0
Swedbank 2854562358 0,54%  2016-11-28 4 300 000 0
Swedbank 2857152892 0,70%  2016-12-22 6 000 000 0
Swedbank 2857495697 0,84%  2016-10-27 1 500 000 0
16 200 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 200 000
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 200 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 6 150 6 150
Momsskuld, p-platser 2933 2711
9 083 8 861
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 8 919 6957
Forutbetalda hyror och avgifter 488 538 481 372
Ovriga upplupna kostnader 251 498 179 449
748 955 667 778

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r. /,%)
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Org Nr: 702002-3532

HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm

Noter

2016-08-31 2015-08-31
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702002-3532

Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsfarening i Toppsockret i Stockholm, org.nr. 702002-3532

Rapport om arsredovisningen

Vi har uifort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsratisforening | Toppsockret i Stockholm for rakenskapséaret
2015-08-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nadvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisomn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten | foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per 2016-08-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsréattsforening | Toppsockret i Stockholm for rékenskapsaret
2015-08-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattsiagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den ﬂl 7/ = /é

mgy 1 LT
Av foreningen vald Av HSB Riksférbund
revisor forordnad revisor



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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