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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Toppsockrets styrelse 2015
Ovre raden: Thomas Bicklin, Bosse Sandholm, Peter Jansson, Christer Carlstrém.
Nedre raden: Petra Larsson-Mucha, Mia Salétros, Veronica Alfredsson HSB.
Saknas i bild: Peter Rhodin samt Thomas Hollinder.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Brf Toppsockret, Lingvigen 193-225, Org.nr. 702002-3532

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsférening Toppsockret i Stockholm
avger harmed redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsiret 2014-09-01—2015-08-31. Siffror i (parentes) anger
motsvarande siffra for féregaende ar som jamforelse.

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft féljande sammansatining;:

Ordférande Thomas Backlin, vice ordforande/sekreterare Petra
Larsson-Mucha, ledamoterna Peter Jansson, Peter Rhodin, Bosse
Sandholm, suppleanterna Mia Salétros, Thomas Hollinder, Christer

Carlstrom, samt HSB Stockholms representant och ledamot Veronica
Alfredsson.

I tur att avgd pa Arsstimman ar Petra Larsson-Mucha, ledaméterna
Peter Jansson, Peter Rhodin, Bosse Sandholm, samt suppleanterna
Mia Salétros, Thomas Hollinder och Christer Carlstrom. ?’ﬂ/

1



Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av ledaméterna Thomas Bécklin, Petra
Larsson-Mucha, Peter Jansson, Peter Rhodin, samt Bosse Sandholm,
tvd i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Lena Berggren och revisorssuppleant Birgitta
Rubinstein, valda av foreningen, samt Borevision AB, av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marie Carlstrom. som har wvarit
sammankallande, samt Sussi Jansson.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma dgde rum ¢ december 2014. Styrelsen har
under rakenskapséaret haft 10 protokollférda sammantriden, utéver
arsstimman med paféljande konstituerande méte.

Arvoden

Arvoden till styrelse och ovriga fortroendevalda har utgdtt med
137 620 kr (137 950), samt intern revisor 8 000 kr (8 010), exklusive
sociala och pensionskostnader.

Foreningen

Foreningen bildades den 19 augusti 1962 och registrerades den 20
oktober 1962. Inflyttning #gde rum under sommaren 1964 och
foreningen &verlimnades till medlemmarna den 5 juni 1968.
Foreningen ager och fdorvaltar fastigheten Toppsockret 1, Farsta
forsamling, Stockholm. P3 fastigheten har uppforts ett hus med 143
lagenheter. Antalet medlemmar i foreningen var 178 st (181) vid arets
slut per den 2015-08-31.

Ligenheter och lokaler

Av foreningens 143 lagenheter har under rékenskapsiret 17 (10)
Overlatelser skett, varav 2 genom givor och 1 genom arv.
Lagenheternas yta summerar totalt 10 747 kvm boyta (BOA), med
fordelningen:

1 rum och kok — ca 36,5 kvin: 7 st.

2 rum och kék — ca 59 resp. 61 kvm: 38 st.
3 rum och kok — ca 75 - 82 kvm: 74 st.

4 rum och kok — ca 92,5 kvm: 11 st.

5 rum och kok — ca 113 kvm: 13 st.

I huset finns en foreningslokal, 17 souterrangforrad (de flesta uthyrda
som forrad), 30 enskilt uthyrda cykelférrad, samt ett allmant
cykelforrad. Till fastigheten hor 122 parkeringsplatser samt 6
besoksparkeringar. Déarutover ett garage med fyra MC-parkeringar, 1
mopedparkering och ett grovsoprum, samt ett hus fér hushallssopor
och itervinning kallat fér "Ketchuphuset”. w



Distriktsombud

Leif Rahm har varit Brf Toppsockrets distriktsombud och varit med p&
ett av de méten som arrangerats av distrikt Séderort gemensamt med
HSB Stockholm.

Administration och forvalining

HSB Stockholm Catharina Blomberg har bitritt styrelsen med
foreningens ekonomiska forvaltning och foreningens tekniske
forvaltare har varit Anne Kéllman. AB Energibevakning har ansvarat
for den tekniska fastighetsskotseln. Trappstidningen har utforts av
Colombus Stdd. Tradgird och markentreprenad har utforts av Freja
Tradgird & design. Snordjning har utforts av PEAB. Hamtning av
dtervinning och grovsopor har utforts av Recycling i Stockholm AB.

Energideklaration

Toppsockret var den forsta bostadsrittsféreningen i Sverige som lat
utfora en lagstadgad energideklaration, vilken utfirdades oktober
2007 av Angpanneféreningen (AF). Brf Toppsockret deklarerar en yta
pa 12 989 m2 Atemp (yta ténkt att varmas upp 6ver 10 °C) och en
normalarskorrigerad total energianvandning av 127 kWh/m2 och &r
for fjarrvirme och gemensam el for drift, varav 5 kWh/m?2 avser el.
Nista Energideklaration ska utfardas 2017.

Lekplatsbhesikining - Barnsiiker lekplats

Toppsockret har sedan 2007 litit utfora en arlig lagstadgad besikining
av foreningens lekplats. Besiktningen beaktar dven eventuella risker i
omrédet i anslutning till lekplatsen. Toppsockrets klitterstallning och
gungor &ar bytta i nartid och hela lekplatsen uppfyller alla nya EU-krav.
Den senaste besiktningen augusti 2015 pavisade en rad anmérkningar.
A-anmirkningar har prioriterats, B- och C-anmirkningar med lagre
felklassning planeras atgirdas under kommande budgetdr. Sedan
2012 har féreningen ett avial med HSB for att utfora en érlig kontroll
av lekplatsutrustningen.

Systematiskt brandskyddsarbete - "SBA”

Frian och med 2009 har foreningen att borjat med érligt lagstadgat
brandskyddsarbete. En grundlig besiktning genomférdes forsta éret,
vilket resulterade i en lista med brister, som gillde dels information
till medlemmarna och dels faktiska brandskyddséatgarder. Foreningen
har &tgdrdat samtliga anmirkningar och har dirutdver installerat
nodutgangsljus langs hela killargéngen. Sedan 2011 har féreningen ett
avtal med Brand & Industriskydd AB for att gora en lopande éarlig
kontroll. Kontrollen innefattar brandslackningsutrustning i
tvittstugorna och lokalen, testning av funktion av brandcentralen och
detektorerna, samt att gora kontrollera alla vajrar i rokluckorna. Frin
2013 har vir stadfirma hjilpt oss att ta bort brandfarligt material
sdsom pulkor och annat i portarna, bdde fér att minska risken for
brand och for att inte hindra utrymning. Dessutom ger det ett
trevligare intryck for alla besokare.



Obligatorisk ventilationskontroll — "OVK”

Toppsockret later utféra OVK enligt lagkrav, vilket fSr foreningens del
med ett frinluftssystem innebir vart sjatte ér, och den senaste gjordes
2011. Arbetet med OVK innebar att man mater och stiller in ritt
lufttryck vid varje frinluftsdon i kék, badrum och toa. For att klara
kraven och for att minska tryckférlusterna, vilket #ven minskar
behovet av méngden elenergi for att driva ventilationsfliktarna, s
behdver man ibland rensa franluftskanalerna fran smuts. Under
arbetet med den senaste OVK:n rensades déirfor d&ven kanalerna. Vid
kontrollen 2011 visade sig ett 3o0-tal ligenheter ha brister med
felaktiga och ibland saknade franluftsdon, eller till och med felaktigt
ombyggda kanaler i koken. Under 2012 atgirdades alla fel till ett helt
felfritt protokoll. Nasta OVK ska goras senast 2017.

Skyddsrumsbesikining

Foreningens lagstadgade besiktning av skyddsrummen ar godkénd och
utfirdad 2011. Alla anmirkningar Atgirdats, som bl.a. bestod i att
komplettera mirkning, rostskyddsbehandla utrymningsluckor som
vetter ut mot girden fran ett antal liagenhetsférrdd, byta
gastatningslister pa skyddsrumsdérrarna samt komplettera upp med
ett antal vatten- och toalettkir] forlagda i anslutning till respektive
skyddsrum. Nasta besiktning ska ske 2021.

Veteranklubben

Toppsockrets Veteranklubb &r mycket aktiv och har under aret samlat
husets drygt 20 seniora medlemmar till manga olika aktiviteter. Under
aret har klubben spelat boule pd mandagar och under vinterperioden
har bowling spelats i Bowlingpalatzet. P4 tisdagar har flera veteraner
gatt stavgdng, ibland med utflykter per bil. Triffar med kaffe har
héllits en gdng i manaden (andra mandagen i1 ménaden) och foredrag
har héllits bl.a. om We Effekts hjdlparbete i virlden. Margareta Tham
fran Sveriges Kristna rid har berittat om ett s.k. foljeslagarprogram i
Palestina. Bland kulturutflykter kan sirskilt nimnas bestk pa
Moderna museet ("Dardel”), Nordiska Museet ("Var det béattire forr™),
Klara Soppteater ("Ko6p Hjartan”), vrresa till Jarndldershuset i
Korunda samt nostalgimuseet Mopedum i Nynsishamn. Arets hostresa
gick till Norrtilje med besok pa Brinneriet och till Aland med Viking
Line. Resan utfordes tillsammans med seniorféreningarna i brf
Hjalmo och brf Angso i Farsta. Toppsockrets Veteranklubb har under
aret varit representerat i HSB:s Pensionéarsrad, dar Leif Rahm har varit
ordinarie ledamot och vice ordférande och arbetat med fragor om bla
tillgédnglighet. Forutom normalt styrelsearbete i radet, har Leif varit
webmaster och engagerad vid arrangemang av Pensionirsradets
utbudsdag, Idéforumdag och friluftsdag.

Husbladet

Under aret har tvd nummer av Husbladet kommit ut. Husbladet ger
aktuell information om pégiende aktiviteter och planer i féreningen,
samt annan information av allminintresse for medlemmarna i
samband med boendet i Brf Toppsockret. Samtliga utgdvor av
Husbladet sedan 2003 finns dven lagrat digitalt p4 hemsidan. v



Hemsidan

Hemsidan startades september 2003 och kompletterades 2010 med en
egen sida pd Facebook. P4 hemsidan publiceras alla typer av
information om det som berdr boendet i och kring foreningen, t ex
lagenheternas utformning och storlek, hur man gér om man vill hyra
forrdd och garage, vad som ingdr i méanadsavgiften, besiktnings-
protokoll, olika blanketter for t ex andrahandsuthyrning, senaste arens
Husblad och arsredovisningar mm.

Fastighetsbesikining och stiiddag

Den é&rliga fastighetsbesikiningen genomfordes den 12 maj, da
styrelsen fastslog en &tgérdsplan infor stiddagen. P4 lordagen den 30
maj holls arets stiddag. Mycket hanns med tack vare méinga
engagerade medlemmar. Négra saker som gjordes var att stada i
bytesrummet och pingisrummet, byta daliga briddor och olja in
utemobler, hdgtryckstviatta Ketchuphuset och garaget, samt méla
overliggaren pé staketet. Dagen avslutades med littare lunch och fika.

Underhallsplan

Under 2000-talet har en stor mangd atgéarder och investeringar gjorts,
som ofta bade sidnker driftkostnader och har en miljGprofil.
Energieffektiviseringar har gjorts sedan 2004, sdsom ny ventilation,
tillaggsisolering av vind och gavlar, vattensparande utrustning, ny styr
& reglerutrustning med viderprognosstyrning, injustering av
virmesystemet, ny energieffektiv utomhusbelysning och ny
energieffektiv trapphusbelysning. Investeringarna har inte bara sankt
Toppsockrets miljébelastning, genom ca 20 % légre energianviandning
av béde fjarrviarme och el, utan de flesta av &tgarderna har dessutom
redan betalat tillbaka sig sjdlva genom en ldgre driftkostnad.
Byggnationen av kallsorteringshuset "Ketchuphuset” 2005, minskade
kostnaderna forsta éret for sophamtning med 75 %, samtidigt som
méngden osorterade sopor i pésar minskade med 50 % och
atervinningen av bl.a. pappersforpackningar 6kade med 100 %.
Aterbetalningstiden pa investeringen for byggnationen blev tre ar.
Intdkterna och medlemsnyttan har 6kat, genom uthyrning av de
tidigare soprummen samt tillskapandet av nya MC-platser i garaget.

Andra viktigare underhéllsatgarder pa senare tid har varit ny takpapp,
fjarrvirmecentral och tvittutrustning 2002, fasad-renoveringen 2005,
nytt lassystem for husets alla gemensamma utrymmen 2006, en
flerérig satsning mellan 2007-2011 med ett stort antal markarbeten
sadsom battre drinering och avrinning av dagvatten, ny Bouleplan, ny
lekplats, nya grillar, murar, cykelstill, asfalterad multispelplan, samt
nya rabatter och marksten intill husets alla entréer. Ny uthyrningsbar
foreningslokal blev klar 2008 genom ett antal medlemmars
gemensamma insats, byte av plattaket samt ny trapphusbelysning
2011. Nya skrapmattor fristes in i entréerna som minskar slitaget pa
marmorn och sénker stddkostnaden 2012. Vi har dven installerat en
avgasare i varmesystemet, for att fa systemet att fungera béttre och
oka dess livslangd 2012. Forra aret 2014 renoverades alla fonster i
lagenheterna, utsidan av balkonger och uteplatser inklusive dérrar,
renovering av samtliga portar utviindigt, byte till nya platdorrar i
tvittstugor och forrad i killargéngen samt renovering av cykelkallaren
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med nya cykelparkeringar i tv plan. Under kommande budgetir ir
byte av stamventiler samt renovering av tvattstugorna planerad.
Storre renoveringar framét i tiden ir bland annat ommailning av
trappuppgéngarna, renovering av koksstammarna och en ny toppning
av asfalten pa parkeringen.

Underhill och investeringar under verksamhetsaret

Under detta budgetr har vi fardigstillt renoveringen av samtliga
portar invandigt, som har slipats, betsats pa solblekta stillen samt
oljats. De ursprungliga och slitna lasdetaljer pa dérrkarmar och dérrar
som varit kvar har bytts ut mot nytt. Ljuskillor i ursprungliga
armaturer i hela kallargdngen har bytts ut till energieffektiva LED-
lampor. En motordriven cykelpump har satts upp i cykelkillaren.

Mycket av styrelsens tid har detta &r gatt till att planera och genomfora
upphandlingar for renovering av  tvittstugor samt en
kombinationsenergilosning fér viarmeatervinning i franluften och
bergvirme.

Foreningens intiikter

Arsavgifterna for ligenheterna har varit of6érindrade under 4ret.
Avgifterna for bostéder utgjorde per 2015-08-31 i genomsnitt ca 540
kr per kvin ligenhetsyta (dven kallad Boarea eller BOA) och ir.
Influtna arsavgifter har uppgatt till 5 908 164 kr (5 908 164) samt
inkomst hyror (bil- respektive MC-platser och forrad) till 236 650 kr
(241 295).

Foreningens overgripande ekonomi och inriktning

Under budgetiret har nettoupplidningen minskat med 0,5 mkr. De
totala utgiende lanen for aret var 8,7 mkr, som motsvarar ca 60800 kr
(64000) per ldgenhet, eller ca 800 kr/m2 (860) boyta. Den
ekonomiska inriktningen for styrelsens arbete #r att finansiera
underhdll om méijligt direkt ur den l6pande verksamheten, for att
detta 4r mer kostnadseffektivt dn bankldn, samt att amortera av
banklan nir si ar mojligt. Foreningen har inga finansiella instrument
som skulle kunna innebira risker for vardeminskning. Foreningen &r
agare av 112 st vindkraftandelar i o2 El Ekonomisk Forening, vilket ger
oss ritten att kopa egenproducerad el for 20 6re/kWh exkl. skatter (68
ore/kWh inklusive energiskatt, elcertifikat och moms) och ticker ca
80 % av det gemensamma elbehovet.

Flerarsoversikt
2014-2015 2013-2014 2012-2013 2011-2012
Nettoomsittning 6182405 6216992 6152112 6169 593
Resultat efter
finansiella poster 1259517 -3770993 1028 297 446 459
Soliditet % 52% 47% 66% 62%
pY.s




Bokslut

Arets bokslut visar ett 6verskott pa 1 259 517 kr (-3 770 993).

Not. Den stora skillnaden i resultatet mellan detta ar och foregdende
ar, beror pa att fonsterrenoveringen forra fret togs ur yttre fonden och
kostnadsfordes i sin helhet i forra érets bokslut.

Vanligen, Toppsockrets styrelse

Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 1281216

Arets resultat 1259 517
2 540733

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond - 16 000

Overforing till yttre underhélisfond 1478 919

Balanserat resultat 1077 814
2 540733
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Styrelsen for
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far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rdkenskapsaret

2014-09-01 - 2015-08-31
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HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockholm

2014-09-01 2013-09-01
Resultatrikning 2015-08-31 2014-08-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 1 6 182 405 6 216 992
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 837 113 -4 313 585
Ovriga externa kostnader Not 3 -183 766 -265 680
Planerat underhail -16 000 -4 587 949
Personalkostnader och arvoden Not 4 -192 223 -190 273
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -577 839 -468 933
Summa rérelsekostnader -4 806 941 -9 826 420
Rorelseresultat 1375 464 -3 609 428
Finansiella poster
Rénteintskter och liknande resultatposter Not 5 19613 7129
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -135 561 -168 694
Summa finansiella poster -115 948 -161 565
Arets resultat 1259 517 -3 770 993

v,
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HSB Bostadsrittsforening | Toppsockret i Stockholm

Balansrikning 2015-08-31 2014-08-31

Tillgdngar

Anlidggningstiligdngar

Materiella anidggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 7 16 504 281 17 082 120

16 504 281 17 082 120

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 599 100 599 100
599 100 599 100

Summa anléggningstiligingar 17 103 381 17 681 220

Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1 469 2

Avrakningskonto HSB Stockholm 573 287 648 800

Aktuell skattefordran 363 4081

Ovriga fordringar Not 9 1454 1342

Forutbetalda kostnader och upplupna int3kter Not 10 148 934 127 717
725 507 781 942

Kortfristiga placeringar Not 11 559 536

Kassa och bank Not 12 2373042 1003 819

Summa omséattningstillgdngar 3099 108 1786 297

Summa tillgdngar 20 202 489

19 467 517
.
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HSB Bostadsriittsforening i Toppsockret i Stockholm

Balansrékning 2015-08-31 2014-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1501 285 1 501 285

Upplatelseavgifter 2 814 130 2 814 130

Yttre underhalisfond 3 637 527 3 925 476
7 952 942 8 240 891

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1281 216 4 764 259

Arets resultat 1259 517 -3 770 993
2540 732 993 267

Summa eget kapital 10 493 675 9 234 158

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8 700 000 9 200 000

Leverantérsskulder 100 832 100 487

Fond fdr inre underhall 231 343 260 788

Qvriga skulder Not 15 8 861 B 065

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 667 778 664 019

Summa skulder 9708 814 10 233 359

Summa eget kapital och skulder 20 202 489 19 467 517

Stéllda sikerheter och ansvarsférbindelsar

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 18 238 600 18 238 600

Summa stéllda sdkerheter 18 238 600 18 238 600

Ansvarsfirbindelser Inga Inga A
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HSB Bostadsrittsforening i Toppsockret i Stockholm

2014-09-01 2013-09-01
Kassaflodesanalys 2015-08-31 2014-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1259 517 -3 770 993
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 577 839 468 933
Kassafléde fran l6pande verksamhet 1 837 356 -3 302 060
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar -19 078 3467
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -24 545 -188 880
Kassaflode frén lopande verksamhet 1793 733 -3 487 472
Investeringsverksamhet
Kassaflade fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -500 000 3 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 3 700 000
Arets kassaflode 1293 733 212 528
Likvida medel vid drets bérjan 1653 155 1 440 627
Likvida medel vid drets slut 2 946 888 1653 155

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto ‘M/

hos HSB Stockholm in i de fikvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening i Toppsockret i Stockhoim
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt Svriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skutder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frén och med rikenskapsiret 2014 uppréttas Srsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och
bokfringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
aliménna rad forutom BFNAR 2009:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). $ivergdngen har giorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsréttsféreningen klassas som ett mindre foretag och kan da vélja att inte rékna om jamférelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvént sig av. Olika redovisningsprinciper har cldrmed tillampats fér de ar som
presenteras i arsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamforbarheten mellan 8ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nytjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter, Nyttjandeperioden fisr komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts med utgéngspunkt i vigledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutséttningar, Detta medfor en férandring
gentemot féregdende &rs berdkning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjéart dver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 2%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdli
Reservering f6r framtida underhéil av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhlisplan. Avsitining och iansprékstagande frén underhailsfonden beslutas av stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvalimings-

domstolen 2010-12-29 3r en bostadsrattsforenings rinteintdkter skattefria till den del de &r hanfarliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i fdrekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen {19%9:1229). T
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HSB Bostadsrittsforening i Toppsockret i Stockholm

Org Nr: 702002-3532

2014-09-01 2013-09-01
Noter 2015-08-31  2014-08-31
Not 1 Nettoomsétining
Arsavgifter 5908 164 5908 164
Hyror 236 650 241 295
Ovriga intakter 48 941 76 773
Bruttoomsdttning 6 193 755 6 226 232
Avgifts- och hyresbortfall -10 800 -9 240
Hyresforluster -550 0
6182 405 6 216 992
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 550 206 539 194
Reparationer 600 917 1 066 045
El 156 664 173 877
Uppvarmning 1132 865 1182 109
Vatten 187 612 182 038
Sophamtning 185 068 176 024
Fastighetsforsakring 106 714 106 757
Kabel-TV och bredband 312 936 311 565
Fastighetsskatt 180 059 177 381
Férvaltningsarvoden 372 372 358 843
Ovriga driftskostnader 51700 39 753
3837 113 4313585
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 125 250
Farbrukningsinventarier och varuinkép 15 020 43 098
Administrationskostnader 58 772 132 847
Extern revision 12 113 11 663
Konsultkostnader 62 694 37 856
Medlemsavgifter 35 042 39 966
183 766 265 680
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 137 620 137 950
Revisionsarvode 8 000 8010
Léner och dvriga ersatningar 1500 1530
Sociala avgifter 44 587 42 783
Pensionskostnader och farpliktelser 516 0
192 223 190 273
Not5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintsikter avrakningskonto HSB Stockholm 278 1581
Ranteintakter skattekonto 165 0
Ovriga rdnteintakter 19 171 5548
19 613 7129
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Raintekostnader Idngfristiga skulder 135 283 168 159
Ovriga rantekostnader 278 535
i3S 561

168 694 ’ﬂ’
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Org Nr: 702002-3532

HSB Bostadsrattsforening | Toppsockret i Stockholm

Noter 2015-08-31  2014-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 27 119 458 27 119 458
Anskaffningsvarde mark 820 800 820 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 27 940 258 27 940 258
Ing8ende avskrivningar -10 858 138 -10 389 205
Arets avskrivningar -577 839 -468 933
Utgéende ackumulerade avskrivningar =11 435977 -10858 138
Utgdende bokfért varde 16 504 281 17 082 120
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostider 76 000 000 76 000 000
Taxeringsviérde byggnad - lokaler 231 000 231 000
Taxeringsvdrde mark - bostdder 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1] 0
Summa taxeringsvarde 118231000 118 231000
Not 8 Alktier, andelar och vardepapper
Andelar 02 Energi* 598 400 598 400
Andelar HSB Stockholm 500 500
Andelar Fonus 200 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 599 100 599 100
andelarna kbpta &r 2008/2009 var & 200kr/andel.
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1 454 1342
1454 1342
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 148 788 126 734
Upplupna intdkter 146 983
148 934 127 717
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Fonus medlemskonto 559 536
559 536
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HSB Bostadsrattsfrening i Toppsockret 1 Stockholm

Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 15 064 14 816
SBAB 2 324 942 956 019
Swedbank 33 037 32 984
2373042 1003 819
Not 13 Féréndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1501 285 2 814 130 3925476 4 764 259 -3 770993
Resultatdispasition -287 949 -3 483 044 3770993
Arets resultat _ 1259 517
Belopp vid drets slut 1501285 2814130 3637527 1281 216 1259517
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2850859501 0,85%  2015-10-28 2 400 000 0
Swedbank 2854140668 0,79%  2015-12-28 2 000 000 0
Swedbank 2854562358 0,89%  2015-08-28 4 300 000 0
8 700 000 ]
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 700 000
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder il kreditinstitut uppg# till 8 700 000
Not 15 Ovriga skuider
Depositioner 6 150 6 150
Momsskuld, p-platser 2711 1915
8 8561 8 065
Not 16 Upplupna kostnader ach férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 6 957 10 692
Forutbetalda hyror och avgifter 481 372 461 276
Ovriga upplupna kostnader 179 449 192 051
667 778 664 019

Ovanstdende poster best3r av firskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Vér revisionsberattelse harJ6{(™-{| - |§ t8mnats betréffande denna drsredovisning
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksfrbund férordnad revisor




Revisionsberittelse

Org Nr: 702002-3532

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsfirening i Toppsockret i Stockholm, org.nr. 702002-3532

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrtisfirening | Toppsockret i Stockholm for rakenskapsaret
2014-09-01 - 2615-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréitia en arsredovisning
som ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

intema kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéndig for at uppratta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegenfligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar aft uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfdrts enligt god redovisningssed.
Far revisom frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt Interational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisom fljer
yrkesefiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentiiga
felakfigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka afgarder som ska utféras, bland
annat genom alt beddma riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa bercr pa cegentligheter eller pa
fel. Vid derna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som r andamalsenliga med hénsyn fill
omstandighetemna, men inte i syfte att gora eft uttalande om
effektiviteten i fdreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
slyreisens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2015-08-31
och av dess finansiella resultat och kassafladen for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen fér freningen.

Av forel n vald

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaitning fér HSB
Bostadsrattsforening i Toppsockreti Stockholm for rakenskapsaret
2014-08-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvare! for forslaget till dispositioner
befréffande foreningens vinst eller forust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvalningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar aft med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust cch om forvaltningen
pé grundval av var revision, Vi har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgérder
och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om négon
sfyrelseledamot &r ersattningsskyidig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrickliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsare!.

Stockholm den !3" /'/ p{ﬂ/f
1o\S-\\-\%

'BE»%B

Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

revisor

Joakim Hall



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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