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Toppsockrets styrelse 2017
Frin viinster: Thomas Bécklin, Peter Jansson, Petra Larsson-Mucha, Mia Salétros, Bosse Sandholm.
Saknas i bild: Peter Rhodin, Thomas Hollinder, Robert Vuolikainen, HSB Veronica Alfredsson.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Brf Toppsockret, Lingviigen 193-225, Org.nr. 702002-3532

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Toppsockret 1 Stockholm avger
hidrmed redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2016-09-01 tom 2017-08-31. Siffror i (parentes) anger motsvarande siffra
for foregaende ar som jamforelse.

Foreningen

Féreningen bildades den 19 augusti 1962 och registrerades den 20 oktober
1962. Inflyttning &dgde rum under sommaren 1964 och foreningen
overlamnades till medlemmarna den 5 juni 1968. Foreningen édger och
forvaltar fastigheten Toppsockret 1, Farsta forsamling, Stockholm. Pa
fastigheten har uppforts ett hus med 143 ldgenheter. Antalet medlemmar i
foreningen var 181 st (180) vid ridkenskapsérets slut per den 2017-08-31.

Ligenheter och lokaler
Av foreningens 143 ldgenheter har under rékenskapsdret 11 st (13)
overlatelser skett, varav 2 genom gava och bodelning.

Total yta i huset dr 12 989 m? (Atemp), varav ldgenheternas yta summerar
totalt 10 747 m? boarea (BOA), med fordelningen:
- 1 rum och kdk —ca 36,5 kvm: 7 st,

- 2 rum och kdk —ca 59 resp. 61 kvm: 38 st.
- 3 rum och kdk —ca 75 - 82 kvm: 74 st.

- 4 rum och kok —ca 92,5 kvm: 11 st.

- 571um och kbk —ca 113 kvm: 13 st.o_&
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Husets 6vriga yta omfattar trapphus, kédllargang, samt;

- en foreningslokal, med fullt utrustat pentry,

- 16 st souterridngforrad, fd soprum, (de flesta uthyrda som forrad),

- FEtt fd soprum har blivit fastighetsskétarforrad,

- en cykelkillare med allminna cykelparkeringar samt enskilt uthyrda
cykelforrad, samt

- sex skyddsrum, som inrymmer alla lgenhetsforrad.

Till fastigheten hor;

- 122 st parkeringsplatser, varav 69 st med eluttag,

- 6 st besdksparkeringar, med avgift och kontroll av Q-park,

- ett garage med plats for fyra MC, en for moped och ett grovsoprum, samt
- ett hus f6r hushéllssopor och atervinning kallat “Ketchuphuset”.

Kort om husets arkitekt

Erik Bertil Karlén (1912-1991) var en svensk arkitekt, som priglade ménga
omraden frin 1940-, 50-, och 60-talen i Stockholms fororter. Efter sin
utbildning till arkitekt pA KTH under 1930-talet fick Karlen 1940 en
anstillning som arkitekt vid Fortifikationsstyrelsens Kasernbyrd. Ett av hans
stora arbeten vid denna tid var att formge bebyggelsen for Svea Livgarde 1
Sorentorp, Solna kommun, som stod firdig 1946. Pa 1950-talet var Bertil
Karlén anstilld pd Stockholms stadsbyggnadskontor dér han stod bakom
hela eller delar av stadsplaneringen for bland annat Hokardngen, Villingby
och Hisselby. Vid samma tid bildade han tillsammans med Ralph Wikner
Bertil Karlén & Ralph Wikner Arkitektkontor. Kontoret stod for en lang rad
byggnader i Stockholms fororter. I borjan av 1960-talet uppfordes
fastigheten Toppsockret | i Hokardngen. Hér ritade Karlén & Wikner ett
néstan cirkelrunt lamellhus som kallas i folkmun for "Kringlan". Bestéllare
var HSB. Anldggningen dr gulmarkerad av Stockholms stadsmuseum vilket
betyder "bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde". (Kédlla: Wikipedia)

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Ordférande Thomas Bicklin, vice ordfoérande tillika sekreterare Petra
Larsson-Mucha, ledamoterna Peter Jansson, Peter Rhodin, Bosse Sandholm,
suppleanterna Mia Salétros, Thomas Hollinder, Robert Vuolikainen, samt
HSB Stockholms representant och ledamot Veronica Alfredsson. Mia
Salétros har dven innehaft ansvaret for flaggning vid érets viktigaste dagar.

I tur att avgd pd Arsstimman dr ledamot Petra Larsson-Mucha, Peter
Jansson, Peter Rhodin, Bosse Sandholm, samt suppleanterna Mia Salétros
och Thomas Hollinder.

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av ledaméterna Thomas Bécklin, Petra
Larsson-Mucha, Peter Jansson, Peter Rhodin, samt Bosse Sandholm, tva i
férening. Dz
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Revisorer

Under aret har Mikael Berggren varit intern revisor och Sebastian Lassebro
revisorssuppleant, valda av. foreningen, samt av HSB Riksforbund utsedd
revisor Borevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Nina Firdig, sammankallande, samt Anders
Bohlin. Anders har dock avflyttat under aret.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma #dgde rum i Skonstaholmsskolans matsal,
tisdagen den 6 december 2016. Styrelsen har under rdkenskapsaret haft 10
protokollforda styrelsesammantriiden. Aven Arsstimman och direfter
konstituerande moéte inom styrelsen ir protokollférda.

Arvoden

Arvoden baseras pa arliga Prisbasbelopp PBB, vilket var 44 300 kr ar 2016.
Arvoden till styrelse har utgatt med 3 PBB totalt 132 900 kr (133 500),
intern revisor 0,18 PBB 7 980 kr (8 010), samt valberedning 0,10 PBB
4 400 kr (4 500) exklusive sociala och pensionskostnader.

Distriktsombud

Leif Rahm har varit Brf Toppsockrets distriktsombud och varit med pé tva
moten arrangerat av HSB Stockholm gemensamt med distrikt Soderort. Leif
ar v. ordf. i HSB Stockholms Seniorrdd och webbmaster och har varit
behjilplig med framtagning av informationsmaterial for distriktens
seniorverksamhet. och engagerad i olika arrangemang i HSB Seniorrdds
regi, bl.a. en friluftsdag i Arsta.

Administration och forvaltning

HSB Stockholm Anna Rosquist har bitritt styrelsen med f[oreningens
ekonomiska forvaltning och Anne Killman har varit foreningens tekniska
forvaltare. Janne Lindqvist frin AB Energibevakning har ansvarat for den
tekniska fastighetsskotseln. Trappstiddningen har utforts av Colombus Stid.
Tridgdrd och markentreprenad har utforts av Freja Tradgard & design.
SnorGjning har utforts av PEAB. Hamtning av atervinning och grovsopor
har utférts av Recycling i Stockholm AB.

Fastighetsbesikining och stiiddag

Den érliga fastighetsbesiktningen genomfordes den 10 maj, dd styrelsen
fastslog en atgirdsplan infor stiddagen. P4 lordagen den 20 maj holls drets
stdddag. Tack vare manga engagerade medlemmar hanns allting med som
stod pa agendan. Det som tog ldngst tid var markutjamning pa olika stillen
péd garden, men é&dven andra viktiga arbeten som mélning av
klatterstdllningen, stidning i kdllarutrymmena, malning av delar av staketet
och pergolan, oljning av sittgrupperna, samt hogtryckstvétt av sista delen av
plattorna vid boulebanan. Dagen avslutades med léttare lunch och fika av
cirka tjugofem entusiaster i alla dldrar. 02
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Husbladet

Under 4ret har tvd nummer av Husbladet utgivits. Husbladet ger aktuell
information om pagiende aktiviteter och planer i féreningen, samt annan
information av allménintresse for medlemmarna i Toppsockret. Samtliga
utgdvor av Husbladet sedan 2003 finns lagrat i pdf pd hemsidan.

Hemsidan och gruppen pa Facebook

Foreningens hemsida startades september 2003 och kompletterades 2010
med en egen sida pd Facebook. P4 hemsidan publiceras om allt som beror
boendet i och kring foreningen, t ex ldgenheternas utformning och storlek,
hur man gor om man vill hyra forrdd och garage, vad som ingér 1
mdanadsavgiften, besiktningsprotokoll, olika blanketter for t ex
andrahandsuthyrning, samtliga Husblad sedan 2003, &rsredovisningar med
mera. Det finns #ven en Lathund i pdf, didr det mesta finns skrivet i
komprimerad form.

Veteranklubben

Toppsockrets Veteranklubb, som startades 2006, har under dret varit mycket
aktiv och samlat drygt 20 av husets seniora medlemmar till minga olika
aktiviteter. Under ret har klubben var, sommar och hdst spelat boule pé
husets boulebana och pd vintern spelat bowling pd Bowlingpalatzet 1
Hogdalen. P4 tisdagar har flera veteraner gitt stavging under ca 1-1,5
timmar. Veteranklubben har héllit tio ménadstrédffar i fritidslokalen da bl.a.
information frdn Brf Toppsockrets verksamhet och HSB:s Seniorrdd
delgetts samt foredrag om olika aktuella dmnen bl.a. friskvard genomforts.
Bland resor och studiebestk kan nidmnas — besdk pd “Kretsteatern och
Stadsteatern, - museibesok — filmvisning i fritidslokalen under fyra
cftermiddagar. Arets vérresa gick till Sigtuna och Wenngarns slott
tillsammans med seniorklubbarna i Brf Hjilmo och Brf Angsd i Farsta. I
augusti gjorde Veteranklubben en bét- och lunchresa i Stockholms skérgard.

Systematiskt brandskyddsarbete - ’SBA”

Sedan 2009 har foreningen arbetat med drligt lagstadgat brandskyddsarbete.
Efter forsta arets besiktning, atgdrdades en rad brister som foreningen.
Sedan 2011 har foreningen ett avtal med Brand & Industriskydd AB for att
gora en l6pande arlig kontroll. Kontrollen innefattar
brandslickningsutrustning i UC och féreningslokalen, testning av funktion
av brandcentralen, detektorer, samt kontroll av rokluckor i trapp-
uppgéngarna. Frdn 2013 har vi 16pande kontroll och tar bort brandfarligt
material sdsom pulkor och annat i portarna, bade for att minska risken for
brand och for att inte hindra utrymning. Dessutom ger det ett trevligare
intryck for alla besokare. Nasta brandskyddskontroll ska utféras 2018.

Skyddsrumsbesiktning
Foreningens lagstadgade besiktning av skyddsrummen ar godkind och
utfardad 2011. Alla anmiérkningar och brister dtgirdades direkt, som bl.a.
bestod i att komplettera mirkning, rostskyddsbehandla utrymningsluckor
som vetter ut mot garden fran ett antal ldgenhetsforrdd, byta
gastitningslister pd skyddsrumsdorrarna samt komplettera upp med ett antal
vatten- och toalettkérl forlagda i anslutning till respektive skyddsrum. Nasta
besiktning ska ske 2021. .
i =
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Lekplatsbesikining

Toppsockret har sedan 2007 1tit utfora en arlig lagstadgad besiktning av
foreningens lekplats. Besiktningen beaktar &ven eventuella. risker i omradet i
anslutning till lekplatsen. Toppsockrets klitterstéllning och gungor &r bytta i
nértid och lekplatsen uppfyller senaste EU-krav. Sedan 2012 har féreningen
ett avtal med HSB for att utfora en arlig kontroll av lekplatsutrustningen.
Den senaste besiktningen i augusti 2017 pavisade ett fital anmérkningar,
varav alla utom en endast var C-anmirkningar, som &r den ldgsta graden
med sma risker. Brister dtgirdas 16pande under kommande budgetar. Nésta
lekplatsbesiktning ska utféras 2018.

Energideklaration

Toppsockret var den forsta bostadsrittsforeningen i Sverige som 14t utféra
en lagstadgad energideklaration, vilken utfirdades oktober 2007 av
Angpanneféreningen (AF). Brf Toppsockret deklarerar en yta pd 12 989 m?
Atemp (yta tinkt att virmas upp Over 10 °C) och en normaldrskorrigerad
total energianvindning av 127 kWh/m? och ar for fjdrrvirme och gemensam
el for drift, varav 5 kWh/m? avser el. Arbete med en ny Energideklaration
har paborjats och kommer att utfardas under kommande budgetér 2017/18.

Obligatorisk ventilationskontroll — ?OVK?”

Toppsockret later utfora OVK vart sjitte ar enligt lagkrav for franlufts-
system. Den senaste OVK genomférdes 2016 av Cistes Service, och
atgdrder fardigstdlldes och intyg utfirdades 2017 av Haninge
Luftbehandling AB. Arbetet med OVK innebér att man méter luftflodet vid
varje franluftsdon i kok, badrum och toa, dér man éven stéller in donen ritt.
Nista OVK ska utforas senast 2023.

Underhéllsplan

De viktigaste underhallsitgirderna som har gjorts under 2000-talet ér;

- ny takpapp, ny fjarrvirmecentral 2002,

- ny frinluftsventilation, spaltventiler och tilldggsisolering av vinden 2004,

- fasadrenovering, tilldggsisolering av gavlarna, Ketchuphuset 2005,

- nytt lassystem for husets alla gemensamma utrymmen 2006,

- flerdrig satsning med ett stort antal markarbeten, sdsom béttre drinering, ny
Bouleplan, ny lekplats, murar, cykelstéll, multispelplan, nya rabatter och
stenbeldggning i husets alla entréer 2007-2011,

- ny uthyrningsbar foreningslokal 2008,

- byte av plattaket samt ny trapphusbelysning 2011,

- nya skrapmattor fristes in i entréerna 2012,

- fonsterrenovering av alla fonster i ligenheterna samt utsidan av balkonger och
uteplatser inklusive dorrar 2014,

- renovering av samtliga entréportar invindigt och utvindigt 2014,

- nya stildorrar i kéllarstrak till bdda WC:n och samtliga tvittstugor 2014,

- totalrenovering av tvittstugor, installation av virmeanldggning med bergvirme
och virmedtervinning frén nya ventilationsaggregat 2015-17.

Hela underhallsplanen, som #&r omfattande, finns pd féreningens hemsida
www.toppsockret.se. 02
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Anliggningsregister

Foreningens anlidggningsregister foljer redovisningsregelverket K3 frdn
Bokforingsnaimnden. Den fordelar sig enligt foljande:

Komponent Livslingd Anskaffnings Ackumulerad Bokfort Arlig
ar virde avskrivning virde avskrivning

' Stomme, grund 120 13 602 460 S0 S 508 A0 119 087 |

Stammar, viirme 60 3162 727 2812 756 349 971 58 328

| El 3 o 2250 481 733942 1516538 58328 |
Fasad 50 1426 419 289016 1137404 29 164

' Fonster 50 869 203 64 272 804 931 17 499 |

Yttertak 40 570 157 105 530 466 627 14582

| Ventilation, utrang. 25 519 703 519 703 0 0

Inre UH 120 2776 012 1171981 1604 031 24303

| Styr o bvervak R S S G Y 158 031 116 657 19 443 |
Rest 120 1 665 607 703 189 962 418 14 582

| Tviittstuga 25 2375 343 1254373 2120970 95014 |
Virmecentral 20 3745 714 187286 3558428 187 286

| Ventilation, ny 2016 25 2244188 89768 2154420 89 768 |
Borrhil 50 1 875 000 37500 1837500 37 500

| Summa 37359 703 12870060 24 489 643 764 884

Underhéll och investeringar under verksamhetséret
Under det gangna aret har foljande underhéllsarbete gjorts;

utdkad gemensam cykelparkering i tvé plan i det nedre cykelforridet.

fortsatt och slutférande av asbestsanering, pd kall- och varmvatten samt
varmvattencirkulationen (VVC) i kéllarstriket.

samarbete med Fortum Virme, i deras framdragning av ny fjarrvirmekulvert
lings Lingviigen och nyindragning av denna in i vdr Virmecentral.
fardigstillande av virmepumpsanldggningen, atgirder efter besikining sésom
trimning av virmepumparna, programmering, uppmérkning och pabérjande av
driftoptimering.

firdigstillande av alla atgarder i ldgenheter efter OVK-besikiningen, samt
uppséttning av OVK-intyg i alla entréer.

installation av ventilation i alla tvittstugor,

aterstiillning med nytt undertak i bdda gaveldndar av husets kéllarstrak.
kompletterande och terstéillande malning av védggar i entréer dir element har
bytts ut under &ren, viggar utanfor tvéttstugorna samt viggar och golv i rummet
med inkommande vattenservis 1 gaveln port 225, dit stddentreprendrens
utrymme har flyttats.

Underhill och investeringar framover

Fastigheten dr generellt i gott skick och foreningen ligger vil i fas med
underhillsbehovet. Det forvintade underhéllsbehovet av storre karaktir som
finns for nirmaste tio dren dr ett renoveringsprojekt av stora parkeringen,
vilket omfattar omasfaltering, G6versyn av eluttag och belysning, samt
partiell stamrenovering av VA-stammar. Ovriga underhallstgirder av
mindre storlek som har varit 6nskvért dr att mala om i trapphusen. Tidpunkt

for dessa tre projekt ér dnnu ej faststdllda och inget akut behov foreligger. oz
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Andelar i vindkraftskooperativ

Foreningen dr dgare av 112 st vindkraftsandelar i Solivind El Ekonomisk
Forening, tidigare kallad 02 El Ekonomisk forening tom mars 2017, vilket
ger oss ritten att kopa egenproducerad el for 28 ore/kWh exkl. skatter.
Andelselen tdcker ca 100 % av det gemensamma elbehovet, exklusive el till
virmepumparna. Aven el till virmepumparna #r miljémérkt vindel som
képs av OX2, som forvaltar vart vindkraftskooperativ, via rorligt elpris pa
Nordpool. Foreningen bildades 2007 och bestdr av ca 4 100 medlemmar,
som dger tio vindkraftverk: tre i Dalarna, ett i Hirjedalen, ett i Jimtland, ett
pa Gotland, ett i Smaland, tre pid Falldsberget i Gistrikland/Hélsingland.
Elproduktionen 2016 var totalt 63 GWh. Toppsockret var med frdn bdrjan
och invigde forsta turbinen 1 Sveg 2007.

Foreningens intikter

Arsavgifterna for ligenheterna har varit ofdrindrade under aret. Avgifterna
for bostéder utgjorde per 2016-08-31 i genomsnitt 550 kr per m? boarea, och
ar. Influtna &rsavgifter har uppgétt oférandrat till 5 908 164 kr, samt intékter
frén hyror (bil- och MC-platser, garage och forrdd) 286 330 kr (238 385).

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2017-08 2016-08 2015-08 2014-08 2013-08

. Nettoomsiittning 6 422 080 6 185 588 6 182 405 6216992~ 6152 112 |
Resultat efter 214 009 -364 281 1259517 -3770 993 1028 297
finansiella poster 7

| Arsavgift*, kr/kvm 550 550 550 550 550 i
Drift**, kr/kvm 376 375 355 425 377

| Beldning, kr/kvm 1527 1499 805 851 509 |
Soliditet, % 37 37 52 47 66

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm beriiknas pd arsavgifterna fordelat pd kvm-ytan for
bostider,

**Genomsnittlig drift kr/kvm beriiknas pé driftskostnader fordelat pd kvm-ytan for bostidder
och uthyrbara lokaler, exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Bokslut

Arets bokslut visar ett dverskott pa 214 009 kr (- 364 281).

Not. Den storsta avvikelsen mot foregdende rikenskapsaret dr minskningen av
kostnad for uppvarmning, vilket kan tillskrivas den nya virmepumpsanlidggningen.

Forindring av eget kapital

Insatser Uppl. Yttreuh  Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

E Belopp vid rets inging 1501285 2814130 5100446 1077813 -304 281
Reservering till fond 1478919 -1478 919

f Ianspraktagande av fond -1246 683 1246 683

" Balanserad i ny rikning -364 281 364 281

" Arets resultat 214 009
Belopp vid arets slut 1501285 2814130 5332682 481 296 214 009
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Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 481 296

Arets resultat 214009
695 305

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 376 000

1 anspréikstagande av underhéllsfond -626 237

Balanserat resultat 945 542
695 305

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrékning. 0
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HSB Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm
2016-09-01 2015-09-01

Resultatrékning - 2017-08-31 2016-08-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 1 6 422 080 6 185 588
Roérelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -4 066 914 -4 050 045
Ovriga externa kostnader Not 3 -426 778 -310 133
Planerat underhall -626 237 -1 246 683
Personalkostnader och arvoden Not 4 -212 525 -192 277
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -764 884 -669 199
Summa rorelsekostnader -6 097 337 -6 468 337
Rorelseresultat 324 743 -282 750
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter Not 5 8 802 14 329
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -119 535 -95 860
Summa finansiella poster -110 733 -81 531
Arets resultat 214 009 -364 281
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HSB Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm

2017-08-31

Balansrékning 2016-08-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materielfa anléggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 25 310 443 18 210 425
Pagdende nyanléggningar Not 8 0 6 558 656
25 310 443 24 769 081
Finanstella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 599 100 599 100
599 100 599 100
Summa anldggningstillgdngar 25 909 543 25 368 181
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 436 12 021
Avrékningskonto HSB Stockholm 1 689 807 714 685
Ovriga fordringar Not 10 1025 44 329
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 150 597 152 406
1 841 865 923 441
Kortfristiga placeringar Not 12 608 584
Kassa och bank Not 13 8 927 1153712
Summa omsattningstillgéngar 1 851 401 2077 736
Summa tillgdngar 27 760 944 27 445 917
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HSB Bostadsréttsforening Toppsockret i Stockholm

Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 1 501 285 1501 285
Upplételseavgifter 2 814 130 2814 130
Yttre underhallsfond 5 332 682 5 100 446
9 648 097 9 415 861
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 481 296 1077 813
Arets resultat 214 009 -364 281
695 306 713 532
Summa eget kapital 10 343 403 10 129 394
Skulder
Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 16 500 000 16 200 000
16 500 000 16 200 000
Korfristiga skulder
Leverantérsskulder 87778 134 983
Skatteskulder 7 993 844
Fond for inre underhall 214 033 222 659
Ovriga skulder Not 16 11791 9083
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 595 946 748 955
917 541 1116 523
Summa skulder 17 417 541 17 316 523
Summa eget kapital och skulder 27 760 944 27 445 9170
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HSB Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm

Org Nr: 702002-35632

2016-09-01 2015-09-01
Kassaflodesanalys 2017-08-31 2016-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 214 009 -364 281
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 764 884 669 199
Kassaflode fran Iopande verksamhet 978 893 304 918
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 56 698 -56 536
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -198 983 107 709
Kassafléde frén lopande verksamhet 836 609 356 091
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 306 246 -8 933 999
Kassafléde fran investeringsverksamhet -1 306 246 -8 933 999
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 300 000 7 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 300 000 7 500 000
Arets kassafléde -169 637 -1 077 908
Likvida medel vid drets borjan 1 868 980 2 946 888
Likvida medel vid drets slut 1699 343 1868 980

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen,

f
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HSB Bostadsrattsforening Toppsockiret i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsnimndens allménna radd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,05% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del

laceringar. _
P g oz
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HSB Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm

2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5908 164 5908 164
Hyror 286 330 238 385
Ovriga intakter 237 609 50 449
Bruttoomsattning 6432 103 6196 998
Avgifts- och hyresbortfall -10 023 -11 410
6422 080 6 185 588
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 588 020 477 559
Reparationer 1079 317 839 414
El 147 994 224 671
Uppvéarmning 749 007 1076 765
Vatten 219 894 202 464
Soph&mtning 206 201 192 855
Fastighetsforsékring 125 069 117 823
Kabel-TV och bredband 325 026 315 030
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 188 844 181 255
Férvaltningsarvoden 412 196 382 230
Ovriga driftkostnader 25 346 39 978
4 066 914 4 050 045
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 282 820 113 936
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 15 569 30 615
Administrationskostnader 57 236 38 278
Extern revision 11 585 13 600
Konsultkostnader 15031 64 996
Medlemsavgifter 44 537 48 708
426 778 310 133
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 132 900 138 000
Bevisionsarvocie 7 980 8 010
Ovriga arvaden 4400 0
Loner och dvriga erséttningar 2 300 0
Sociala avgifter 46 370 45 876
Ovriga personalkostnader 18 575 391
212525 192 277
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 376 457
R nteintakter skattekonto 68 0
Ovriga rénteintakter 8 358 13 872
8 802 14 329
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Béntekostnader langfristiga skulder 119 535 95 624
Ovriga rantekostnader 0 236
119 535 95 860
Oz
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HSB Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm

Noter 2017-08-31  2016-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byagnader 29 494 801 27 119 458
Anskaffningsvarde mark 820 800 820 800
Arets investeringar 7 864 902 2375 343
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 38 180 503 30315601
Ing&ende avskrivningar -12 105 176 -11 435 977
Krets avskrivningar -764 884 -669 199
Utgdende ackumulerade avskrivhingar ~-12870060 -12105176
Utgdende bokfort varde 25310 443 18 210 425
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 81 000 000 81 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 37 000 37 000
Taxeringsvarde mark - bostader 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 129 037 000 129 037 000
Not 8 Pigdende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvérde 6 558 656 0
Krets investeringar -6 558 656 6 558 656
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 6 558 656
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Andelar 02 Energi* 598 400 598 400
Andelar HSB Stockholm 500 500
Andelar Fonus 200 200
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 599 100 599 100
* andelar képta &r 2008/2009 var 6 200kr/andel foreningen har 112 andelar
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1025 526
Ovriga fordringar 0 43 803
1025 44 329
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Férutbetalda kostnader 150 325 152 057
Upplupna intékter 271 349
150 597 152 406"
Ovanst8ende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar fr innevarande rakenskapsér,
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fonus medlemskonto 608 584
608 584
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HSB Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 0 2 664
SBAB 8 927 1151 048
Swedbank 1 1
8927 1153 712
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 1501 285 2814 130 5100 446 1077 813 -364 281
Resultatdisposition 232 236 -596 517 364 281
Arets resultat 214 009
Belopp vid drets slut 1501 285 2814130 5332682 481 296 214 009
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
| dneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2850859501 0,65%  2017-10-28 2 400 000 0
Swedbank 2854140668 0,56%  2017-12-28 2 000 000 0
Swedbank 2854562358 0,59%  2017-11-28 4 300 000 0
Swedbank 2857152892 1,03%  2017-12-21 6 000 000 0
Swedbank 2857495697 0,89%  2018-04-25 1 500 000 0
Swedbank 2858810696 1,07%  2017-12-28 300 000 0
16 500 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 500 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 500 000
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 18 238 600 18 238 600
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 6 150 6 150
Momsskuld 4891 2933
Ovriga kortfristiga skulder 750 0
11791 9083
Not 17 " Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 11 083 8919
Férutbetalda hyror och avgifter 523 337 488 538
Ovriga upplupna kostnader 61 526 251 498
595 946 748 955
Ovanst&ende poster best3r av forskottsinbetalda intskter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter 8rets slut 0

e
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Revisionsheréttelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Toppsockret i Stockholm, org.nr. 702002-3532

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Toppsockret
i Stockholm for rakenskapsaret 2016-09-01-2017-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2017 ach av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan aft fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphara med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av delta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredavisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felakiighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [ampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for aft uttala mig om effekfiviteten i den
interna kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte 1angre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en ratlvisande bild av
foreningens resultat och stélining. o-
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Toppsockret i Stockholm fér
rakenskapsaret 2016-09-01-2017-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av cm utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detla innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
freningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon aigérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt emddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

q
Stockolmden 1/ | 2017
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BoRevision Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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