Den klimatsmarta féreningen

Brf Toppsockre

Arsredovisning 2013/14
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i B:f Toppsockret

KALLELSE
Medlemmarna i HSB:s Brf Toppsockret kallas harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Tid: Tisdag 9 december 2014, 18.00 (arsstdmman fran 18.45)
Plats: Skénstaholmsskolans matsal

1) 18.30 - 18.45 Registrering for arsstamman. Kom i tid!
2) 18.45 - 19.10 Sockertoppar inleder kvallen med sang.
3) 19.10 - Foreningens arsstamma

Dagordning:

1) Stdmmans éppnande

2) Val av ordférande vid stamman -

3) Anmalan av stammoordférandes val av sekreterare

4) Uppréattande av forteckning éver narvarande medlemmar
5) Faststallande av dagordning

6) Val av justerare tillika rostréknare

7) Fraga om kallelse behorigen skett

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas berattelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om anledning av féreningens resultat enligt balansrakning
12) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

13) Fraga om arvoden

14) Val av ordinarie ledaméter och suppleanter

15) Val av revisor och suppleant

16) Val av valberedning

17) Val av distriktsombud och suppleanter

18) Forslag fran styrelsen

19) Ovriga motioner

20) Ovriga anmalda drenden

21) Stdmmans avslutning

Vid stamman kan medlem féretradas av ombud om ombudet &r medlemmens make eller
sambo eller om ombudet &r medlem i féreningen. Vid féreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Om medlem skall féretradas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt,
som finns bifogad arsredovisningen. Fullmakten géller endast ett ar fran utfardandet.
Ombud som sjalv &r medlem och har rostratt pa stdmma kan rosta for sig sjalv samt den
medlem som féretrédds genom fullmakt.

Vanliga halsningar, Toppsockrets styrelse




Toppsockrets styrelse 2014
Ovre raden: Thomas Backlin, Bosse Sandholm, Peter Jansson, Christer Carlstrém.
Nedre raden: Petra Larsson-Mucha, Mia Salétros, Veronica Alfredsson HSB.
Saknas i bild: Peter Rhodin.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Brf Toppsockret, Lingvigen 193-225, Org.nr. 702002-3532

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm
avger hidrmed redovisning for foreningens verksamhet under
riakenskapsaret 2013-09-01—2014-08-31. Siffror i (parentes) anger
motsvarande siffra for foregdende ar som jamforelse.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Ordforande Thomas Backlin, vice ordférande/sekreterare Petra
Larsson-Mucha, ledaméterna Peter Jansson, Peter Rhodin, Bosse
Sandholm suppleanterna Mia Salétros, Herbert Seidl (del av ar),
Christer Carlstrom, samt HSB Stockholms representant och ledamot
Veronica Alfredsson.

I tur att avga pa arsstimman ar Thomas Backlin samt Christer
Carlstrom.




Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av ledamoterna Thomas Bécklin, Petra
Larsson-Mucha, Peter Jansson, Peter Rhodin, samt Bosse Sandholm,
tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Lena Berggren och revisorssuppleant Birgitta
Rubinstein, valda av foreningen, samt Borevision AB, av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Marie Carlstrom, som har varit
sammankallande, samt Sussi Jansson.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2 december 2013. Styrelsen har
under rikenskapsaret haft 10 protokollférda sammantriaden, utover
arsstimman och darefter paféljande konstituerande mote.

Arvoden

Arvoden till styrelse och oOvriga fortroendevalda har utgatt med
137 950 kr (119 500), samt intern revisor 8 010 kr (8 000) exklusive
sociala och pensionskostnader.

Distriktsombud

Leif Rahm har varit Brf Toppsockrets distriktsombud och varit med pa
Soderortsdistriktets arsstaimma ett av de moéten som arrangerats av
distrikt Soderort gemensamt med HSB Stockholm.

Fastigheten

Foreningen bildades den 19 augusti 1962 och registrerades den 20
oktober 1962. Inflyttning dgde rum under sommaren 1964 och
foreningen overlimnades till medlemmarna den 5 juni 1968.
Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Toppsockret 1, Farsta
forsamling, Stockholm. Pa fastigheten har uppforts ett hus med 143
lagenheter om totalt 10 747 kvim boyta (BOA), med fordelningen:

v 7 st. 1 rum och kok

v 38 st. 2 rum och kok
v 74 st. 3 rum och kok
v 11 st. 4 rum och kok
v" 13 st. 5 rum och kok

I huset finns dven en foreningslokal, 17 fore detta soprum (varav de
flesta uthyrda som forrad), samt ett cykelférrad. Till fastigheten hor
122 parkeringsplatser samt 6 besoksparkeringar. Darutover ett garage
med fyra MC-parkeringar, 1 mopedparkering och ett grovsoprum,
samt ett hus for hushallssopor och dtervinning kallat for
"Ketchuphuset”.




Medlemmar :
Antalet medlemmar i féreningen var 181 st (178) vid arets slut per den
2014-08-31.

Liagenhetsoverlitelser

Under rakenskapsaret har 10 (8) overlatelser skett, varav 1 genom arv.
Samtliga oOverlatelser utom tva har skett till helt, for huset, nya
medlemmar.

Administration och forvaltning

HSB Stockholm Catharina Nilsson har bitratt styrelsen med
foreningens ekonomiska forvaltning och foreningens tekniske
forvaltare har varit Anne Kédllman. AB Energibevakning har ansvarat
for den tekniska fastighetsskotseln. Trappstddningen har utforts av
Colombus Stdd. Tradgard och markentreprenad har delats mellan
Freja Tradgéird & design samt Cevitas AB, som adven haft ansvar for
snorojning. Hadmtning av atervinning och grovsopor har utforts av
Recycling i Stockholm AB.

Energideklaration

Toppsockret var den forsta bostadsrittsforeningen i Sverige som ldt
utfora en lagstadgad energideklaration, vilken utfirdades oktober
2007 av Angpanneforeningen (AF). Brf Toppsockret deklarerar en yta
pa 12 989 m2 Atemp (yta tdnkt att vdrmas upp 6ver 10 °C) och en
normalarskorrigerad total energianvandning av 127 kWh/m?2 och ar
for fjarrvarme och gemensam el for drift, varav 5 kWh/m2 avser el.
Nasta Energideklaration ska utfardas 2017.

Lekplatsbesikining - Barnsiker lekplats

Toppsockret har sedan 2007 ltit utfora en érlig lagstadgad besikining
av foreningens lekplats. Besikiningen beaktar dven eventuella risker i
omradet i anslutning till lekplatsen. Toppsockrets klatterstallning och
gungor ar bytta i nartid och hela lekplatsen uppfyller alla nya EU-krav.
Den senaste besikiningen juni 2014 péavisade tre anmérkningar.
Anmarkningarna var att gungorna hade 16st hiangande kéttingséndar,
nagot for lite fallskyddsunderlag under gungor och klatterstillning,
samt att det dr huvudmaétt 6ppet mellan pergolans takldkt och
overliggare. Sedan 2012 har foreningen ett avtal med HSB for att
utfora en arlig kontroll av lekplatsutrustningen.

Systematiskt brandskyddsarbete - ”SBA”

Frin och med 2009 har foreningen att borjat med arligt lagstadgat
brandskyddsarbete. En grundlig besiktning genomfordes forsta aret,
vilket resulterade i en lang atgirdslista, som gallde dels information
till medlemmarna och dels faktiska brandskyddsétgarder. Nagra
viktiga atgarder var att tdta runt kabelgenomféringar i allminna
utrymmen for att forhindra spridning av brand, att utfora kontroll och
komplettering av brandslackningsutrustning i tvattstugorna och
lokalen, testning av funktion av brandcentralen och detektorerna,
samt att gora ett forebyggande byte av alla vajrar i rékluckorna.
Foreningen har atgardat samtliga anmarkningar och har darutover
aven installerat nodutgingsljus lings hela kéllargdngen, som inte ar
ett lagkrav, men som varit en stark rekommendation. En av
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utmaningarna langsiktigt ar hur vi ska forhindra forvaringen av
mycket brandfarliga saker i entréerna, sisom pulkor och barnvagnar,
som kraver ett forebyggande arbete lopande. Sedan 2011 har
foreningen ett avtal med Brand & Industriskydd AB for att gora en
lopande arlig kontroll av installationer och brandskyddsutrustning.
Fran och med vdren 2013 har vér stddfirma hjalpt oss att ta bort
brandfarligt material sdsom pulkor och annat i portarna, bade for att
minska risken for brand och for att inte hindra utrymning. Dessutom
ger det ett trevligare intryck for alla besokare.

Obligatorisk ventilationskontroll — "OVK”

Toppsockret later utfora OVK enligt lagkrav, vilket for foreningens del
med ett franluftssystem innebar vart sjatte ar, och den senaste gjordes
2011. Arbetet med OVK innebir att man mater och stiller in ratt
lufttryck vid varje franluftsdon i kok, badrum och toa. For att klara
kraven och for att minska tryckforlusterna, vilket dven minskar
behovet av méngden elenergi for att driva ventilationsflaktarna, sa
behover man ibland rensa franluftskanalerna fran smuts. Under
arbetet med den senaste OVK:n rensades darfor aven kanalerna. Vid
kontrollen 2011 visade sig ett 30-tal lagenheter ha brister med
felaktiga och ibland saknade franluftsdon, eller till och med felaktigt
ombyggda kanaler i kéken. Under 2012 dtgirdades alla fel till ett helt
felfritt protokoll. Ndsta OVK ska goras under 2017.

Skyddsrumsbesikitning

Foreningens lagstadgade besikitning av skyddsrummen é&r godkéand och
utfirdad 2011. Alla anmirkningar atgirdats, som bl.a. bestod i att
komplettera markning, rostskyddsbehandla utrymningsluckor som
vetter ut mot garden frdn ett antal lagenhetsforrad, byta
gastatningslister pd skyddsrumsdorrarna samt komplettera upp med
ett antal vatten- och toalettkérl forlagda i anslutning till respektive
skyddsrum. Nasta besikining ska ske 2021.

Veteranklubben

Toppsockrets Veteranklubb dr mycket aktiv och har under aret samlat
husets ca 20 seniora medlemmar till manga olika aktiviteter. Under
aret har klubben spelat boule p4 méndagar och under vinterperioden
har bowling spelats i Bowlingpalatzet. P4 tisdagar har flera veteraner
gatt stavgdng, ibland med utflykter per bil. Traffar med kaffe halls en
gang 1 manaden (andra mandagen i manaden) och foredrag har hallits
bl.a. om seniorresor. Bland kulturutflykter kan sarskilt namnas besok
pa Prins Eugens Waldermarsudde, Liljevalchs Varsalong och
Fjarilshuset samt bes6k pa Boulevardteatern och forestiallningen
Opera Light — Anglar och demoner. Arets resa gick till Aland med
Eckerélinjen och en fem timmars bussrundtur med guide pa Aland.
Resan utfordes tillsammans med seniorféreningarna i brf Hjalmo och
brf Angs6 i Farsta. Toppsockrets Veteranklubb har under &ret varit
representerat i HSB:s Pensiondrsrad, dar Leif Rahm har varit
ordinarie ledamot och vice ordférande och arbetat med fragor om bla
tillgdnglighet. Forutom normalt styrelsearbete i rddet, har Leif varit
webmaster och engagerad vid arrangemang av Pensionarsradets
utbudsdag, idéforumdag och friluftsdag.




Foreningens 50-arsjubileum

Lordagen den 23 augusti firade vi var forenings 50-arsjubileum.
Temat for kvillen var naturligtvis aterblickar till 60-talet, bade i tal
och musik. Det var en mycket trevlig kvill, dar vi alla kunde traffas
under avslappnade former vid en bit mat, musik och dans. Hoppborg
for juniorerna och tipsrunda for alla. Tack for detta gér till
festkommittén Mia, Petra, Sussi, Birgitta och Marie, samt flera
ungdomar som hjélpte till pa festen, Norea, Marre, Jossan, Jesper och
Mattias.

Husbladet

Under aret har tre nummer av Husbladet kommit ut. Husbladet ger
aktuell information om pagaende aktiviteter och planer i féreningen,
samt annan information av allménintresse fér medlemmarna i
samband med boendet i Brf Toppsockret. Samtliga utgdvor av
Husbladet sedan 2003 finns dven lagrat digitalt pa hemsidan.

Hemsidan

Hemsidan startades september 2003 och kompletterades 2010 med en
egen sida pd Facebook. P4 hemsidan publiceras alla typer av
information om det som berdr boendet i och kring féreningen, t ex
lagenheternas utformning och storlek, hur man gér om man vill hyra
forrdd och garage, vad som ingar i manadsavgiften, besiktnings-
protokoll, olika blanketter for t ex andrahandsuthyrning, senaste arens
Husblad och é&rsredovisningar mm.

Fastighetsbesiktning och stiiddag

Den éarliga fastighetsbesikiningen genomférdes den 20 maj, da
styrelsen fastslog en dtgirdsplan infor stiddagen. Pa l6rdagen den 24
maj holls &rets stiddag. Nagra saker som gjordes var att stida pa
garden, roja bort ogrdas pd Boulebanan och lekplatsen, stida i
bytesrummet och olja in staket och utemobler. Dagen avslutades
sedan med lattare lunch och fika.

Underhaéllsplan

Under 2000-talet har investeringar som sanker driftkostnader och
som haft en miljoprofil prioriterats forst. Detta har wvarit
energieffektiviseringar sedan 2004, sasom ny ventilation,
tillaggsisolering av vind och gavlar, vattensparande utrustning, ny styr
& reglerutrustning med viderprognosstyrning, injustering av
virmesystemet, ny energieffektiv utomhusbelysning och ny
energieffektiv trapphusbelysning. Investeringarna har inte bara sankt
Toppsockrets miljobelastning, genom 20-25% lagre energianviandning
av bade fjarrvirme och el, utan de flesta av atgirderna har dessutom
redan betalat tillbaka sig sjidlva genom en lagre driftkostnad.
Byggnationen av kallsorteringshuset 2005 "Ketchuphuset”, minskade
kostnaderna forsta aret for sophiamtning med 75%, samtidigt som
atervinningen av t ex pappersforpackningar okade med 100 %.
Aterbetalningstiden p# investeringen for byggnationen blev tre &r.
Intakterna och medlemsnyttan har ©6kat, genom uthyrning av de
tidigare soprummen samt tillskapandet av nya MC-platser i garaget.

Andra viktigare underhéllsatgirder senaste decenniet har varit ny
takpapp, fjarrvirmecentral och tvéttutrustning 2002, fasad-
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renoveringen 2005, nytt ladssystem for husets alla gemensamma
utrymmen 2006, en flerdrig satsning sedan 2007 med ett stort antal
markarbeten sasom bittre drénering och avrinning av dagvatten, ny
Bouleplan, ny lekplats, nya grillar, murar, cykelstill, asfalterad
multispelplan, samt nya rabatter och marksten intill husets alla
entréer. Ny uthyrningsbar foreningslokal blev klar 2008 genom ett
antal medlemmars gemensamma insats, byte av plattaket samt ny
trapphusbelysning gjordes det foregdende aret 2011. Nya skrapmattor
frastes in i entréerna som minskar slitaget pA marmorn och sanker
stadkostnaden. Vi har dven installerat en avgasare i virmesystemet,
for att fa systemet att fungera béattre och 6ka dess livslangd 2012.
Under detta budgetdr 2013-14, kan vi lagga till renovering av alla
fonster och dorrar i lagenheterna och pa utsidan av balkonger och
uteplatser, renovering av samtliga portar utvandigt, byte till nya
platdorrar i tvittstugor och forrad i kallargangen samt renovering av
cykelkillaren med nya cykelparkeringar i tva plan. Storre renoveringar
framover &r vrenovering av tvattstugorna, ommalning av
trappuppgangarna, renovering av kéksstammarna och en ny toppning
av asfalten pa parkeringen.

Underhall och investeringar under verksamhetsaret

Under detta budgetar har vi latit renovera alla fonster och dorrar i
ligenheterna, samt maélat tradetaljer pd utsidan av balkonger och
uteplatser. Den inre glasrutan har bytts ut i alla fonster- och
dorrpartier till 4 mm energiglas, som minimerar kallraset och
energiforlusterna. Renoveringen har &ven omfattat byte av
tatningslister mellan karm och den inre bagen, dammlister pad bada
sidor av mellanbéagen, byte av kitt pa de tva inre bidgarna, ommalning
av fonsterblecket, samt rikining, smorjning och komplettering av
saknade eller trasiga beslag. Byte av morka persienner har gjorts, for
att undvika risk for overvarme pa soliga dagar som kan spracka det
inre energiglaset.

Renovering har gjorts av samtliga portar utvandigt, vilket har omfattat
slipning, oljning, samt byte av trasiga eller helt nedslitna detaljer. Byte
till nya platdorrar i samtliga fem tvattstugor, WC samt forrad vid
gavlarna. Renovering av cykelkillaren, med ommalning av viggar,
dammbindning av golv, ny LED-belysning och nya cykelparkeringar.

Foreningens intikter

Arsavgifterna for ligenheterna har varit oforindrade under Aret.
Avgifterna for bostdder utgjorde per 2014-08-31 i1 genomsnitt ca 550
kr (550) kr per kvm lagenhetsyta (dven kallad Boarea eller BOA) och
ar. Influtna arsavgifter har uppgatt till 5 908 164 kr (5 908 164) samt
inkomst av hyror (bil-, MC-platser och forrad) till 241295 kr

(240 360).

Foreningens overgripande ekonomi och inriktning

Under budgetaret har nettoupplaningen okat med 3,7 mkr. De totala
utgdende l&nen for aret var 9,2 mkr, som motsvarar ca 64000 kr
(38500) per ligenhet, eller ca 860 kr/m2 (514) boyta. Den
ekonomiska inrikiningen for styrelsens arbete &r att finansiera
underhdll om méjligt direkt ur den l6pande verksamheten, for att
detta ar mer kostnadseffektivt 4n banklan, samt att l6pande amortera
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av banklan. Hog amorteringstakt halls for att minimera banklinen
infor de tvd stora kommande underhéllsitgdarderna for fonster och
koksstammar. Foreningen har inga finansiella instrument som skulle
kunna innebara risker for vardeminskning. Foreningen ar dgare av 112
st vindkraftandelar i o2 El Ekonomisk Férening, vilket ger oss ratten
att kopa egenproducerad el for 20 6re/kWh exkl. skatter (66 ore/kWh
inklusive energiskatt, elcertifikat och moms) och tacker ca 80 % av det
gemensamma elbehovet.

Avskrivningar
Foljande investeringar och underhall har aktiverats, det vill sdga har
lagts pa avskrivningsplan:

Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade  Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar

Byggnad* 17521550 175215 1,00% -7982068 9539482
Mark 820 800 820 800
Tak 5476196 136 905 2,50 % -547 620 4928 576
Fasadrenovering 2656704 132835 5,00% -1199153 1457 551
Fritidslokal 479 579 23 978 5,00 % -143 868 335711
S:a ombyggnationer 8612479 293718 -1 890 641 6 721 838

* Avskrivningen har &dndrats frin 2 % till 1 % under &r 2008/2009.

Bokslut

Arets bokslut visar ett underskott pé -3 770 993 kr (1 028 297).

Not. Den stora skillnaden i resultatet mellan detta ar och foregaende
ar, beror pa fonsterrenoveringen som tas ur yttre fonden och
kostnadsfors i sin helhet i drets bokslut. Detta ar en bokféringsteknisk
atgdrd som tillampas pd periodiskt underhéll diar medel tidigare
avsatts i yttre fonden. Atgirden paverkar inte likviditeten som &r
fortsatt god.

Forslag till resultatdisposition
Stdimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 4764 259

Arets resultat -3 770993
993 266

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond -4 587 949

Overforing till yttre underhallsfond 4 300 000

Balanserat resultat 1281 215
993 266

Vinligen, Toppsockrets styrelse




Org Nr: 702002-3532

HSB Bostadsrittsforening Toppsockret i Stoclcholm

2013-09-01 2012-09-01
Resultatrakning 2014-08-31 2013-08-31
Nettoomséttning Not 1 6 216 992 6152112
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 592 157 -4 070 196
Planerat underhall -4 587 949 -206 334
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -177 381 -174 157
Avskrivningar Not 3 -468 933 -468 933
Summa fastighetskostnader -9 826 420 -4 919 620
Rorelseresultat -3 609 428 1232492
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 7129 5764
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -168 694 -209 959
Summa finansiella poster -161 565 -204 195
Arets resultat -3 770 993 1028 297




P Org Nr: 702002-3532
Y

HSB Bostadsrattsférening Toppsockret i Stockholm

Balansrikning 2014-08-31 2013-08-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 6 16 261 320 16 730 253

Mark och markanlaggningar Not 7 820 800 820 800

17 082 120 17 551 053

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristigt vérdepappersinnehav Not 8 599 100 599 100
599 100 599 100

Summa anlaggningstillgdngar 17 681 220 18 150 153

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 1

Avrékningskonto HSB Stockholm 648 800 801 244

Ovriga fordringar Not 9 5423 16 553

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 127 717 120 055
781942 937 852

Kortfristiga placeringar Not 11 536 500

Kassa och bank Not 12 1003 819 638 884

Summa omsattningstillgéngar 1786 297 1577 236

Summa tillgdngar 19 467 517 19 727 389

S
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Org Nr: 702002-3532

GaY)
SO/

HSB Bostadsréttsforening Toppsockret i Stockholm

Balansrﬁkning 2014-08-31 2013-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1501 285 1501 285

Upplatelseavgifter 2 814 130 2 814 130

Underhallsfond 3 925 476 2897 179
8 240 891 7 212 594

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 764 259 4 764 259

Arets resultat -3 770 993 1028 297

993 267 5 792 556

Summa eget kapital 9234 158 13 005 151

Skulder

Skulder fill kreditinstitut Not 14 9 200 000 5 500 000

Leverantorsskulder 100 487 57 337

Skatteskulder 0 68 818

Fond for inre underhdll 260 788 278 588

Ovriga skulder Not 15 8 065 8 635

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 664 019 808 860

Summa skulder 10 233 359 6722 239

Summa eget kapital och skulder 19 467 517 19 727 389

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 18 238 600 18 238 600

Ansvarsférbindelser Inga Inga




HSB Bostadsrittsforening Toppsockret i Stockholm

Org Nr; 702002-3532
@

2013-09-01 2012-09-01
Kassaflodesanalys 2014-08-31 2013-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 770 993 1028 297
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 468 933 468 933
Kassaflode frdn IGpande verksamhet -3 302 060 1497 230
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3 467 -56 741
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -188 880 -37 382
Kassafldde frén l6pande verksamhet -3 487 472 1403 107
Investeringsverksamhet
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 3 700 000 -708 261
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 3 700 000 -708 261
Arets kassafléde 212 528 694 846
Likvida medel vid drets borjan 1440 627 745 782
Likvida medel vid drets slut 1653 155 1440 627

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

&
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HSB Bostadsréttsforening Toppsockret i Stockholm

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tilldmpar &rsredovisningslagen ach bokféringsndmndens allmanna rad.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Frén och med rékenskapsdr som p&bdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebr att féreningen framtida &r
kommer att upprétta drsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pd avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medfora att framtida resultat och jémférelsetal avviker
frdn denna drsredovisning och budget fér 2014,

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med1 % och grundar sig p8 anléggningens anskaffningsvirde och beraknade ekonomiska livslangd.For
Ovriga anldggningar sker avskrivning mellan 5-40 &r.

Avskrivning pé inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsléngd cirka 5 &r.

Fond fér ytire underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhéllsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret,

2013-09-01 2012-09-01

Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader 2014-08-31 2013-08-31
Arvoden styrelse 137 950 119 500
Sociala kostnader 42 302 37 044
180 252 156 544
Revisorer
Foreningsvald 8 010 8 000
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar 1530 5325
Sociala kostnader 481 1673
Pensionskostnader och forpliktelser 0 380
2011 7 378
Totalt 190 273 171922

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Bostadsréttsférening Toppsockret i Stockholm
2013-09-01  2012-09-01

Noter 2014-08-31  2013-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavaifter 5908 164 5908 164
Hyror 241 295 240 360
Ovriga intakter 76 773 20818
Bruttoomsdttning 6 226 232 6 169 342
Avgifts- och hyresbortfall -9 240 -17 230
6216992 6152112
Not 2 Drift
Personalkostnader 190 273 176 486
Fastighetsskétsel och lokalvard 539 194 839 016
Reparationer 1 066 045 454 282
El 173 877 180 744
Uppvérmning 1182 109 1240 414
Vatten 182 038 182 037
Sophémtning 176 024 159 420
Fastighetsforsakring 106 757 90 923
Kabel-TV 94 040 91 481
Ovriga avgifter 217 525 128 798
Forvaltningsarvoden 358 843 351 298
Ovriga driftskostnader 305 433 175 295
4592 157 4 070 196
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 312 120 312 120
Om- och tillbyggnad 156 813 156 813
468 933 468 933
Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1581 2100
Ovriga rénteintakter 5 548 3 665
7129 5764
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 168 159 209 618
Ovriga rantekostnader 535 341

168 694 209 959
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HSB Bostadsrattsférening Toppsockret i Stockholm

Noter 2014-08-31  2013-08-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 27 119 458 27 119 458
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 119 458 27 119 458
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -10 389 205 -9 920 272
Krets avskrivningar -468 933 -468 933
Utg&ende avskrivningar -10 858 138 -10 389 205
Bokfrt vérde 16 261 320 16 730 253
Taxeringsvarde
Byggnader 76 231 000 76 124 000
Mark 42 000 000 42 000 000
118 231 000 118 124 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 820 800 820 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 820 800 820 800
Bokfort virde 820 800 820 800
Not 8 Aldtier, andelar och virdepapper
Andelar 02 Energi* 598 400 598 400
Andelar HSB Stockholm 500 500
Andelar Fonus 200 200
Utgende ackumulerade anskaffningsvérden 599 100 599 100
* anskaffningsvérdet for de forsta kopta andelarna var 5 000kr/andel icg de andelarna képta r 2008/2009
var de 6 200kr/andel,
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 4081 0
Skattekonto 1342 16 553
5423 16 553
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
HSB Sthim 17 433 17 143
HSB Sthim 12 215 12 012
B2 bredband 35752 35752
Trygg Hansa 38 026 30796
Forutbetalda kostnader 23 308 20715
Upplupna intakter 983 3637
127 717 120 055
Not 11 Kortfristiga placeringar
Fonus medlemskonto 536 500
536 500
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HSB Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm

Noter 2014-08-31  2013-08-31
Not 12 Kassa och banlk
Handkassa 14 816 6672
Swedbank 32 984 32 202
SBAB 956 019 600 010
1003 819 638 884
Not 13 Féréndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1501 285 2814 130 2897 179 4764 259 1028 297
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 1028 297 0 -1 028 297
HKrets resultat -3 770 993
Belopp vid drets slut 1501285 2814130 3925476 4 764 259 -3 770993
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr. Nésta ars
L&neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2850859501 2,048%  2014-10-28 2900 000 0
Swedbank 2854140668 2,57%  2015-09-28 2 000 000 0
Swedbank 2854562358 2,00%  2014-08-28 4 300 000 0
9 200 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 200 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 200 000
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 0 247
Depositioner 6 150 6 150
Momsskuld,p-platser 1915 2238
8 065 8635
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intélder
Upplupna réntekostnader 10 692 48 382
Forutbetalda hyror och avgifter 461 276 508 275
Fortum varme 37 185 38 231
Stad 11875 15 385
Ovriga upplupna kostnader 142 991 198 587
664 019 808 860

—
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HSB Bostadsrdttsforening Toppsockret i Stockholm
Noter 2014-08-31  2013-08-31
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Revisionsherattelse

Org Nr: 702002-3532

Till féreningsstémman | HSB Bostadsréttsforening Toppsockret i Stockholm, org.nr. 702002-3532

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm for rakenskapsaret
2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felakfigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Fér revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver aft revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig s&kerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2014-08-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér HSB
Bostadsratisforening Toppsockret i Stockholm for rakenskapsaret
2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befréaffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala oss om férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Stockholmden *° 170 A0/
/Y
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Av forefiirigen vald BoRevision AB Ola Trané
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor




Ordlista

Arsredovisning: Bestir av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
drsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestér av resultatrdkning,
balansrdkning och noter. I resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intékter
minus kostnader = arets verskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sd stort Overskott som mojligt, utan istdllet att
anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas si att de ticker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
vintar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgingar
(tillgéngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas féreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pé skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan dr skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anldggningstillgdngar ir tillgingar som &4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och ink&pta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje ar. Det virde som stér som
tillgang i balansrdkningen &r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan 1 allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndimnas HSB
avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder r skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverant6rsskulder.

Likviditet dr bostadsrattsforeningens férmaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brinsle). Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsféreningens omsittningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I &rsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel
for att trygga underhillet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: [ de
bostadsrittsféreningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgér av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
dtagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sdkerhet for erhallna l&n.
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