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Toppsockrets styrelse 2018
Styrelsen i métesrummet med namnet "Toppsockret” pd HSB:s kontor Fleminggatan 41.
Overst: Thomas H, Peter R. Bosse, Petra, Ellinor. Nederst: Veronica, Thomas B, Peter J.
Fattas i bild: Robert VVuolikainen. Foto: Avgaende forvaltare Anne Kéllman HSB.

FORVALTNINGSBERATTELSE

HSB:s Bostadsriattsforening Toppsockret i Stockholm,
Lingvigen 193-225, Org.nr. 702002-3532

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm avger
harmed redovisning for foéreningens verksamhet under rakenskapsaret
2017-09-01 tom 2018-08-31. Siffror i (parentes) anger motsvarande siffra for
foregaende ar som jamforelse.
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Foreningen brf Toppsockret

Foreningens grundande

Foreningen bildades den 19 augusti 1962 och registrerades den 20 oktober
1962. Inflyttning &gde rum under sommaren 1964 och foreningen
Overlimnades till medlemmarna den 5 juni 1968. Fdreningen dger och
forvaltar fastigheten Toppsockret 1, Farsta forsamling, Stockholm. Pa
fastigheten har uppforts ett hus med 143 lagenheter. Antalet medlemmar i
foreningen var 182 st (181) vid rékenskapsarets slut per den 2018-08-31.

Kort om husets arkitekt

Erik Bertil Karlén (1912-1991) var en svensk arkitekt, som priglade manga
omraden fran 1940-, 50-, och 60-talen i Stockholms fGrorter. Efter sin
utbildning till arkitekt pA KTH under 1930-talet fick Karlén 1940 en
anstéllning som arkitekt vid Fortifikationsstyrelsens Kasernbyra. Pa 1950-
talet var Bertil Karlén anstdlld pa Stockholms stadsbyggnadskontor dar han
stod bakom hela eller delar av stadsplaneringen for bland annat Hokardngen,
Villingby och Hésselby. Vid samma tid bildade han tillsammans med Ralph
Wikner Bertil Karlén & Ralph Wikner Arkitektkontor. Kontoret stod for en
lang rad byggnader i Stockholms fororter. I borjan av 1960-talet uppfordes
fastigheten Toppsockret 1 i Hokardngen. Hér ritade Karlén & Wikner ett
néstan cirkelrunt lamellhus som kallas i folkmun for "Kringlan". Bestéllare
var HSB. Anlédggningen dr gulmarkerad av Stockholms stadsmuseum vilket
betyder "bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde". (Kélla: Wikipedia)

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 143 lagenheter har under rakenskapséret 7 st (11) Gverlatelser
skett, varav. en genom giva. Total yta i huset &r
12 989 m? (Aewmp), Varav ldgenheternas yta summerar totalt till 10 747 m?
boarea (BOA), med fordelningen:

1 rum och kdk — ca 36,5 kvm: 7 st.

- 2 rum och kék — ca 59 resp. 61 kvm: 38 st.
- 3 rum och kok —ca 75 - 82 kvm: 74 st.

- 4 rum och kok — ca 92,5 kvm: 11 st.

- 5 rum och kék —ca 113 kvm: 13 st.

Husets Ovriga yta omfattar trapphus, kéllargdng, samt;

- en foreningslokal, med fullt utrustat pentry,

- 16 st souterrangforrad, fd soprum, (de flesta uthyrda som forrad),

- ett fd soprum som anvinds som fastighetssk6tarforrad,

- en cykelkéllare med allménna cykelparkeringar samt enskilt uthyrda cykel-
forrad, samt

- sex skyddsrum, som inrymmer alla 1dgenhetsf6rrad.

Till fastigheten hor;
- 122 st parkeringsplatser, varav 69 st med eluttag,

- 5 st besoksparkeringar, med avgift och kontroll av Q-park,
- ett garage med plats for fyra MC, en fér moped och ett grovsoprum, samt
- ett hus for hushallssopor och atervinning kallat “Ketchuphuset”.
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Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen é&r fullvirdesforsédkrad i Protector. I forsékringen ingér
bostadsrittstilldgg. Foreningen har i AIG en styrelseansvarsforsakring.

Verksamheten

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Ordférande Thomas Béicklin, vice ordforande tillika sekreterare Petra
Larsson-Mucha, ledamoterna Peter Jansson, Peter Rhodin, Bosse Sandholm,
suppleanterna Ellinor Jonasson, Thomas Hollinder, Robert Vuolikainen, samt
HSB Stockholms representant och ledamot Veronica Alfredsson. Mia
Salétros har dven innehaft ansvaret for flaggning vid arets viktigaste dagar.

I tur att avga pd arsstimman dr ledamot Thomas Bécklin, samt suppleanterna
Ellinor Jonasson och Robert Vuolikainen.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av ordinarie styrelseledaméter; ledamdterna
Thomas Bécklin, Petra Larsson-Mucha, Peter Jansson, Peter Rhodin, samt
Bosse Sandholm, tva i forening.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma dgde rum i Skonstaholmsskolans matsal, tisdagen
den 30 november 2017. Arsstimman och direfter konstituerande méte inom
styrelsen &r protokollférda. Styrelsen har under rdkenskapsédret haft 10
protokollforda styrelsesammantréden.

Arvoden

Arvoden baseras pé arliga Prisbasbelopp PBB, vilket var 44 800 kr &r 2017.
Arvoden till styrelse har utgatt med 3 PBB totalt 137 400 kr (132 900), intern
revisor 0,18 PBB 8 064 kr (7 980), samt valberedning 0,10 PBB 4 480 kr
(4 400) exklusive sociala och pensionskostnader.

Revisorer

Under aret har Mikael Berggren varit intern revisor och Sebastian Lassebro
revisorssuppleant, valda av foreningen, samt av HSB Riksforbund utsedd
revisor Borevision AB. Sebastian Lassebro avflyttade fran foreningen under
mars.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Nina Féardig, sammankallande, samt Jens
Nordqvist.

Distriktsombud

HSB Stockholm distrikt S6derort omfattar 94 st HSB bostadsréttsforeningar
med ca 13 300 ldgenheter som finns 1 Stockholms stadsdelar Enskede, Arsta,
Vantér, Farsta, Hagersten, Liljeholmen, Skarpnick, Alvsjé och Skirholmen.
I distriktet ingér dven en kooperativ hyresréttsforening med 67 lagenheter.
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Distriktet arrangerar bl a ett antal utbildningar inom t ex valberedning, juridik,
ekonomi, samt temakvillar for fordjupning inom olika omraden t ex
fonsterrenovering, laddstolpar med mera. Hela styrelsen alternerar som Brf
Toppsockrets distriktsombud.

Husbladet

Under aret har tre nummer av Husbladet publicerats. Husbladet ger aktuell
information om pédgdende aktiviteter och planer i féreningen, samt annan
information av allménintresse for medlemmarna i Toppsockret. Samtliga
utgavor av Husbladet sedan 2003 finns lagrat i pdf pd hemsidan.

Hemsidan och gruppen pa Facebook

Foreningens hemsida startades september 2003. P4 hemsidan publiceras om
allt som berdr boendet i och kring foreningen, t ex hur man gér om man vill
hyra forrdd och garage, vad som ingdr i manadsavgiften,
besiktningsprotokoll, olika blanketter for t ex andrahandsuthyming, samtliga
Husblad sedan 2003, arsredovisningar samt en Lathund i pdf, dar det mesta
finns skrivet i komprimerad form. 2010 kompletterades hemsidan med en
egen sida pd Facebook, som samt har utvecklats som en viktig
informationskanal och har ca 100 gruppmedlemmar i huset.

Veteranklubben

Toppsockrets Veteranklubb, som startades 2006, har under aret varit mycket
aktiv och samlat ca 20 av husets seniora medlemmar till manga aktiviteter.
Under aret har klubben var, sommar och host spelat boule pd husets
boulebana och under vintern bowling pa Bowlingpalatzet i Hogdalen. Pa
tisdagar har flera medlemmar gatt stavgdng under 1-1,5 timmar.
Veteranklubben har héllit tio manadstraffar i1 fritidslokalen da bl.a.
information fran Brf Toppsockrets verksamhet och HSB:s Seniorrad delgetts.
Vid ett par tillfallen har foredrag héllits bl.a. om Torp som funnits i Farsta.
Bland andra verksamheter kan ndmnas host- och vérfest samt och grillning pa
var uteplats, besok pa Stadsteatern och “Kretsteatern” 1 Farsta, samt Konsert
pd Gamla musikaliska. For att forsoka locka fler medlemmar till
Veteranklubben inbjdd klubben till pubafton en kvill i november. Varens resa
gick till Trosa och Tureholms slott tillsammans med Brf Hjdlmo i Farsta.

Andelar i vindkraftskooperativ

Foreningen &r dgare av 112 st vindkraftsandelar i Solivind El Ekonomisk
Forening, tidigare kallad o2 El Ekonomisk forening tom mars 2017, vilket ger
oss rdtten att kopa egenproducerad el for 28 oOre/kWh exkl. skatter.
Andelselen tacker ca 100 % av det gemensamma elbehovet, exklusive el till
viarmepumparna. Aven el till virmepumparna &r miljémarkt vindel som kops
av OX2, som forvaltar vért vindkraftskooperativ, via rorligt elpris pa
Nordpool. Foreningen bildades 2007 och bestar av ca 4 100 medlemmar, som
dger tio vindkraftverk: tre i Dalarna, ett i Hérjedalen, ett i Jamtland, ett pa
Gotland, ett i Smaland, tre pa Falldsberget i Géstrikland/Hélsingland.
Elproduktionen 2017 var totalt 65,5 GWh. Toppsockret var med fran borjan
och invigde forsta turbinen i Sveg 2007.
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Forvaltning

Administration och forvaltning

HSB Stockholm Anna Rosquist har bitrdtt styrelsen med foreningens
ekonomiska forvaltning. Foreningens tekniska forvaltare pa HSB Anne
Kéllman har under véaren ersatts av Marcus Fred. Fastighetsforsidkring
inklusive bostadsrittstilligget dr tecknat med Protector forsdkring. AB
Energibevakning Janne Lindqvist har ansvarat for den tekniska
fastighetsskotseln. Underhéllsplanen i HSBs verktyg har ersatts av en ny fran
Planima AB. Trappstddningen har utforts av Mellansvenska Stid AB.
Tradgérd och markentreprenad har i bérjan av sdsongen utforts av DiCentra,
senare Gvertagen av Veteranpoolen. Sndrdjning har utforts av Peab Drift- &
Underhéll i Stockholm AB. Hiamtning av atervinning och grovsopor har
utforts av Recycling i Stockholm AB.

Fastighetsbesiktning och staddag

Den érliga fastighetsbesiktningen genomfordes den 17 maj, d& styrelsen
fastslog en atgirdsplan infor stdddagen. P& l6rdagen den 26 maj holls arets
stdddag. Tack vare manga engagerade medlemmar hann ménga viktiga saker
goras fardigt. Stor insats gjordes pa garden och stora parkeringen med
ograsbekdmpning runt kantstenar och i alla stenséttningar mellan portarna,
rejal sopning och rensning av mossa. Flaggstangen togs ner och tvéttades
grundligt. Balkonger i markplan med pévéxt av mossa tvittades av. Alla
sittgrupper och ofargade staket oljades in och stora féreningsforradet stddades
ur. Dagen avslutades med léttare lunch med olika korvsorter, fika och
hemlagad glass som var medlem Giulio bj6d pa.

Systematiskt brandskyddsarbete - ’SBA”

Sedan 2009 har foreningen arbetat med arligt lagstadgat brandskyddsarbete.
Foreningen har ett avtal med Brand & Industriskydd AB sedan 2011, for att
gora en l6pande arlig kontroll av alla brandtekniska installationer och
utrustning. Kontrollen omfattar brandslédckare i UC och foreningslokalen,
testning av funktion av brandcentralen, detektorer, samt kontroll av rokluckor
i trapp-uppgéngarna. Fran 2013 har vi l16pande egenkontroll och tar bort
brandfarligt material sdsom pulkor och annat i portarna, bade for att minska
risken for brand och for att inte hindra utrymning. Nésta brandskyddskontroll
ska utforas 2019.

Skyddsrumsbesiktning

Foreningens lagstadgade besiktning av skyddsrummen &r godkénd och
utfiardad 2011. Alla anméarkningar och brister atgirdades direkt, som bl.a.
bestod i att komplettera méarkning, rostskyddsbehandla utrymningsluckor
som vetter ut mot garden fran ett antal 1dgenhetsforrad, byta gastitningslister
pa skyddsrumsdorrarna samt komplettera upp med ett antal vatten- och
toalettkdrl forlagda i anslutning till respektive skyddsrum. Nésta besiktning
ska ske 2021.

Lekplatsbesiktning
Toppsockret har sedan 2007 latit utfora en arlig lagstadgad besiktning av
foreningens lekplats. Besiktningen beaktar dven eventuella risker i omradet i
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anslutning till lekplatsen. Sedan 2012 har foreningen ett avtal med HSB for
att utfora en érlig kontroll av lekplatsutrustningen och senaste protokoll finns
att ladda ner pad hemsidan. Brister atgdrdas l6pande, och brukar vara C-
anmarkningar, som dr den lagsta graden med sma risker. Nésta besiktning ska
utforas 2019.

Energideklaration

Toppsockret var den forsta bostadsrittsforeningen i Sverige som 14t utfora en
lagstadgad energideklaration, vilken utfirdades oktober 2007. Den senaste dr
utfardad december 2017. Brf Toppsockret deklarerar en yta pa
12 989 m? Aewmp (yta tdnkt att vdrmas upp 6ver 10°C) och en normalars-
korrigerad total energianvdndning som har gatt ner fran 127 kWh/m?/ar
(2007) till 46 kWh/m?/ar (2017). Den stora skillnaden tillskrivs bade
energieffektivisering (inklusive virmedtervinning) samt konvertering till
bergvdrme. Nista Energideklaration ska utfardas senast 2027.

Obligatorisk ventilationskontroll — ”OVK”

Toppsockret later utfora OVK vart sjitte ar enligt lagkrav for franlufts-
system. Den senaste OVK genomfordes 2016 och atgérder fardigstélldes och
intyg utfirdades 2017 av Haninge Luftbehandling AB. Arbetet med OVK
innebdr att man méter luftflodet vid varje franluftsdon i kok, badrum och toa,
dir man dven stiller in donen ratt. Ndsta OVK ska utforas senast 2023.

Underhéllsplanering

Underhall gjort under 2000-talet

De viktigaste underhéllsatgarderna som har gjorts under 2000-talet r;

- ny takpapp, ny fjarrvairmecentral 2002,

- montering av spaltventiler och tilldggsisolering av vinden 2004,

- fasadrenovering, tillaggsisolering av gavlarna, byggnation Ketchuphuset 2005,

- nytt lassystem for husets alla gemensamma utrymmen 2006,

- flerarig satsning med ett stort antal markarbeten, sdsom battre drinering, ny
Bouleplan, ny lekplats, murar, cykelstdll, multispelplan, nya rabatter och
stenbeldggning utanfor husets alla portar 2007-2011,

- tillskapande av ny uthyrningsbar foreningslokal 2008,

- Dbyte av plattaket under alla takaltaner samt ny trapphusbelysning 2011,

- nya skrapmattor fréstes in i entrégolven 2012,

- fonsterrenovering av alla fonster i ligenheterna samt utsidan av balkonger och
uteplatser inklusive dérrar 2014,

- renovering av samtliga entréportar invandigt och utvandigt 2014,

- nya staldorrar i kdllarstrék till bAda WC:n och samtliga tvattstugor 2014,

- totalrenovering av tvittstugor, installation av varmeanlaggning med bergvarme
och varmeatervinning frén nya ventilationsaggregat, asbestsanering av samtliga
ror i kallarstréket 2015-17.

Hela underhéllsplanen finns pa foreningens hemsida www.toppsockret.se.
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Underhall under verksamhetsaret
Under aret har foljande underhallsarbete, av viktigare karaktar, utforts;
- oljning av och underhallsarbete pa samtliga entréportarnas utsida

- reparation stenbeldggning i entrépartier

- fornyad energideklaration

- slamsugning och spolning av dagvattensystemet, kontroll genom filmning

- montering av nya termostater samt injustering av samtliga element och
viarmestammar

Underhallsplan framover

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen
for kommande 30-ars period, 2018-2047. Fastigheten ar i gott skick och ligger
i fas med underhéllsbehovet. Det forviantade underhallsbehovet av storre
karaktdr som finns for ndrmaste tio aren &r ett renoveringsprojekt av stora
parkeringen, vilket omfattar omasfaltering, 6versyn av eluttag och belysning,
samt partiell stamrenovering av VA-stammar. Ovriga underhallsatgéirder av
mindre storlek som har varit 6nskvért ar att méala om i trapphusen. Tidpunkt
for dessa tre projekt dr d&nnu ej faststdlld.

Ekonomi och bokslut

Foreningens intéikter

Arsavgifterna for ldgenheterna har varit oforandrade under &ret och sedan
2011. Avgifterna for bostédder utgjorde per 2018-08-31 i genomsnitt 550 kr
per m? boarea, och ar. Influtna arsavgifter har uppgatt of6rdndrat till
5908 164 kr, samt intékter fran hyror (bil- och MC-platser, garage och forrad)
403 430 kr (286 330).

Bokslut

Arets bokslut visar ett 6verskott pa 260 080 kr (214 009).

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2018-08  2017-08 2016-08 2015-08 2014-08
Nettoomsiittning, tkr 6415 6422 6186 6182 6217
Resultat efter 260 214 -364 1260 -3 771
finansiella poster, tkr
Arsavgift*, kr/kvm 550 550 550 550 550
Drift**, kr/kvm 347 376 375 355 425
Beldning, kr/kvm 1461 1527 1499 805 851
Soliditet, % 39 37 37 52 47

*QGenomsnittlig arsavgift kr/kvm berdknas pé arsavgifterna fordelat pd kvm-ytan for
bostéder.

**Genomsnittlig drift kr/kvm beréknas pa driftskostnader fordelat pa kvm-ytan for bostéider,
exklusive kostnader for planerat underhall.
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Sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och
investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver
i den lopande driften under rdkenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som

inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 6414 939
Rorelsekostnader - 6024 799
Finansiella poster -130 061
Arets resultat 260 080
Planerat underhall +817 638
Avskrivningar +764 884
Arets sparande 1 842 602
Arets sparande per bostadsyta 171
Anlaggningsregister
Foreningens anldggningsregister foljer K3 fran Bokforingsndamnden:
Komponent Livslingd Anskaffnings Ackumulerad Bokfort Arlig
ar virde  avskrivning virde avskrivning
Stomme, grund 120 13 602 460 5861 798 7 740 662 119 087
Stammar, virme 60 3162727 2 871 084 291 643 58 328
El 40 2250 481 792 270 1458 210 58 328
Fasad 50 1426 419 318 180 1108 240 29 164
Fonster 50 869 203 81 771 787 432 17 499
Yttertak 40 572 157 120 112 452 045 14 582
Inre UH 120 2776 012 1196 284 1579 728 24 303
Styr o 6vervakn 15 274 687 177 474 97 214 19 443
Rest 120 1 665 607 717 771 947 836 14 582
Tviittstuga 25 2375343 349 387 2025956 95014
Virmecentral 20 3745714 374 572 3371 142 187 286
Ventilation 25 2244 188 179 536 2 064 652 89 768
Borrhil 50 1 875 000 75 000 1 800 000 37 500
Summa 37359703 13634944 23724759 764 884
Forindring av eget kapital
Insatser Uppl.  Yttreuh Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 1501285 2814130 5332682 481296 214009
Reservering till fond 2018-08 809 000 -809 000
Reservering till fond 2017-08 376 000 -376 000
Ianspraktagande av fond -817 638 817 638
2018-08
Tanspraktagande fond -626 237 626 237
2017-08
Balanserad i ny rédkning 214009  -214 009
Arets resultat 260 080
Belopp vid érets slut 1501285 2814130 5073807 954 181 260 080
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 945 543
Arets resultat 260 080
Reservering till underhallsfond -809 000
I ansprakstagande av underhallsfond 817 638
Summa till stimmans forfogande 1214 261

Stimman har att ta stiillning till:
Balanserat i ny rakning 1214 261

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning.
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HSB Bostadsrattsférening Toppsockret i Stockholm

2017-09-01 2016-09-01
Resultatrékning 2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 6 414 939 6 422 080
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 751 018 -4 066 914
Ovriga externa kostnader Not 3 -497 946 -426 778
Planerat underhéll -817 638 -626 237
Personalkostnader och arvoden Not 4 -193 313 -212 525
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -764 884 -764 884
Summa rorelsekostnader -6 024 799 -6 097 337
Rorelseresultat 390 141 324 743
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 1 006 8 802
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -131 067 -119 535
Summa finansiella poster -130 061 -110 733
Arets resultat 260 080 214 009
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&
HSB Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm
Balansrdkning 2018-08-31 2017-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 24 545 559 25 310 443
24 545 559 25 310 443
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 599 100 599 100
599 100 599 100
Summa anlaggningstillgdngar 25 144 659 25 909 543
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1204 436
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 664 232 1 689 807
Ovriga fordringar Not 9 1021 1025
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 170 592 150 597
1837 048 1 841 865
Kortfristiga placeringar Not 11 608 608
Kassa och bank Not 12 509 037 8 927
Summa omséttningstillgdngar 2 346 694 1 851 401
Summa tillgédngar 27 491 353 27 760 944
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HSB Bostadsriattsforening Toppsockret i Stockholm

Balansrédkning 2018-08-31 2017-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1501 285 1 501 285

Upplatelseavgifter 2814 130 2 814 130

Yttre underhallsfond 5073 807 5 332 682
9 389 222 9 648 097

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 954 181 481 296

Arets resultat 260 080 214 009
1214261 695 306

Summa eget kapital 10 603 483 10 343 403

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 15 700 000 16 500 000

15 700 000 16 500 000

Korfristiga skulder

Leverantérsskulder 83 492 87 778

Skatteskulder 7 993 7 993

Fond for inre underhall 206 439 214 033

Ovriga skulder Not 15 39 965 11 791

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 849 981 595 946
1187 870 917 541

Summa skulder 16 887 870 17 417 541

Summa eget kapital och skulder 27 491 353 27 760 944
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HSB Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm

2017-09-01  2016-09-01
Kassaflodesanalys 2018-08-31 2017-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 260 080 214 009
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 764 884 764 884
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 024 964 978 893
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -20 759 56 698
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 270 329 -198 983
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 1274 534 836 609
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 306 246
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 306 246
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -800 000 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -800 000 300 000
Arets kassafléde 474 534 -169 637
Likvida medel vid drets bérjan 1699 343 1 868 980
Likvida medel vid drets slut 2173 877 1699 343

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,05% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier och maskiner ar fullt avskrivna.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst fr vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar.
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HSB Bostadsrittsforening Toppsockret i Stockholm

Org Nr: 702002-3532

2017-09-01  2016-09-01
Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5908 164 5908 164
Hyror 403 430 286 330
Ovriga intakter 109 363 237 609
Bruttoomsattning 6 420 957 6432 103
Avgifts- och hyresbortfall -6 018 -10 023
6414939 6 422 080
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 481 951 588 020
Reparationer 817 911 1079 317
El 187 683 147 994
Uppvéarmning 733 648 749 007
Vatten 230 403 219 894
Soph@mtning 204 964 206 201
Fastighetsforsakring 147 706 125 069
Kabel-TV och bredband 309 870 325026
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 188 415 188 844
Forvaltningsarvoden 420 601 412 196
Ovriga driftkostnader 27 866 25 346
3751018 4 066 914
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 284 913 282 820
Forbrukningsinventarier och varuinkép 21 521 15 569
Administrationskostnader 47 721 57 236
Extern revision 13038 11 585
Konsultkostnader 83 313 15031
Medlemsavgifter 47 440 44 537
497 946 426 778
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 137 400 132 900
Revisionsarvode 8 064 7 980
Ovriga arvoden 1480 4 400
Loner och 6vriga ersattningar 0 2 300
Sociala avgifter 46 169 46 370
Ovriga personalkostnader 200 18 575
193 313 212 525
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 761 376
Ranteintakter skattekonto 0 68
Ovriga ranteintdkter 245 8 358
1006 8 802
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 131 063 119 535
Ovriga rantekostnader 4 0
131 067 119 535
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HSB Bostadsrittsforening Toppsockret i Stockholm

Org Nr: 702002-3532

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvadrden
Anskaffningsvarde byggnader 37 359 703 29 494 801
Anskaffningsvarde mark 820 800 820 800
Krets investeringar 0 7 864 902
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 38 180 503 38 180 503
Ingdende avskrivningar -12 870 060 -12 105 176
Arets avskrivningar -764 884 -764 884
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13634944 -12 870 060
Utgdende bokfort virde 24 545 559 25 310 443
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 81 000 000 81 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 37 000 37 000
Taxeringsvarde mark - bostader 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 129 037 000 129 037 000
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Andelar Solivind EI* 598 400 598 400
Andelar HSB Stockholm 500 500
Andelar Fonus 200 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 599 100 599 100
* andelar kopta &r 2008/2009 var 6 200kr/andel féreningen har 112 andelar
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1021 1 025
1021 1025
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 170 145 150 325
Upplupna intakter 446 271
170 592 150 597
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Fonus medlemskonto 608 608
608 608
Not 12 Kassa och bank
SBAB 509 036 8 927
Swedbank 1 1
509 037 8 927

\'ly
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HSB Bostadsrattsforening Toppsockret i Stockholm

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1501 285 2814130 5332 682 481 296 214 009
Resultatdisposition -258 875 472 884 -214 009
Arets resultat 260 080
Belopp vid arets slut 1501285 2814130 5073807 954 181 260 080
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2850859501 0,72%  2018-10-28 2 400 000 0
Swedbank 2854140668 0,72%  2018-12-28 2 000 000 0
Swedbank 2854562358 0,73%  2018-11-28 4 300 000 0
Swedbank 2857152892 1,11%  2018-12-28 6 000 000 0
Swedbank 2857495697 0,97% _ 2019-04-28 1 000 000 0
15 700 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 700 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 700 000
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 18 238 600 18 238 600
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 6 150 6 150
Momsskuld 7 497 4891
Ovriga kortfristiga skulder 26 318 750
39 965 11 791
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 16 748 11 083
Férutbetalda hyror och avgifter 512 951 523 337
Ovriga upplupna kostnader 320 282 61 526
849 981 595 946
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut

VY
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Toppsockret i Stockholm, org.nr. 702002-3532

Rapport om rsredovisiningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Toppsockret i Stockholm for ar 2017-09-01—2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for

- aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild ketydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadanahandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rappori om andra krav enligt lagar, andia
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Toppsockret i
Stockholm for ar 2017-09-01—2018-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoim den \M /5 2018

Daniel Yousif
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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