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Regler for uteplatser i markplan pa balkongsidorna
i Brf Sjohasten

Formaliteter

1.

Alla medlemmar i féreningen som har uteplats i markplan (terrass) har ratt att i enlighet
med dessa regler genomféra en forandring av uteplatsen.

Medlemmar med bostadsratter om ett rum och kokvra (29,5 kvm och 35 kvm) i
markplanet kan ocksa ansoka om att fa anlagga uteplats enligt dessa regler trots att de
inte har nagon direkt utgang till uteplatsen. Dessa medlemmar kan ocksa anséka om
insynsskydd via styrelsen.

Foreningen forbehaller sig ratten att, utan ersattning till bostadsrattsinnehavaren, i
framtiden utnyttja marken for annat &ndamal. For detta kravs beslut av
foreningsstamma. Foreningen star for aterstallande till ursprunglig markyta.

| de fall marken behover tas i ansprak for underhallsatgarder avseende fastigheten, ar
det bostadsrattsinnehavarens ansvar att pa egen bekostnad tillse att dessa atgarder kan
séttas igang utan fordrojning. Ateruppbyggnad sker pa bostadsrattsinnehavarens egen
bekostnad.

Bostadsrattsinnehavarens planer att bygga ny eller férdndra befintlig uteplats ska
godkannas av styrelsen fore start av arbetet. FOr det fall bygglov kravs ska detta
inkomma till styrelsen i samband med ansokan. Detta galler d&ven malning med vit farg
av fasaden. For att styrelsen ska kunna behandla anstkan behdver anstkan vara ratt
ifylld och vara undertecknad av bostadsrattsinnehavaren/bostadsrattsinnehavarna.

Alla forandringar sker pa bostadsrattsinnehavarens egen bekostnad och risk.

Forandringar av fasader, fonster och dorrar, t.ex. sa kallade kattluckor, ar inte tillatna.

Borrning/haltagning i uteplatsernas tak och sidovéggar ar endast tillaten for att utfora
elinstallationer och satta upp forrad. Vaggarnas gula och roda fasadskivor ar sa kallade
eternitskivor och innehaller asbest. Vid borrning/haltagning i dessa skivor skall darfor
stor forsiktighet iakttagas.
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Utforande

8.

Staket inklusive eventuell grind ska utforas enhetligt enligt foreningens riktlinjer (se
bifogade skisser). Staket skall vara av tra och félja balkongens farg, d.v.s. vara vitt. Nytt
tryckimpregnerat tra far vara omalat i upp till ett (1) ar. Eventuella el-dragningar maste
utforas av behorig fackman och i enlighet med gallande bestammelser.

Den 1800 mm hdga delen av staketet ar valfri och skall ha bredden 2000-3000 mm.
Det &r tillatet att ha en uteplats utan staket.

Samtliga utbyggda uteplatser skall ha ett djup av 2000 mm utom for Lomvagen 29
(1200 mm) och Lomvégen 61 (1800 mm), allt raknat fran den lagenhetsavskiljande
betongvéggen. Skillnaderna i uteplatsernas djup for dessa tva hus jamfort med Gvriga
hus fororsakas av att markens lutning ar avsevart storre vid dessa hus an vid dvriga hus.
Se vidare bifogade ritningar.

Staket inklusive eventuell grind ska byggas enligt bifogade ritningar. Om staketet ar
forsett med en 6ppning med eller utan grind skall ppningen ha en bredd av 900 mm.
Luftspalten mellan stakets vertikala brador skall vara 20-40 mm.

S& har kan ett staket pa balkongsidan se ut. Overdelen pa de vertikala bradorna skall
vara avrundad (som pa bilden ovan), spetsig eller rak.
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Eventuella skiljevaggar mellan olika lagenheters uteplatser skall ha en héjd av 900 mm
eller 1800 mm. Innan en skiljevagg uppfors skall de tva berérda medlemmarna komma
Overens om vaggens hojd.

Om marken lutar kan uteplatsen beh6va byggas pa en sockel. Om sockelns héjd
overstiger 1200 mm maste kommunen utfarda ett bygglov. Bygglov séks av
bostadsrattsinnehavaren. Utrymmet mellan uteplatsens golv och markytan skall tackas
av en vit travagg.

Eventuella inspektionsluckor, brunnar och dylikt ska hallas latt atkomliga. Det &r inte
tillatet att gjuta bottenplatta eller motsvarande.

Inglasning av uteplatsen &r inte tillaten.

Rabatter utanfor staket far inte anldggas. Vélskotta och av styrelsen godkanda rabatter
anlagda innan december 2015 och som inte utgor hinder for grasklippning far vara kvar
men skall avvecklas i samband med forsta dgarbyte efter 2019-12-16.

Dranerande material far inte tas bort upp till 400 mm ut fran fasaden. Om det finns en
rorledningskulvert i marken ska det dranerande materialet lamnas kvar 200 mm utanfor
denna.

For installation av markis krévs styrelsens tillstand. Endast markis som spanns fast
mellan golv och tak ar tillaten.

*

Sa har skall en markis spannas fast.

Planterade vaxter far inte 6verstiga markplanets takhdjd.

Skotsel

18.

Brandforsvaret staller vissa krav pa balkongsidornas uteplatser i markplanet.

Allmant galler att varje balkong skall kunna nas via brandférsvarets stege, minsta bredd
pa fri yta ar en (1) meter. For lagenheter som inte ligger i bottenvaning eller i
suterrangvaning och som saknar balkong (bostadsratter om ett rum och kok/kokvra)
skall ett fonster kunna nas via stege.
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Stege skall kunna resas fran omradet utanfor medlemmarnas uteplatser. Detta medfor att
hoga spaljéer, s.k. 6verliggare, langs langsidan pa uteplatsen far ha en langd pa upp till
3000 mm. Befintliga langre hoga spaljéer maste anpassas till denna regel.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for skotseln av den aktuella ytan och ar ocksa skyldig
att ta reda pa och félja de aktuella reglerna.

Om bostadsrattsinnehavaren forsummar skétseln av den aktuella ytan, kan styrelsen pa
bostadsrattsinnehavarens bekostnad bestalla denna skétsel fran en entreprendr. Detta
kan ske efter papekande fran styrelsen om att bostadsrattsinnehavaren har forsummat
skotseln och att atgarder snarast ska utforas.

Bostadsrattsinnehavaren skall pa féreningens blankett ange nar atgarden planeras
genomforas och darefter returnera blanketten till styrelsen.

Om bostadsrattsinnehavaren trots detta inte har underhallit den aktuella ytan, kan
styrelsen tidigast tolv (12) veckor efter en skriftlig uppmaning bestalla detta underhall
pa den boendes bekostnad. En pdminnelse skickas ut sex (6) veckor efter den skriftliga
uppmaningen.

Yiterligare forsummelse kan leda till att den byggda uteplatsen maste avvecklas pa
bostadsrattsinnehavarens bekostnad.

Dessa regler har antagits av foreningens styrelse den 20 april 2016 och har senast
kompletterats den 16 decmber 2019. Observera dven de 6vergangsregler som finns pa sidan

5.
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Overgangsregler

Det ar nodvandigt att uteplats som inte foljer regelverket snarast forandras sa att den
overensstammer med de nya reglerna. Den generella dispensen ar tva (2) ar raknat fran april
2016 med undantag av de under punkt 17 upptagna kraven fran brandférsvaret som snarats
maste uppfyllas. | samband med lagenhetsoverlatelse skall dock eventuella kvarstaende
avvikelser fran regelverket atgardas innan dverlatelse sker.

Staket som inte foljer regelverket vad avser luftspalten mellan de vertikala bradorna (20-40
mm) behdver inte andras forrén vid byte av staket.

Befintliga markiser som i strid mot dessa regler inte spénts fast mellan golv och tak utan
skruvats fast far behallas sa lange de &r anvandbara och funktionsdugliga. Innehav av sadan
markis skall skriftligt anmalas till styrelsen med angivande av gatunummer, lagenhetsnummer
och installationsar. Medlem som sjalv inte installerat markis far ange ett bedomt
installationsar.

Valskotta och av styrelsen godkénda rabatter utanfor staket anlagda innan december 2015 och
som inte utgor hinder for grasklippning far vara kvar men skall avvecklas i samband med
forsta dgarbyte efter 2019-12-16.

Om dessa eventuella korrigeringar inte gjorts inom ovan angiven tid kommer styrelsen att
skriftligen uppmana berdrd bostadsrattsinnehavare att genomféra behdvliga korrigeringar.
Skulle problemen kvarsta ges ytterligare en skriftlig varning. Skulle inte heller detta leda till
rattelse, kan styrelsen vidta rattsliga atgarder mot er. Det kan innebéra att styrelsen genom
Kronofogdemyndighetens forsorg begar handrackning och Kronofogdemyndigheten kommer
da att utfora korrigeringen. Uppkomna kostnader kommer att debiteras
bostadsréattsinnehavaren. | sammanhanget erinras om att géllande bostadsrattslag, foreningens
stadgar och regelverk ar giltiga &ven néar det galler uteplatser.

| samband med lagenhetsoverlatelse skall dock eventuella kvarstaende avvikelser fran
regelverket atgardas. Detta géller dock inte luftspaltens bredd (20-40 mm), som inte behdver

andras forrén vid byte av staket.

Koparen overtar saljarens samtliga ataganden.
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Ritning for uteplats pa balkongsidorna i Lomvégen 61
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