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Styrelsen far hirmed avge Arsredovisning fiir fireningens verksamhet under rdkenskapsSret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allm3nt om verksamheten

Foreningen har till &ndam8l att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus uppléta bostder til
medlemmarna med nyttjanderéitt och utan tidsbegréinsning. Féreningen 8r ett privatbostadsfiiretag enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229)

Féreningens fastigheter
Fireningen 3ger fastigheten 384:1 samt 383:1 i Nacka Kommun. Varav fastighet 383:1 &r parkeringshuset p§ Serenadvigen 21.

Fdreningen har sitt ssite I Nacka kommun.

1 fBreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bastadsrétter 215 16993
Hyresrétter 0 0
Lokaler 4 708
Parkeringar och

garageplatser 251 0

FSreningens fastighet &r bygad 1990 virdefr 1990,
Foreningen ¥r fullvéirdeftrsékrad i Folksam, I forsakringen Ingr bostadsréttstiiliga samt styrelseansvarsfSrsakring.

Samflllighet/gemensamhetsaniiggning

Fireningen &r delaktlg | Nacka Centrums Samfallighetsférening (NCS).

Samfallighetens syfte &r att forvalta delagarnas gemensamma sopsuganliggning med tillhdrande styr- och reglerutrustning
samt gemensamma garage och parkeringsanlaggningar,

Féreningens andel &r 38 %

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har arsavgifterna varlt ofrindrade.

Pigdende eller framtida underhil)

Tidpunkt Byaonadsdel _Aglid

‘2018 Fasad Rencvering av garacefasad

2018 Armatur Ny belysning [ garaget

i2018 Armatur Byte till iedbetysning tiil fastighetans trapphus
2018 Trapphus Polera golv i entréer och trapphus

2018 Armatur Byta ut resterande belysningsstolpar

:2019-2021 Entré Eyte av entré oartler
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Tidigare genomfirt underhail

Tidpunkt Byagnadsdel Atoénd

2014 Virme BergvBrmean/&ggning

2017 UtemiljSer Nya Spaljéer runt samiliga altaner
2017 Tak Mélat tak p3 Skogsgifintans forskola
2017 Ventilation Ny fiskt | hus 3

2017 Armatur Bytt belyshingsstolpar

2017 Utemiljder Plastdosor dver knappldsen pd baksidan
2017 Fastigheten Stamspolning av kSksstammama
2017 Garage Byte av passersystem till garaget
2017 Fastigheten Fastighetsbesfktning 1 april

2017 Fasticheten Uppdatering av underh8flsplan 1 april
Ovriga vsentiiga hiindelser

Skapat dokument fSr renovering av lgenheter och rutiner fér hantering och uppféljning
Medlemsmbten 2 st

Oppet hus med ordféranden vid 6 st tlifallen
Tingets nyheter har kommit ut med 5 nurmmer
Driftgruppen har haft 9 mdten under dret

Stimma

Ordinarie foreningsstémma hitls 2017-05-31. Vid stmman deitog 42 réstberdttigade mediemmar varav 1 genom fullmakt.,
Styralsa

Styrelsen har under ret haft féljande sammans&ttning:

Styrelsameadiem Roll

Anders Hallgvist Ledamot

Daniel Olof Andreas Lundstrém Ledamot

Eva Nordin Ledamot

Hans Tillberg HSB-ledamot

Madeleine Bergquist Ledamot

Nils Cronstedt Ledamot

Robert Renestrtim Ledamot

Suzanne Welgl Ledamot

Beatriz Barcalztegul Femandez Ledamot Avglck ur styrelsen augusti 2017

I tur att avgé vid ordinarie fdreningsstémma &r fljande:

Anvlers Hallquist

Eva Nordin

Madeleine Bergquist

Suzanne Weligl

Rebert Renestrém (Avaér pd grund av fiytt)

Styrelsen har under ret hdllit 12 stycken protokollférda styrelsemiten ¢.'/—

>a<*‘
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Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anders Hallgvist, Danlel Lundstrm, Eva Nordin och Nils Cronstedt. Teckning sker tvll | frening.
Revisorer

Unnéa Lédw Foreningsvald ordinarie

Lotta Forssrnan Foreningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksfrbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
FBreningens har Ingen som representant | HSB:s fullméktige.

Valberadning
Valberadningen bestdr av Ann-Catrine Hjerth, Tarja Bergenheim och Eva Eriksson.

Underhélisplan

Underhélisplan fir planerat perlodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger til grund ftr styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underh&llsfond.

Stadgeenllg fastighetsbesiikning genomfrdes | april 2017,

Underhélisplanens syfte &r att sikerstaila att medel finns fér det planerade underhdliet som behdvs for att hilla fastigheterna | gott
skick. Under &ret utftrt underhéll framg8r av resultatriikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 301 (302) mediemmar vid utgingen av verksamhets8ret 2017 (2016). Under ret har 32 ( 17) tveriftelser skett.

Flerdrstverslkt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettbomsitining 15 456 15 914 15 585 16 034 15 405
iResultat efter finanslella poster 1332 865 -1536 -2 306 -643
!Arsavgift*, krfkvm 803 803 802 800 800
.Drift**, krfivm 387 375 404 413 406
.Bel8ning, krflomyeex 10 987 11 078 11452 11542 10 75t
‘Solldibet 22% 21% 20% 20% 2%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm frdelas pd kvm-ytan for bostider och beriknas pa drsavgiftema exiiusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittllg drift kr/kvm férdetas p8 kvm-ytan fdr bostéder och lokaler och beriknas pé driftskostnader exidusive eventuelit
kostnader f&r planerat underhdll,

ik Bel8ning krfkvm férdelas p& kvm-ytan bostider och lokaler "
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Fireningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas fireningens sparande till framtida planerade underhiil och Investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel fireningen ftt dver | den IBpande driften under rikenskapsiret. DArfor tas avskrivningar (som Inte piverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort,

Rijrelselntikter 15958 206
Rorelsskostnader - 126623M
Wﬂﬂ O 1964 142
‘ resultat 1331684
Planerat underhill 4 1092230
Egmmr + 4013 136
sparands ' 6 437 050
Arets sparande per kvim total via 364
Fériindring eget kapital
Uppiiteise- Yitre ub Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid 8rets inglng 50 592 837 2665953 1461363 -1721 748 865 447
Reservering thl fond 2017 0
Reservering till fond 2016 200 000 =200 000
Jansprikstagande av fond 2017
lansprikstagande av fond 2016 =245 875 245 875
Balanserad i ny r8kning 865447  -865447
Upplételse I3genheter 0 0
Arets resultat 1331 684
Belopp vid rets siut 50 592 837 2665953 1415488 810426 1331664

Firsiag till disposition av irets resultat
Thi stimmans férfogande stir filjande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat =810 426
Arets resultat 1 331 684
521 258
Styrelsen foresidr fdrijande disposition:
Reservering till underhallsfond =200 000
Iansprékstagande av underh&lisfond 1052 230
Balanserat resultat 521 258
1413488
Stimman har att ta stillining tili:
Balanseras | ny rékning 1413 488

Yiterligare upplysningar vad betriiffande freningens resultat och stélining finns | efterftljande resultat- och balansriikning med
tiihdrande tllliggsupplysnlngar/



@&

HSB Bostadsrittsfirening Tinget | Nacka

Org Nr: 71684210885

2017-01-01  2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomsittning Not 1 15 958 206 15 914 303
Rérelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -6 847 200 -6 630 847
Ovriga externa kostnader Not 3 -280 984 -351 732
Planerat underhall -1 092 230 -245 875
Personalkostnader och arvoden Not 4 -428 829 -433 104
Avskrivningar av materiella anidggningstiligéngar -4 013 136 -4 013 136
Summa rorelsekostnader -12 662 379 -11 674 693
Rérelserasultat 3 295 826 4 239 609
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 17 803 35 462
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 981 945 -3 409 625
Summa finanslella poster -1 964 142 -3 374 163
Arets resultat 1331 684 865 447

@&
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Balansriikning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anldggningstiligéngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 239878 411 243 891 547
Inventarler och maskiner Not 8 114 875 0
235 993 286 243 891 547
Finansiella anldggningstiigdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstiligéngar 239 993 786 243 892 047
Omséttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 19 652 5209
Avrékningsionto HSB Stockholm 7 542 019 §177 160
Placeringskonto HSB Stackholm 5 004 986 0
Ovriga fordringar Not 10 19 714 19 717
Féruthetalda kostnader och upplupna Intékter Not 11 343 877 355 071
12 930 248 § 557 157
Summa omséttningstillg&ngar 12 930 248 9 557 157
Summa tiligéngar 252924 034 253 449 204

e
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Balansrdkning 2017-12-31  2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 50 592 837 50 592 837
Upplatelseavgifter 2 665 953 2 665 953
Yttre underhéllsfond 1415 488 1 461 363
54 674 278 54 720 153
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -810 426 -1 721 748
Arets resultat 1 331 684 865 447
521 258 -856 301
Summa eget kapital 55 195 536 53 863 852
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 193 182 656 194 482 656
193 182 656 194 482 656
Korfristiga skuider
Skulder till kredltinstitut Not 14 1 300 000 1 610 204
Leverantirsskulder 625 017 917 817
Skatteskulder 152 130 92 387
Fond fdr Inre underhall 368 514 368 514
Ovriga skulder Not 15 498 422 491 457
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 16 1601 759 1622 317
4 545 842 5102 697
Summa skulder 197 728 498 199 585 353
Summa eget kapital och skulder 252924034 253 449 204
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2017-01-01 2016-01-01
Kassafldesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 331 684 865 447
Justering fér poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 4013 136 4013 136
Kassafiode frén IBpande verksamhet 5 344 820 4 878 583
Kassafldde fran forlndringar i rérelsekapltal
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3246 9 182
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -246 651 589 568
Kassafléde fran Idpande verksamhet 5094 924 5477 332
Investeringsverksamhet
Investeringar | maskiner/inventarier -114 875 0
Kassaflde fran investeringsverksamhet -114 875 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 610 204 -6 610 204
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 610 204 -6 610 204
‘Arets kassafléde 3369845 -1132872
Likvida medel vid drets bbrjan 9177160 10310032
‘Likvida medel vid drets slut 12547005 9177160

I kassafiddesanalysen medrdknas fSreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. /
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Redovisnings- och viirderingsprindper samt Svriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokforingsndmndens allmanna rid BENAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om Inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Lén med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas | &rsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedSms ha viisentligt skiida nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé véisentliga komponenter, Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfits med utgingspunkt | SABOs viigledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda fdrutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linj4rt Sver nyttjandeperloden och har under 8ret skrivits av med 1,5% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Fond fér ytire underhéll
Reservering for framtida underh@il av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basls av féreningens
underhélisplan. Avsétining och iansprikstagande frin underh8lisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som Inte kan hénftras till fastigheten, t ex avkastning p8 en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg8ende till 91 354 539 kr.

Uppskjuten skatt
I férekommande fall grund fér bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast | BRF vid sk paketering. I

denna BRF finns Ingen paketering och dérmed Ingen uppskjuten skatt. Vid sidant fali ska det har framg8 varfér uppskjuten
skatt véirderas till 0 kronor (h&nvisning till att syftet med innehavet av foreningens fastighet bedms som evig)

4/—




@ Org Nr: 716421-0865

HSB Bostadsriittsférening Tinget | Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 13 652 916 13 652 916
Hyror 2 198 562 2103 216
Gvriga Intiikter 174 869 233 608
Bruttoomsdtining 16 026 347 15989 740
Avgifts- och hyresbartfall -68 141 -75 437
15958206 15914303
Not 2 Drift och underhdli
Fastighetsskdtsel och lokalvird 840538 1 004 405
Reparationer 1110 562 1 099 692
El 1215427 1077 116
Uppvirmning 750 830 816 043
Vatten 847 894 850 723
Soph&mining 181 175 173 018
FastighetsfGrsakring 206 727 206 727
Kabel-TV och bredband 159 219 147 841
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 603 163 589 279
Férvaltningsarvoden 852 386 623 882
Gvriga driftkostnader 78879 42121
6 847 200 6 630 847
‘Not3  Ovriga externa kostriader
Bevakningskostnader 58 692 75 090
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 16 977 57 051
Administrationskostnader 116493 69 660
Extern revision 17 375 23475
Konsultkostnader & 068 67 206
Medlemsavgifter 63 380 59 250
280 984 351732
Notdé  Parscnaikostnader och arvoden
Arvode styrelse 322299 310548
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ldner och dvriga erséttningar 723 0
Sodala avglfter 95 807 91 241
Ovriga personalkostnader o 21315
428 829 433 104
'Not 5 RiinteintSkter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1901 3556
Rantelntakter HSB placeringskonto 4986 0
Réintelntskter skattekonto o 406
Rénteintékter HSB bunden placering 8 750 29 354
CGwriga rinteintikter 2 165 2146
17 803 35 462
‘Not 6 Rintekostnader och iiknande resuitatposter
Riintekostnader I&ngfristiga skulder 1981 942 3 385 360
tvriga rintekostnader 3 24 265
1981945 3 409 625
x
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Ovanstdende poster best8r av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt

Int3ktsfordringar fbr innevarande rakenskapsar, /

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 265 791 369 265 791 369
Anskaffningsvirde mark 9916 000 9 916 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 275 707 365 275 707 369
Ing3ende avskrivningar -31 815822 -27 802 686
Arets avskrivningar 4013136 4013136
Utgliende ackumulerade avskrivningar -35828 958 -31 815822
Utgdende bokfirt viirde 239878411 243 891 547
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad - bostiider 155 000 000 159 000 000
Taxeringsvéirde byggnad - lokaler 10000 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 21917 000 21 917 000
Summa taxeringsviirde 283917000 283917 000
NotB Inventarier och maskiner
Adumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde 319 838 319 838
investeringar 114 875 0
Utgdende aclumulerade ansiafiningsviirden 434 713 319 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -319 838 -319 838
Utgdende ackumulerade avskrivningar -319 838 -319 838
Bokftrt viirde 114 875 [1]
‘Not9  Akifer, andélar och vilfdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utglende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 714 19 717
19 714 19717
[NGE11  Fbrutbetakla Kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 343877 355071
343 877 355 071
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Foriindring av spet kapltal
Uppl. Yitre uh Balanserat
Insatser aviifier fond resuitat Arets resultat
Belopp vid &rets inging 50 592 837 2 665 953 1 461 363 -1721748 865 447
Resultatdisposition -45 875 911 322 -865 447
Arets resultat 1 331 684
Belopp vid drets slut 50592837 2665953 1415488 -810 426 1331684
Not 13 Skulder till lreditinstitut
Réntesindr Nésta drs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 64872 0,97% 2020-12-01 30089 425 0
Stadshypotek 861321 0,91%  2018-06-30 22 478 632 0
Stadshypotek 861324 0,91% 2018-06-30 22 478 632 1]
Stadshypotek 861326 091% 2018-06-30 22 478 632 0
Swedbank 2854537947 1,04% 2019-12-20 30 350 000 300 000
Swedbank 2854537962 1,04% 2019-12-20 30 350 000 300 000
Swedbank 2854537970 1,049 2019-12-20 22 657 335 300 000
Swedbank 2854840937 0.63% Ridat 13 600 D00 400 000
194 482 656 1 300 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 193 182 656
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder til kreditinstitut uppgé til 187 982 656
Stiilida sfikerhater
Fastighetsinteckningar stsllda fér skulder till kreditinstitut 235911 000 211 673 396
‘Not1i4  Ovriga siailder il kreditinstitut
Kortfristig del av l@ngfristig skuild 1 300 000 1610204
‘Noti5  Owriga skulder
Deposltionar 250 250
Momsskuld 24 043 20 057
Katliskatt 43 872 43 482
Gvriga kortfristiga skulder 430 257 427 668
498 422 491 457
iNot16  Upphipna kostiiader och foritbetalda Intiiter
Upplupna rantekostmader 36 662 45 477
Férutbetalda hyror och avgifter 1260173 1317 751
{wriga upplupna kostnader 304 924 259 089
1601 759 1622 317

Ovanstdende poster bestar av farskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsir samt skulder
som avser innevarande rikenskapsér men betalas under nstkornmande &r.

Not17  Viseiviliga hindelser efter drets siut

Inga vasentiiga haindelser har skett efter drets slut /-
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Noter 2017-12-31  2016-12-31

"Nils Cronstedt

Stockholm, den

;&?Qg

zanne Weigi

Ola Trané
Ay fireningen vald revisor Av HSB RiksfBrbund férordnad revisor



Revislonsberittelse
Till franingsatimman | HSB Bostadsritisfiraning Tingst | Nacka, org.nr. 718421-0885

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av drsredovisningen f5r HSB Brf Tinget |
Nacka for ér 2017,

Enligt vér uppfatining har Areredovisningen uppriltiats | enlighst
mad Arsradovisningelagen och ger en | alla vasantiiga avasenden
ritivisande bild av freningens finansiella stdlining per den 31
december 2017 och av dess finanslslia resultat och kassafide for
firet enligt drsredovisningsiagen. Farvaliningsberatielsen ar
firenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tiistyrker dérfir ait freningsstimman fastatilier
resuttatriikningen och balansrikningen 5r fGreningen.

Grund for uftalanden

VI har utfrt revisionen enfigt god revislonssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed heskrivs néirmare | avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den

fBreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoande | forhallande tif fBreningen enligt god revisorssed |
Sverige, Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har fullgjort siit
yrkesefiska ansvar enligt dassa krav,

Vi anser ait de revisionsbevis vi har [nhBmitat &r tiréckiiga och
findamélseniiga som grund fr vira uftalanden.

Siyreisens ansvar

Det & styrelsan som har ansvaret fir ait rsredovisningen
uppriities och alt den ger en ritivisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsan ansvarar &ven fdr dsn intema
kontroll som de beddmer &r nSdviindlg for att upprilita en
tirsradovisning som Inte Innehdiler néigra vEsentliga fataktigheter,
vare slg desza beror pd oegentligheter slier pé fel.

Vid upprétandet av dreradovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmningen av fBreningens firmags ait fortsitta varksamheten.
Da upplyser, nir sa &r tlismpligt, om Hrhillanden som kan
péverka firmdgan at fortsBtia verksamhaten och att anviinda
antagandet om fortsatt drifl, Antagandet om fortsat! drift fillimpes
dock Inte om styrelsen avser at lkvidera fSreningen, upph3ra med
verksamheten efler Inte har néigot realistisid altemativ till att g&m
négot av detta.

Rovisorn utsedd av HSB RiksfSrbunds ansvar

Jag har utfrt revislonen enligt Intemational Standards on Auditing
{I8A) och god revislonssed | Sverige, Mitt mdl &r ait uppnd en
fimitg grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som halhet
infe innehdlier néigra visentliga falaktigheter, vare sig dessa beror
pé cegentligheter eller pé fel, och alf Iimna en revisionsberitialse
som Iinnehiiler véra uttalanden. Rimiig sikerhet & en hig grad av
shikarhet, men &r ingen garant fSr atf en revision som utfSrs enligt
ISA och god revislonssed [ Sverige allid kommer att upniiicks en
vésentiig felakiighet om en sédan finns, Felaktigheter kan uppsth
p grund av osgentiigheter eller fel ach anses vara viisentiiga om
da enskilt eller tilisammans rimligen kan firvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag profassionekt
emdBme ach har en professionaellt akeptisk instillining under hela
revisionen. Deaautom:

s identifierar och bedmer jag riskema f3r viisentiga
felaktigheter | rsredovisningan, vare sig deesa beror pd
osgentligheter aller pa fel, utformar och utfdr
granskningaétgiirder bland annat utifrdn dessa risker och
Inhiimfar revislonsbevis som &r tillrickliga och
findamalsenliga for atf uigbra en grund fdr mina ultalanden.
Risken fir att ints uppiiicka en visentllg felaktighet til fjd av
oegentiigheter &r hiigre &n for en viisentig felaktighst som
beror pii fol, eftersom oagentligheter kan innefatta agerands |
maskopl, forfalskning, svalkifiga uteldmnanden, felakiig
information eller dsldosBttandse av intem kontrofl.

o ghaffar jag mig en firetielse av den del av fireningens
intema konfroll som har betydelse fiir min revision for att
utforma granskningsiigérder som &r ISmpliga mad hitneyn bA
omatindighetama, men Inte fir att uitala mig om
effekiivitsten | den Interna kontrollen.

s utviirderar jag Iiimpligheten | de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten | styrelsens uppsketiningar |
redovisningen och tilhirande upplysningar.

e  drar jag en slutsate om [Ampligheten | att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppritiandst av
drsredovianingen. Jag drer ocks en slutsats, med grund | de
inh&mtade revislonsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentllg osBkerhetsfakior som avser sidana hfindelser sller
frhillanden som kan leda fil batydande tvivel om
foreningens firméga ati forizAtta verksemheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisantlly osiikerhatsfakior, méste
Jag | revislonsberéttelsen fista uppmiirksamheten pé
upplysningama | &rsredovisningen om den viisentiiga
ostikerhetsfakiom eller, om s&dana upplysninger Br
olilirckliga, modtfiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser bassras pa de revisionabevis som inh&mias fram
il daturnet fbr revislonsberiitislsen. Dock kan framtida
hiindelser allar firhAllanden gbra ati en frening Inte [Engre
kan fortséitia verksamheten.

o  ulvlirderar jag den tvergripande pragantationen, strukturen
och innehdliet | &rsredovisningen, darbland upplyaningama,
och om dreredovianingen éterger de undediggande
fransakdionema och hiindeleema pél ett sitt som ger an
ritivisande bild.

Jag miiste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerads omfatining och infkining samt tidpunkien fr den. Jag
méste ocked informera om betydaisefulla iaktiagefser under
revislonen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som Jag Identifierat.

Den fBreningsvaida revisorns ansvar

Jag har uiftrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enfigl
god revislonssed | Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimiig grad av
silkerhet om huruvida éraredovisningen har uppriitiats | enfighat
med érsredovisningslagen och om Arsradovisningen ger en
riftvieande blld av freningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttslanden

LitBver vér revision av Arsredovisningen har vi &ven utfdit en
revision av styrelsens firvaltning fidr HSB Brf Tinget i Nacka for &r
2017 sami av fSrsinget til dispositioner betrafiande fireningens
vinst eller firlust.

W tlilstyrker att freningsetimman behandiar resultatet sniigt

forslaget | frvaltningsheriittelsen och beviljer styrelsens ledamdter
ansvarsfiihet for réikenskapsérel.

Grund fr uttalanden

Vi har utfdrt reviaionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
anavar enligt denna beslaivs nérmare | avanitist Revicoms ansvar.
Vi &r oberoends | fSrhéllande til fBreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har i Swigt fullgjort
sitt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anger ait de revisionsbevls i har inhéimtat &r tHirickiga och
éindamaAisenfiga som grund fiir viira uttalanden.

Styrelsens snsvar

Det éir styrelsen som har ansvaret fBr frslaget tH dispositioner
betriiffande freningens vinst eller fBriust. Vid fdrelag til utdelning
Innefaitar detta bland annat en badmning av om uidelningen &r
fSravarllg med hinsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pd storieken av freningens egna
kapital, kongollderingsbehov, Hlvidltet och stlining | vrigh

Styrelaen anavarar fBr fBreningens organisation och fBrvaliningen
av fireningens angetiigenhater. Detta innefatiar bland annat att
fortiGpande bed3ma foreningens ekonomiska slfuation och st tilise
att foreningans organisation &r utformad sé att bokiringen,
madalsfbrvaltningen och fBreningens ekonomiska angelBgenhater |
dvrigt konirolleras p4 ett betryggande séitt.

Revisoms ansvar

Viéirt méil betriiffande revisionen av Brvaliningen, och dérmed vért
uitalande om anavarsfrihet, & att inhmia revisionsbevis fir att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedBma om nigon

styrelseledamot | néigot visentiigt avsaende:

o firetagit ndgon étgsind eller glort slg skyldig fill négon
forsummelse som kan fSranleda ersatiningsskyldighst mot
fOreningen, sller

o  pi négot annat sétt handiat | sirid med bostadariitistagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
drsredovianingslagen eller stadgama.

Virt mél betréffande revislonen av frslaget tii dispositioner av
fSreningens vinst eller foriust, och déirmed virl ultalands om detta,
&rat med rimlig grad av siikerhet bedBma om foralaget dr forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimilg stikerhst &r en hdg grad av skarhet, men Ingen garant fr
att en revision som utfdrs enligt god revisionssad i Sverige alltid
kommer atf upptéicka &tgirder eller fSreummelser som kan
firanleda ershttningsskyldighet mot fireningen, eller att off fBrsiag
ifl dispositioner av fireningens vinst eller forlust Inte &r féreniigt
med bostadsrétislagen,

Som en dal av en revision enligt god revisionssad | Sverigs
anviindoer revisom ulsadd av HSB Riksfirbund professionelit
omd3me och har an professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av frvaftningen och foralaget fill
dispositioner av fireningens vinet efler forust grundar sig frimst pd
reviglonen av rikenskapsma. Vika tillkemmande
granskningsétgirder som utfGrs baseras pé revisom utsedd av
HSB RiksfSrbunds professionefla bedmning med uig&ngspumkt |
riak och vilsentiighet. Dat innebfir at vi fokuserar granskningsn pé
sdana atgander, omniden och farhillandan som &r visentiiga fic
verksamheten och dir avateg och Svertridelser skulle ha sfrskdid
betydelse f5r freningens situation. Vi gér igenom och pravar
fatiade besiut, besiutsunderiag, vidtagna dtgéirder och andra
fSrhéllanden som &r relevanta fr vart uttalande om ansvarsrihet.
Som underiag fbr vért uftalands om siyrelsens frslag till
dispositioner befréffande fGreningens vinst eller firust her vi
granskat om fSrelaget &r frenligt med bostadsrétistagen,
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