HSBs Brf Lillingsbacken ,
Org. Nr.769605-3891 1

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforemncr Lillingsbacken i Nacka, org. nummer 769605-5891,
far harmed avge redovisning for foremnoens verksamhet under rédkenskapsaret 1 januari — 31
december 2003,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2003

Bildande . . S
Féreningen bildades den 27 mars 2000 och registrerades den 6 april 2000.

Mark och byggnader

Foreningen édger och frvaltar mark och byggnader pa fastigheten Sickladn 145:1 i Nacka.
Foreningen innehéller 60 lagenheter varav 57 4r upplatna med bostadsritt och tre dr
hyresrétter. Fastigheterna &r fullvirdesforsakrade i Lansférsakringar Stockholm. I forsakringen
ingdr momenten styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 5494,5 m2, varav 5311,5 m2 utgdr vta for bostadsratter
och 183 m?2 utgdr yta f6r hyresritter. Taxeringsvérdet r'59 700 tkr varav byggnadsvirdet dr
49 500 tkr.

Pa foreningens fastigheter finns 7 parkeringsplatser varav samtli ga tillhor radhus och
disponeras av deras bostadsrittsinnehavare.

¥edlemmar och ligenhetstverlitelser

Ordinarie foreningsstimma avholls 2003-06-02. P stimman deltog 28 madlemmar,

- Foreningen hade vid arets slur 87 me Iemmax varay HSB St ocl\holm ek.iir &r enmedlem.
Under aret har 4 [dgenhetsoverlatelser skett, '

Styrelse : :
Stvrelsen har sedan féreningsstdmman haft foljande sammansatmmU

Martin Rosborg. Ordffjrande : Lena Persson, Suppleant
Barbre Rosén. Vice ordférands Soren Fredriksson, Suppleant
~arolina Strehlenert. Sekretarare . Lars Wallsten, Suppleant utsedd - #ISB Stockholm

Joakim Saderblom, Ledamot
Rouarad FIO\LHI Ledamot’
Hanna Blﬂcls 6. Ledamot wisedd av HSB Stocl holm

I tur ait Karolina .
Strehlenert-och I\omad Froschl samt st lpplvantema Lena PGISbOH och S6ren Fradriksson.

avga v 1d mdmane foreningsstimma ir ledqmotemc. Martin Rosbore.

—

g

vrelsen har undér \EII\balﬂﬂetS&lét lnlht 12 Droro koll f(jrda sammantridean

Firmatecknare :
Sedan. onemnosstamma 700” 06 02 hm ﬁrman teukm av \fIamn Ro>bor: B'H‘DLO Rosen

Karolina Sml lenert och Joakim Sod 1blom tvad foxemn
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Revisorer
Revisorer frin och med féreningsstimma 2003-06-02 har varit Ji immy Fredriksson med
Thomas Degerfelt som suppleant, valda av foreningen, samt BoRevision AB, av HSB:s

Riksférbund utsedd rewslonsbyra

Representant i HSBs distriktsstimma
Foreningens representant pd HSB Stockholms distriktsstimma i Nacka Varmds 2003-02-08

var Barbro Rosén.

Valberedning
Valberedmnoen har varit Peter Nordin, sammankallande Lars Inge Svensson och Helena
Gahlin.

Férvaltning.

Féreningen har avtal med HSB Stockholm avseende administrativ forvaltning och
fastighetsskotsel till ett totalt pris pa 92 890 kr. Trappstéddning och inre renhéllning har skétts
av Rentix Stdd AB till en kostnad om 63 736 kr. ,

Som f6reningens egna vicevirdar har kostnadsfritt Tommy Persson i kvarter 7 respektive

Konrad FrOschl i kvarter 10 fungerat.

Produktion

L8pande besiktningar har genomforts under &ret bade vad avser mark och byggnader.
Styrelsen har varit involverad i fsrméten och ocksa deltagit i vissa besiktningar.

Den sa kallade garantibesiktningen genomférdes i oktober/november och vid denna
creciserades de slutliga anmirkningar som fanns kvar art atgérda.

Information v

Lnder aret har ett informationsbrev plus information om be esiktningar utsdnds till medlemmar

och hyresgiéster. } _ _ , o
~Styrelsen har haft ambitionen att forbirtira informationsutbytet med medlemmarna och har

under aret pabdrjat arbetet med en egen web-sajt.

Avgifter och hyror 4
Féreningens goda ekonomin giorde att 2n avglfisfri mdnad. mh 2003, kunde tilldelas

mespekiive bostadsréttsinnehavare.

Resulmt och balans = 2003 2002 2001
Nettoomsittning tkr ~ 4006 . 4443 1092
Rorelseresulta the | S 2678 297 766
Resultat efter finansiella poster th . ' 828 2de 606
- Balansomsluming thr , 130850 130818 - . 129785
Avgifts- & hyresbortfall % ' o 0 0 -0,
Arsaveifisniva for bostader, krperkvey - - . 777 . 777 777
‘Fond for yitre underhdll, the -~ - . 200 200 0
I/
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Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stillning till:

Dispositionsfond(Balanserat resultat) 756 688
Arets resultat C 827610
‘ : 1 584 298

Styrelsen féreslér f5ljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande 4rets kostnad 0
Overféring till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan(budget) 200 000
Dispositionsfond(Balanserat resultat) 1384298

1 584‘293,/‘

Yitterligare upplysningar vad betraffar foreningens ekonomi och bokslut finns ; efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Forvintad framtida utveckling
Budget for ar 2004 :
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster p& + 330 tkr, varav 200 tkr utgdr
2004 ars behov av underhallsfondering enligt underhéllsplan.
Under 2004 planerar foreningen tericen en aveifisfii manad, dven detta ér Pjulis
Framtida underhall

‘Hénsyn till- framtida underhall har tagits i underhéllsplanen ddr en fondering enligt plan gors
med-200 tkr arligen tom 2010.



HSB:s Brf Lillingsbacken

Arets resultat

827 610

Resultatrikning 03-01-03-12  02-01-02-12
Nettoomsittning Not 1 4005899 4443 036
Fastighetskostnader .
~ Drift L Not 2 -1072484° - 1223295
Planerat underhall Not 3 0 -200 000
Avskrivningar -255 466 -647 655
- Summa fastighetskostnader -1327 950 -2 070 950
Rorelseresultat 2 677 950 2372106
Finansiella poster : :
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 29 790 18 169
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 880130 -2 144 611
Summa finansiella poster -1 850340 -2 126 442
245 664




HSB:s Brf Lillingsbacken

Swmnma kasss och bank

Summea omsittningstillgangar

Summa tiligangar

12y
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Balansridkning 2003-12-31 2002-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 6 128627879 ~. 128 883 345
Summa materiella anldggningstillgéngar 128 627 879 128 883 345
Finansiella anliiggningstillgangar _
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 7 ' 500 500
Summa finansiella anldggningstillgéngar 500 500
Summa anlidggningstillgingar 128 628 379 128 883 845

‘Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar 7
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11 864 15163
Ovriga fordringar Not 8 23 660 23 660
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 - 138 830 131 470
Avrékningskonto HSB Stockholm 1025994 1765136
Summa kortitistiga fordringar 1200 348 1933429
Norifristiga placeringai | ‘ o
Ovriga kortfristiga placeringar - " Not 10 1 000 000 0
Kassa och bank
Handkassa 1500 1 500

1300 1300

- 130 818 774
S
W 4
_\\ i
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HSB:s Brf Lilldingsbacken

Balansrikning

2003-12-31

2002-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

* Insatser
Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Dispositionsfond

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa skulder '

Summa eget kapital och skulder
Poster inom linjen |

Stéllda panter f6r skulder till kreditinstituz

Fastichetsinteckningar

Ansvarsforbindelser -

Creanminacas-oaldd
Foreningsavedld

2(2)

Not 11

75935000

75 935 000

200 000 200 000
76 135 000 76 135 000
756 688 511 024
827 610 245 664
1584 298 756 688
77719 298 76 891 688
52 524 000 53 060 000 -
116 178 93 625
470 751 773 461
53110 929 53927 086

33395000

Inga

130 818 774

Inga

VZ

[ (L7
e "
N s i

A, !
I { /o /i
B XS I
-3



HSB:s Brf Lillingsbacken

Kassaflodesanalys

2003-12-31

Den lépande verksamheteAn

Resultat efter ﬁnansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr z kassaflodet
, Avskrivﬁingar _

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

fore foriindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapitalet
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar .

Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skuldér

Kassaflode fran den l5pande verksamhe’ten'

Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arers kassaflode

* Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

(1)

827610

1083076

-1 004 061

280157

-201 142

-536 000
0

-536 000

-737 142

1764 636
1027 494,



HSB:s Brf Lillingsbacken

2003-12-31  2002-12-31

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

En &ndring av redovisningsprinciper har skett innebérande att avséttning till, _
underhdllsfond numera sker ver resultatdispositionen istallet f5r som tidigare genom en
avsittning i resultatrikningen. En forflyttning har ocksa skett av underhallsfonden fran
avséttningar till bundet eget kapital.

Jamforelsesiffrorna har inte anpassats till nya redovisningsprincipen vad giller
fondavséttning utifrén arets resultat. I foregéende ars siffror | ligger fondforéndring kvar
under rubriken planerat underhall.

Avskrivning pa byggnader
“Avskrivning sker enligt en 100-4rig annuitetsplan och grundar sig pé anldggningens
anskaffningsvérde och berdknad ekonomisk livslangd.

Fond for yttre underhill

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av féreningens underhéllsplan eller faststalld budget,
Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en :chablovuntal\t om 3 procent av ,
taxeringsvirdet pa toreningens fastigheter med tilligg ‘avdrag for ﬁnmbxella poster (samt
eventuell tomtritr). :

Efter avrikning av eventuellt betmthct skattemassigt underskottsavdrag sker beskatmma
med 28 procent. Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid arets slut till

=37 768 kronor en tkning med 39 340 kronor jimfort med foregdende ér,

Fareningen havvaltattiv "lﬁv-‘.‘iszlingen av underskottsavdrag fringd BFN AR2001:1,

nagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa en réttvisande bild,

.thrmx’jgenhetsvﬁrde o
Foreningens gemensamma formoge nhet\\ drde fordela as efter bostadsririens
fordelningstal. Detta viirde tas upp i respektive medlem s deklaration.

Kassaﬂﬁdesamlvé
- Enligt ny lagstifining skall dll drets bokslut dven fogas en l\assaﬂod analys. Under det
'rorsta aret har vi valt att'endast redovisa arets siffror, men l\ommandc ar kommer dven -

jamforelsesiftrorat redovisas. .,

Noter 7 | I C 2003-12-31 2002-12-31

[
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Not 1

Not2

W HSB:s Brf Lﬂianosbacken

Medelantal anstdllda

- Féreningen har under éret inte haft nagra anstéllda.

Arvoden, loner, andra ersattnmoar och sociala Lostnader

~ Styrelsen

Arvode fortroendevalda

. Loner och andra ersattmnoar
Sociala kostnader

Summa

Revisorer
Féreningsvald

Summa arvoden, 16ner, andra ersdttningar och

sociala kostnader

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyror

Onriga intakter
Brutto

Hyresforluster

Nettoomsittning

Drift

Personalkostnader

Festmhetqskotsel och stad

R epm ationer

Tuxebundna utgifter och uppy zmnmn'J
opy ’irmhing

atten

ophiimtning

Fastighetsforsikring

N
L
\
Sa

- Kabel-TV
.' O um avgifter

For valtnmwsqn oden
O.» rig drift

Summa drift och Iépande underhall *

54 150 56 850
0 691
22167 16 352
76 317 73 893
4210 3790

80 527 77 683

3 783 560 4116 983
210 838 210 888
11907 115 185
2006 355 1443 056
-436 0
4005 899 1443 056
80527 77 683
255016 282 035
13093 83 826
47304 73 813
213 140 187 699
108933 .. 200000
40276 51969
23 786 17 691

63292 20889
0 7800
165 466 166 504

- 56556 53686
1072 484 1223293,

MNoter
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Not5

Not 6

. Not8

HSB:s Brf Lillingsbacken

Planerat underhall

» Mark .

Avsittning till fond for yttre underhall 0 200 000
Summa planerat underhall 0 200 000
Riinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto - ‘ 8787 19014
Specialinldning 120539 0
Ovriga rinteintikter _ | 464 -345
Summa §vriga rénteintakter och liknande resultatposter 29790 18 169
Riintekostnader och liknande resultatposter :
Réntekostnader till kreditinstitut 2621282 2778 893
Réntekostnader évriga 68432, 175302
Erhéallna rdntebidrag -809 584 -309 584
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 1 880130 2144611
Byggnader och Mark
) Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfdrt viirde

Bygenader viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 106 444 000 235 466 0,24% -903 121 105 540 379

106 444000 235466 -903 121 103540879

Anskaffnings- Arets Avskrivnings Ackumulerade Bokfore viirde

viirde avskrivning procent avskrivningar
23 087 000 087 000.

Taxeringsviirde

Bygenader

Mark

7733087 000

2003-12-31

2002-12-31

49300 00
10 200 000

46 860 000
636 000

Finansiella anliggningstillgangar

~ Andelar i HSB Stockholm

Ovriga fordringar

PEAB
Skattekonto -

- Summa 6vriga fordringar

39700 000

9
36516 000

300-

23 087
23087000

- 300
) 300
233570 23 570
SO0, 90 .
23660 3 660

2003-12-31

2002-12-31

Noter

L)
.
h
N



" Not10

Not 11

Not12

HSB:s Brf Lillingsbacken

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupet réntebidrag

Upplupen rénta s‘pécialinléning
Fastighetsskétsel Byggnad
Fastighetsforsékring

Kabel-Tvavgift
Gemensambhetsférvaltning HSB-Stockholm-

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Specialinlaning 3-mén HSB Stockholm

Summa kortfristiga placeringar

- 58470
5689
13 167
19430
10770
31304

133 830

1000 000

1 000 000

- Summa skulder t111 kreditinstitur

" Eget kapital
Insatser ~ Uppldtelse-  Underhalls- Dispositions-  Arets resultat
“avgifter fond fond '
Ingdende balans
2003-01-01 75935000 0 200 000 511024 245 664
Disposition enl. .
ssimmobeslut 243642 <245 664
Arets resultat 8§27 610
_ I_,'tlgﬁer}dvebnlans . o . PO e - R
- 2003-12-31 75935000 0 200 000 756 688 827 610
Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats Rinteiindring Belopp .
Stadshypotek Rorlig, : . 13396 000
Stads h»potel\' +.90%,  2008-12-3¢ 13400 000
_ Stadshyvpotek 3.69% 2006-12-30 13 ’—?OO'QOO
Snd:h»potd _ :.83% -2009-12-30 12 328 000
52 524000

Med nuvarandc amoxtermcstakt bhr amorteringen 53 6 OOO l\ronm per & de l\ommande;\ .
~fem dren. -

 Noter
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HSB:s Brf Lilléingsbacken

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 277236
Upplupen fjarrvirme december - 2003 ‘ : : 10000
Upplupen vattenkostnad ' 46 000
Upplupet arvode fértroendevalda , 74 000
Upplupen arbetsgirvareavgift ' 26 000
Upplupet revisionsarvode | : T - 7500 -
Upplupen stiddkostnad december - 2003 K . 4905
HSB-Stockholm okt - dec -2003 4250
HSB-Bostad upplupen anslutningsavgift Kabel-TV 20 860
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 470751

Stockholm 2004 - O~ 25
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" HSB:s Brf Lillingsbacken

Kostnadsfordelning rikenskapsar

2003-12-31

250.000 -
200000 +
- 150000 -

128 000 -

o

"Totala kostnade‘r

Avskrivningar
8%
Drift TSR ) .
e (b
pegeras

Réntekostnader
59%

Fordelning driftskostnader




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Lillingsbacken i Nacka
"Org.nr 769 605 - 5891 ' '

Vi har granskat arsredovisningen och bokfbringen, samt styrelsens férvaltning i HSB's
Bostadsrittsforening Lilldngsbacken i Nacka for riakenskapsaret 2003-01-01 — 2003-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar 4r att uttala
oss om é&rsredovisningen och férvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsiikra oss om att drsredovisningen inte innehéller
vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. [ en revision ingér ocksa att prova redovi LSmncsprmmpema
.och styrelsens tilldimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga
beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om néagon styrelseledamot 4r
erséttningsskyldig mot fSreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsréttslagen eller foreningens stadgar. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund f&r vdra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppritiats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger “m ed en
rattvisande bild av féreningens result at och stillning i enlighet med god redavisningssad i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultatriikningen och balansrékningén for
foreningen, samt att resultatet disponeras enligt forslaget i forv altmnosberattel sen OLh att
styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for ral\enskqpsmet

Stockholmiden /2 2004
. ,/’“
. i -’-'./ﬁ . 4 ' e ‘ ,:'I’
Y ;-/{'””'/? A~ o L \\ L
. S o IR YU N \(‘(’« \_ .
Jimmy Fredriksson . o ‘ : Lars-Goran Petérssor—

- Av foreningen vald revisor .. .. BoRevision AB -



