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Bostadsrittsforeningen Lillangsbacken i Nacka

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma halls den 24 maj 2012 kl. 18.30
Plats: Jirla skolas matsal, Jirla skolvig 21, Nacka

DAGORDNING

1. Stdmmans Oppnande

2. Val av ordf6rande vid stimman

3. Anmélan av ordforandens val av protokollférare

4. Godkénnande av rostlingd

5. Taststédllande av dagordningen

6. Val av tvé personer att jamte ordf6rande justera protokollet samt vid behov fungera som

H
o PN

P

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

rostréknare

Fraga om kallelse behdrigen skett
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas beréttelse

. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikningen
11.
12.
13.
14.

Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda balansrakningen
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Fraga om arvoden

Val av styrelseledaméter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Erforderliga val till representation i HSB

Ovriga drenden/motioner

Alternativ uppvirmning: Bergvirme

Ovriga, ej anmiilda drenden

Avslutning

REGLER FOR ROSTRATTEN

Vid f6reningsstdmman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r8st. Rostberittigad &r endast den medlem som
fullgjort sin forpliktelse mot féreningen. Annan medlem 4n juridisk person far utdva sin
rostritt genom ombud. Endast medlemmens maka/make, sambo eller annan medlem fit vara
ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem. Ombud skall ha skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far vid foreningsstdimma medfora ett bitridde. Endast medlemmens maka/make,
sambo eller annan medlem {&r vara bitréde.

Vilkomna till Arsstimman!
Styrelsen
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Lillingsbacken i Nacka org.nummer 769605-5891,
far hidrmed avge arsredovisning for riikenskapséret 2011-01-01 = 2011-12-31.

Forvaltningsberittelse 2011

Bildande
Foreningen bildades 27 mars 2000 och registrerades 6 april 2000.

Mark och byggnader

Foreningen dger och forvaltar mark och byggnader pa fastigheten Sicklatn 145:4 i Nacka.
Foreningen innehaller 60 l4genheter varav 59 &r upplatna med bostadsritt och 1 dr hyresriitt.
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad 1 Lansforsiakringar Stockholm.

Péa foreningens fastighet finns 7 parkeringsplatser varav samtliga tilth6r radhus och disponeras
av deras bostadsrittsinnehavare.

Medlemmar och Gverlételser

Ordinarie {0reningsstimma avhélls 2010-05-26. P4 stimman deltog 17 medlemmar, varav 15
var rostberittigade. Foreningen hade vid &rets slut 92 medlemmar varav HSB ekonomisk
forening 4r en medlem. Under 2011 har tolv bostadsriittséverlatelser skett.

Styreisen
Styrelsens har efter ordinarie stimma haft f5ljande sammanséttning:

Elisabeth Norlin Ordforande

Martin Lindskog Sekreterare

Per Andersson Ledamot, Vice Ordforande

Peter Nordin Ledamot

Peter Lidman Ledamot

Ancie Lind Ledamot

Vakant Ledamot

Anne Kallman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

1 tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Elisabeth Norlin, Peter Nordin,
Martin Lindskog, Per Andersson. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda
sammaniriden,

Firmatecknare
Sedan fSreningsstimman 2011-05-26 har firman tecknats av Martin Lindskog, Peter Nordin, |
Elisabeth Norlin, Per Andersson, tva i forening, JM
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Revisorer
Revisorer {ran och med féreningsstdmman 2011-05-26 har varit Annica Hagbom och
suppleant Johan L66v. En revisor hos BoRevision AB har utsetts av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har sedan f6reningsstdmman 2011-05-26 varit Lars-Inge Svensson,
Elisabeth Nilsson och Kenneth Higbom.

Representanter i HSB:s distriktsstimma
Foreningens representant till HSB Stockholms distriktsstimma i Nacka Virmdo har varit
Jan-Olov Swahn.

Forvaltning

Foreningen har haft avtal med Klara Forvaltning AB och senare slutit avtal med Jidek AB
géllande fastighetsskotsel. Ekonomisk forvaltning har skétts av HSB ekonomisk forvaltning.
For vinterunderhall pd marken 2010-2011 har Dirigo Stockholm Holding AB anlitats och for
perioden 2011-2012 Jidek AB. For takskottning har féreningen haft avtal med Platslageri AB
Bang & Lewerth 2010-2011 och for perioden 2011-2012 Jidek AB. Féreningens egen
trédgardsgrupp har ansvarat for underhdll av gemensamma markytor och planteringar mm.
Tradgérdsgruppen har anordnat tva "tradgérdsdagar”, den 18 maj samt den 23 oktober.
Trappstidning och inre renhéllning har skotts av Rentix Stid AB.

Sammanstdllning fasta avtal:

Klara Forvaltning AB,
Renab/Klara Férvaltning Hadesten Ren AB
Jidek AB
Administrativ/ HSB Stockholm
Ekonomisk forvaltning
Stidning Rentix Stid AB
Vinterunderhall Dirigo Stockholm Holding AB,
Jidek AB

Sammanstillning av uppgifter ombesérjda utan fast avtal, dér kostnaden istillet #r beroende
av nyttjandet:

VTai{s\(')ttmng Platfirma AB Béng & Lewerth,
Jidek AB

Markskétsel Internt, tridgardsgruppen

Hissunderhéll Vid behov fran OTIS

Foreningen har tre gardsrepresentanter som innehar nycklar till alla tekniska utrymmen och
som kan rddfrigas vid tekniska problem. Dessa har varit Konrad Froschl, Jarla Sjovig 12,
Peter Nordin, Hebbes grénd 15, och Martin Lindskog, Jarla Sjovig 16. SE
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Styrelsens arbete och projekt

Styrelsen har mote en gang i manaden kl 18:30 i omradeskontoret, med undantag for ett
sommaruppehall under juli. Under det gangna &ret har styrelsens medlemmar fordelat arbete
enligt nedanstéende uppstillning:

Ordférande ) Overgripande struktur och planering
Inkommande post.
Sekreterare Martin (ML) Protokoll, avtalsparm, adresslistor
Ekonomi Elisabeth (EN) Ekonomi, kontakter med ekonomisk férvaltare,
Foreningens lan
Delansvarig Ancie (AL) Ekonomi
Teknik — Martin (ML) Fastigheten, kontakter med entreprendrer
Fastighet Per (PA)
Peter (PL)
Peter (PN) Brandskyddsansvarig
Studieansvarig Peter (PN) info om kommande kurser HSB
Juridiska fragor | Peter (PL) Avtalstolkning, juridisk korrekthet i det skrivna
Handkassa Elisabeth (EN) Handkassan
Mark Martin (ML) Ytire miljo, kontakt med tradgardsgruppen.
Information och | Peter (PN) Administration av Hemsida sami distribution av
kommunikation informationsmail om dess uppdatering. Aven
via mail huvudansvarig for passning av féreningens e-
postiada.
Delansvarig Ancie (AL) Féreningens e-postlada
Nycklar Per (PA) Nycklar, kontakter med Nacka Las och Larm
Porttelefoner Jidek AB Namnskyltar, porttelefoner tavia och tidningskorg
Natverket Peter (PL) Moten med natverket
Per (PA)
TV Martin (ML) Gemensam arbetsyta
Uppgradering av TV-nat

Enligt stimmobeslut ska styrelsearvodet uppga till 1,5 pbb och till revisorerna 0,1 pbb bada
exklusive sociala avgifter. Arvodena fordelas inom styrelsen.

Hér foljer en kort redogtrelse av olika projekt och héndelser fran verksamhetséret 2011,

Byte av portkoder

Styrelsen har dndrat portkoder tvd ganger under &ret d& knappar annars slits ut men dven for
att Oka sdkerheten. For enkelhetens skull har vi samma kod till samtliga portar. Ny kod har
meddelats via mail till de boende.

Brandsékerhet

Som fastighetséigare #r styrelsen ansvarig for brandsikerheten i fastigheten. Vi ar skyldiga
enligt lag att ha en brandsékerhetsplan som vi varje ar uppdaterar och ska efterleva. En sadan
plan finns framtagen med hjélp av en expert som anlitats via HSB. Informationen har skickats
ut till alla boende och i planen for brandskydd ingdr att [6pande inspektera att dessa regler

Sy
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efterlevs. Informationen finns att tillgé pa foreningens hemsida. Vi kan konstatera att dessa
regler inte till fullo efterlevs i den utstrackning som de borde.

Fastighetsforvaltare

En ny upphandling av fastighetsservice gjordes under véren och efter genomgéngna offerter
sé slots ett avtal med Jidek AB.

Tillsammans med vér forvaltare och fastighetsskotare sd gér styrelsen en arlig genomgang av
véra fastigheter bade ut- och invéindigt. Vi féar ett protokoll frén genomgéngen och sddant som
styrelsen sedan méste &tgirda.

Soprum och ¢ykelrum

Ett sopkérl har bytts ut och &vriga har tvittats. I cykelrummen har satts upp fler krokar for att
det ska finnas méjlighet att kunna fa plats med fler cyklar pa viiggarna. Efter cykelrensningen
fanns forhoppningen att det skulle bli béttre utrymme och kunna ge plats for barnvagnar, Men
det har tillkommit dnnu fler cyklar 1 stéllet.

Underhallsplan
Styrelsen har uppdaterat och justerat den digitala underhéllsplanen utifran uppskattad framtida

renovering.

Kreditupplysningar

Styrelsen har tagit beslutet att alltid ta kreditupplysning pé alla som ansker om medlemskap i
foreningen. Aven vid dterkommande inbetalningsforseningar av manadsavgiften har styrelsen
tilldimpat regeln om kreditupplysning. Vid fortsatta betalningsforseningar Sverldmnas drenden
till Jurist Inkasso. Ett d&rende gick under dret vidare till en uppségning av den boendes
medlemskap 1 féreningen. Vilket da innebar att bostaden méste séljas. Denna ldgenhet byter
dgare under borjan av ar 2012. Ytterligare en ldgenhet har sélts efter att en skrivelse om
uppségning av medlemskap kan ske om inte ménadsavgifterna betalas i tid. Férsenade
arsavgifter fororsakar foreningen extra kostnader vilket méste anses onddiga och borde €]
forekomma.

Avgifish6ining
Frén 1 juli 2011 fick féreningen ett nytt avtal med Fortum AB som géllde till drets slut vilket

for de boende innebar en avgiftshéjning med 4% for ar 2011. Ett nytt avtal har under ret
tecknats med Fortum for 2012 och en avgifishjning har aviserats med 7% f6r &r 2012. Med
en arlig hojning av fjarrvdrmen och dvriga hdgre kostnader for fastigheternas underhall s
maste &rsavgifterna hojas i samma takt som kostnaderna 6kar.

Foreningens l&n

Ioreningen har 4 18n till ett sammanlagt virde av 42.259.926:- den 31 december 2011.
Under dret har vi totalt amorterat 905.475:- pé lanen. Men i samband med mélningen som
utfordes under sommaren sé utdkade vi lanen med 600.000:- Under &ret har alla l1&nen bundits
till en forhéllandevis bra rénta.

Fyra av foreningens lan &r bundna och vid arsskiftet var dessa 1an pa:
12.369.925:- med rénta 3,45% och bundet till 2013-12-30
9.790.000:- med rinta 2,9% och bundet till 2013-02-20
10.150.001:- med rdnta 3,23% och bundet till 2012-06-30
9.950.000:- med ranta 3,67% och bundet till 2014-06-30 o

1
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Vid 2012 &rs ingéing ligger saledes snittréintan pa ca 3,31% for foreningens 1an om dryga
42 miljoner.

Ordnings- och trivselregler
Styrelsen tog &r 2010 fram ordnings- och trivselregler som sparas som styrelsedokument.
Dessa regler har skickats ut till alla boende och finns dven pé foreningens hemsida.

Hyresrétter
Hyran for vér hyresratt hojs arligen i enlighet med Hyresgéstforeningens och Allménnyttans

h&jningar,

Vattenskada

I borjan av dret fardigstilldes en vattenskada som uppstod ret innan. Under sommaren har
foreningen fatt ytterligare en vattenskada da ett ror under en diskbink bdrjade licka i en
lagenhet. Denna skada &r slutatgirdad.

Ovriga &tgarder gjorda under 2011

e Maélning av trd pa balkonger och terrasser samt tak ovanfor portar och i portaler har
skett. Ruttna tridetaljer har bytts ut.

o Nér fasadstillningarna var uppe for mélningsarbetet var det passande att ocks4 sétta
upp nagra sndstaket som vid tidigare vintrar visats sig behovas. Aven liackande
héngrannor har titats.

e Algangripna fasader har fuktmitts och resultatet visade att den troliga orsaken var
dalig firg och inte fukt. Angtvitt och malning av missfirgade fasader har sedan skett.
Aven ett par sprickor som uppstatt pd andra delar i féreningens fasader har atgirdats.
Sandladesanden har blivit utbytt under véren.

e Eniforeningen boende ansokte om att A installera en avfallskvarn vilket beviljades av
styrelsen.

e Ett inbrottsforsok har gjorts till ett fliktrum men misslyckades. Det atgérdades med att
en saknad skylt pd dorren sattes upp och att lases byttes ut.

o  Under dret har styrelsen tagit in offerter for individuell métning av virme och vatten.
Det visade sig dyrbart och svért att genomfora i var forening. D3 fastigheten byggdes
planerades det inte for ett sddant forfarande.

Information

Under verksamhetsdret har hemsidan uppdaterats under rubriken Nyheter. For att
uppmérksamma att hemsidan uppdaterats anvinds en E-postlista dér alla hushall med tillgdng
till e-post finns representerade. De hushéll som inte [dmnat sin e-post adress uppmanas ait
gora det eftersom den mesta information ldmnas den vigen. Styrelsen har som malsétining att
tva génger om &ret ldmna ett skrivet informationsblad i brevlidorna.

Foreningens e-postadress lillangsbacken@jarlasjo.se #r den huvudsakliga kanalen for
kommunikation med styrelsen.

Natverket i Jdrla Sjo

I det forum som finns i Jérla Sj6 dér alla bostadsréttsforeningen ér representerade har
Lillangsbackens representation huvudsakligen roterat mellan tva styrelsemedlemmar. Forumet
diskuterar och driver frdgor som &r gemensamma f6r oss som bor i Jirla Sj6. Gruppen
kommer ocks med forslag mm till Samfillighetens styrelse (dér #ven ndgra av deltagarna
sitter som representanter). Det hér dr en bra kanal for vér forening att kunna péverka och Lo

i
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utbyta erfarenheter med andra bostadsrittsfreningar i omradet. Aven anvinds forumet som
en referenskanal vid offertférfragningar av féreningarna.

v
I drsavgiften ingdr ComHem:s basutbud och styrelsen har under aret skickat ut den
information som kommit frén dem till féreningens alla medlemmar.

Bredband

Foreningen &r ansluten till bredband med Ownit AB som leverantor. Tjdnsten levereras via

det gemensamma fiberndtverk som finns i omradet och som alla foreningar tillsammans har
finansierat projektering for. Avtalet for bredbandet bygger pa s.k. gruppanslutningsavtal dvs.
Brf:en betalar for alla hushall. Bredbandskostnaden ingdr i de boendes arsavgift och nir fler 4
foreningar ansluter sig sa sénks kostnaden per anslutet hushall. e
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Forbrukning av energi och vatten for ar 2008-2011.
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Ekonomi

Resultat och balans

Nettoomsiittning (tkr) 4064

Rorelseresultat (tkr) 1029 1520 2 380 1 869 2 056 2191
Resultat efter -334 632 1 065 -235 246 630
finansiella poster (tkr)

Balansomslutning (tkr) 126 904 127 417 129 339 127 482 128 470 132232
Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 3611407

Arets resultat -333 598

Summa 3277810

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur fond for ytire underhall motsvarande arets kostnad -662 111

Overfring till fond for yttre underhéll enligt underhéllsplan 400 000

Balanserat resultat 3539921

Summa 3277 816

Kommentarer till arets resultat

Resultatet for 2011 dr 966 024 kr lagre 4n for 2010.
Féljande fordndringar mellan 2010 och 2011 kan lyftas fram:

1. Okade intikter: 186 843 kr.
2. Drift: - 139 856 kr.
3. Planerat underhall: -526 173 kr.
4, Avskrivningar -10 643 kr.
5. Fastighetsskatt: =750 kr.
6. Rinteintdkter: -1 000 kr.
7. Réntekostnader: ~474 445 kr.

Avgifts- och hyreshdjning

Mer information se not 2.
Okning av underhallskostnader
Okade avskrivning enl. plan
Okad fastighetsskatt.

Lag intéktsréinta

Okade rantekostnader 397 116 kr, minskade

rantebidrag 77 329 kr

Yiterligare upplysningar betrdffande foreningens ekonomi och bokslut finns i efterfs}j ande
resultat- och balansrikning med tilthorande tilliggsupplysningar.
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Forvintad framtida utveckling

Budget f6r 2012 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 228 308:-.Utav detta ska
400tkr avsittas till underhallsfondering enligt underhélisplan vilket resulterar i ett budgeterat
minusresultat for 2012.

Réntan pé foreningens 1an har f6r 2012 beriknats med genomsnittsrintan pa 3,7%.

Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning for &r 2012 med 7%. Foreningen har ackumulerade
vinster i form av fritt eget kapital som uppgér till 3,5 miljoner samt har budgeterat ett negativt
resultat for 2012,

100% av foreningens 1an ligger vid arsskiftet bundet vilket styrelsen bedémt som det bésta
alternativet under en turbulent tid. Ett av l&nen ska omforhandlas under sommaren 2012 tvi
1an &r bundna till 2013 och det fjarde till 2014,

Den 30 juni 2011 upphor det 10-4riga fjarrvirmeavtal som funnits med Fortum och ett nytt
skrevs {or andra delen 2011. Ett nytt avtal har skrivits for 2012 och giller under ett 4r. Nya
avtal kommer att skrivas arsvis. En fordyring av fjédrrvirmen kommer att ske och styrelsen
undersdker nu mojligheten att installera bergvirme for att i framtiden kunna fa en bittre
kontroll 6ver virmekostnaderna.

Framtida underhéll

Hénsyn till framtida underhall har tagits i underhéllsplanen dér en fondering enligt plan gérs
med 400 000 kr for 2011. Aven under kommande &r bersknas att en avsittning behdver goras
med samma belopp.

Forvaltningsberittelsen dr sammanstilld av Martin Lindskog, Elisabeth Norlin. i
Eey
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HSB Bostadsraitsférening Lillangsbacken i Nacka

Resultatréikning

2011-01-01
2011~12-31

2010-01-01
2010-12-31

Nettoomsdttning

Drift

Planerat underhall

N

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Aretsresultat

Not 3

Not 4
Not 5

4063884

2024957

-662 111
-39 060
-308 686

3877041

-1 885 101
-135 938
-38 310
-298 043

-3 034 814

1029071

1594
-1 364 262

-2 357 392

2594
-889 817

15192648

-1 362 668

_ -333598

-887 222

- 632426
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HSB Bostadsrattsforening Lilldngsbacken i Nacka

Balansrdkning 2011-12-31  2010-12-3%1
Tillgdngar e e
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 103 284 268 103 592 954
Mark och markanldggningar Not 7 23 087 000 23 087 000
126 371 268 126 679 954
Finansiella anidggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstiligngar 126 371 768 126 680 454
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar i5 1060
Avrakningskonto MSB Stockholm 441 135 604 268
Ovriga fordringar Not 9 302 38 137
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 8% 101 93 064
530 553 736 529
Kassa och bank Not 11 1226 194
Summa omséttningstillgdngar 531779 736 723
Summa tillgéngar 126 903 547

127 417 177}

o
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HSB Bostadsrittsforening Lillingsbacken i Nacka

Balansrdkning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 76 435 000 76 435 000

Uppidtelseavgifter 2 040 905 2 040 905

Underhdlisfond 1870 152 1 606 090
80 346 057 80 081 995

FHitt eget kapital

Balanserat resultat 3 611 407 3243 043

Krets resultat ~333 598 632 426

3277 810 3 875 469

Summa eget kapital 83 623 867 83 957 464

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 42 259 926 42 575 400

Leverantdrsskulder 138 615 167 810

Skatteskulder 2 364 2937

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 878 775 713 566

Summa skulder 43 279 680 43 459 713

Summa eget kapital och skulder 126 903 547 127 417 177

Poster inom linjen

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 53 596 000 53 596 Q00

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 53 596 000 53 596 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

J Py
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HSB Bostadsrittsforening Lillingsbacken i Nacka

2011-01-01  2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -333 598 632 426
Justering fir poster som inte ingdr i kassafitdet
Avskrivningar 308 686 298 043
Kassafldde frén I5pande verksamhet ~24 912 930 469
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 42 843 -16 384
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skuider 135 441 168 922
Kassafltde frén 16pande verksamhet 153 372 1 083 007
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -315 474 -2 722 800
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -315 474 ~2 722 800
Likvida medel vid rets bérjan . 604462 2244255
Likvida medel vid &rets slut . 442361 = 604462

I kassafiodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medien

Jdie



Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsrattsforening Lillingsbacken i Nacka
Redovisningsprinciper mam,

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allmanna réd.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rlg annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och berdknade
ekonomiska livslangd.

Fond for yttre underh3il
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhéfisplan, Minimiavsattning regleras | stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte férem8l fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hanforiiga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten, Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens skatteméssiga underskott ar oféréndrat ifrén foregéende &r och uppgick vid utglngen av rakenskapsiret till 34
910.

Ovriga bokslutskommentarer =

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Arvoden styrelse 63 600 71 684
Sociala kostnader 21 240 21540

84 840 93 224
Revisorer
Foreningsvald 4 000 6172
Totalt 88 840 99396 ,
Loner och arvoden ingdr i personalkosinader under not 2 Drift. A




Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsratisforening Lillingsbacken i Nacka
201i-0i-01  2010-01-01
Noter 2011-12-31  2010-12-31

Not1i  Nettoomsittning =

Arsavgifter 3939 756 3788 280
Hyror 74 580 72 756
Ovriga intékter 49 561 16 109
Bruttoomsattning 4 063 897 3877 145
Hyresforiuster -13 -104

4 063 884 3877 041
Not2  poHfE

Personalkostnader 95 520 99 396
Fastighetsskétsel och {okalvérd 136 366 219192
Samfaflighetsavgift 372392 356 994
Reparationer 190 869 141 911
El 96 740 103 124
Uppvarmning 469 274 363 440
Vatten 202 276 177 966
Soph&mtning 47 030 39 593
Fastighetsfdrsékring 21 645 20 661
Kabel-TV 46232 44 784
Ovriga avgifter 88 854 85 810
Forvaltningsarvoden 170711 167 166
Ovriga driftskostnader 87 048 65 065
2 024 957 1885 101
Not3  Avskrivningar =
Byggnader 308 686 298 043
308 686 208 043
Not4 = Réanteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1259 2370
Rénteintékter skattekonto i 16
Ovriga ranteintakter 334 208
1594 2 594
Not5  Rantekostnader och liknande resultathoster
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 1364 262 967 008
Erhdiina réntebidrag 0 <77 329
Ovriga réntekostnader 0 138
1364 262 889 817
REAWY
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HSB Bostadsratisforening Lillingsbacken § Nacka

Noter 2018-32-31 2010-12-31
' Bvggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 106 444 000 106 444 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 106 444 000 106 444 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 851 046 -2 553 003
Arets avskrivningar -308 686 -298 043
Utgdende avskrivningar -3 159732 -2 851 046
Bokfort vérde 103 284 268 103592 954
Taxeringsvarde
Byggnader 54 000 000 54 000 000
Mark 19 200 000 19 200 000
73 200 000 73 200 000
Not7  Markoch markanldggningar
Ingéende anskaffningsvarde mark 23 087 000 23 087 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 23 087 000 23 087 000
Bokfort virde 23 087 000 23 087 600
Not® = Aktier, andelar och virdepapper
Andel | HSB 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Not9  Ovriga Kortfristiga fordringar
Skattekonto 302 301
Fordran HSB 0 37 836
302 38 137
Not 10  Forutbetalda kostriader och upplupna intidkter =
Datakommunikation 19 620 21 420
Fastighetsforsakring 15725 13787
Forvaltning 41982 40 601
Kabel TV 11774 11 356
Upplupna rantebidrag 0 5900
89 101 93 064
Not*li 7‘K5§Sé;0d’! baﬂk Sl
Kassa 1226 194
3226 194
Noti2  Fordndring avegetkapital 0 o o e S
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 76 435 000 2 040 905 1606 090 3 243 043 632 426
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 264 062 368 364 -632 426
Arets resultat -333 598
Belopp vid drets slut 76435000 2040905 1870152 3 611 407

333598,
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HSB Bostadsratisforening Lillangsbacken | Macka

Noter 2011-12-31 2010-12-31

Not 13 Langfristiga skulder til kreditinstitut

Nasta &rs

L&neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788538487 2,90%  2013-02-20 9 790 000 40 000
Stadshypotek 185143 3,45%  2013-12-30 12 369 925 40 000
Stadshypotek 458880 3,23%  2012-06-30 10 150 001 40 000
Stadshypotek 458885 3,67% _ 2014-06-30 9 950 000 40 000
42 259 926 160G 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 099 926
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 41 458 926

Noti4  Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

Upplupna rantekostnader 153 357 103 426
Forutbetalda hyror och avgifter 335 503 306 974
Elavgifter fastighet 8377 11 027
Fjarrvdrme 61922 54 317
L.6pande underhéll 8 488 31749
Samfallighetsavgift 165 339 0
Snérenhdining 5520 20301
Upplupna arbetsgivaravgifier 19 321 19 816
Upplupna arvoden 67 600 63 600
Vatten 39612 80 652
Ovriga upplupna kostnader 13 729 21704
878 778 713 566
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Org Nr: 769605-5891

Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Lillingsbacken | Nacka
Organisationsnummer 769605-5891

Rapport om &rsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Bostadsrattsférening Liflangsbacken i Nacka fér rakenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar or Srsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte inneh8ller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 8r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrolien som &r relevanta fér hur féreningen
uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
andamalisenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att goira ett uttalande om effektiviteten |
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av dndamalisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den Svergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéiining per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststailer resultatrakningen och balansrakningen for fijreningen.}
Jeey



Org Nr: 769605-5891

Rapport om Arsredovisningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsriattsférening Lillingsbacken i
Nacka for rékenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska fdreningar.
Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som undertag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver vr revision av 3rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forh8llanden | fdreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillirdckliga och dndam8isenliga som grund for véra
uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen ach
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsret.

Stockholm den .
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HSB Bostadsritisforening Lilldngsbacken i Nacka

Totala kostnader

Réntekostnader
31%

Drift

47%

Avskrivningar
7%

Underhall
18%

Fordelning driftkostnader

aAr 2011 @Ar 2010
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