ARSREDOVISNING 2012

HSB Brf Lillangsbacken




Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Bostadsrittsforeningen Lilldngsbacken 1 Nacka

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma halls den 23 maj 2013 kl. 18.30
Plats: Lavalhallen, Jérla sjo

DAGORDNING

Stdammans Oppnande

Val av ordftrande vid stimman

Anmilan av ordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Faststidllande av dagordningen

Val av tva personer att jaimte ordforande justera protokollet samt vid behov fungera som
rostriknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststédllande av resultat- och balansridkningen
11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansriakningen
12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Fraga om arvoden

14. Val av styrelseledamoter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17. Erforderliga val till representation i HSB

18. Ovriga drenden/motioner

19. Syn av ldgenhet fore forsiljning

20. Alternativ uppvirmning: Bergvirme

21. Ovriga, ej anmélda idrenden

22. Avslutning

S e
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REGLER FOR ROSTRATTEN

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sin forpliktelse mot foreningen. Annan medlem &n juridisk person far utéva sin
rostritt genom ombud. Endast medlemmens maka/make, sambo, barn eller annan medlem fat
vara ombud. Ombud far bara foretrida en medlem. Ombud skall ha skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far vid foreningsstimma medfora ett bitride. Endast medlemmens maka/make,
sambo, barn eller annan medlem far vara bitride.

Vialkomna till arsstamman!
Styrelsen
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Lillangsbacken i Nacka org.nummer 769605-5891,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01 — 2012-12-31.

Forvaltningsberittelse 2012

Bildande
Foreningen bildades 27 mars 2000 och registrerades 6 april 2000.

Mark och byggnader

Foreningen édger och forvaltar mark och byggnader pa fastigheten Sicklatn 145:4 i Nacka.
Foreningen innehaller 60 ldgenheter varav 59 dr upplatna med bostadsritt och 1 dr hyresritt.
Fastigheten dr fullvardeforsédkrad i Lansforsidkringar Stockholm.

Pa foreningens fastighet finns 7 parkeringsplatser varav samtliga tillhor radhus och disponeras
av deras bostadsrittsinnehavare.

Medlemmar och 6verlatelser

Ordinarie foreningsstimma avholls 2012-05-24. Pa stimman deltog 10 medlemmar, varav 9
var rostberittigade. Foreningen hade vid arets slut 92 medlemmar varav HSB ekonomisk
forening dr en medlem. Under 2012 har fem bostadsrittsoverlatelser skett.

Styrelsen
Styrelsens har efter ordinarie stimma haft foljande sammanséttning:
Styrelsen
Elisabeth Norlin Ordforande
Martin Lindskog Sekreterare
Per Andersson Vice Ordférande
Peter Nordin Ledamot
Peter Lidman Ledamot
Ancie Lind Ledamot
Kristina Almstrém Ledamot
Anne Kallman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr ledamoterna Peter Nordin, Martin Lindskog,
Kristina Almstrom, Ancie Lind och Peter Lidman. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit
11 protokollférda styrelsemdten samt ett protokollfort stimmomdéte.

Firmatecknare
Sedan foreningsstimman 2012-05-24 har firman tecknats av Martin Lindskog, Peter Nordin,
Elisabeth Norlin, Per Andersson, tva i forening.
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Revisorer
Revisorer fran och med féreningsstimman 2012-05-24 har varit Jonas Bjerre och suppleant
Annica Higbom. En revisor hos BoRevision AB har utsetts av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har sedan foreningsstimman 2012-05-24 varit Lars-Inge Svensson,
Elisabeth Nilsson och Kenneth Higbom.

Representanter i HSB:s distriktsstimma
Foreningens representant till HSB Stockholms distriktsstimma i Nacka Virmdo har varit
Ancie Lind.

Forvaltning

Foreningen har haft avtal med Jidek AB gillande fastighetsskotsel. Ekonomisk och
administrativ forvaltning har handhafts av HSB ekonomisk forvaltning. For vinterunderhall pa
mark och tak har Jidek AB anlitats for perioden 2011-2012. Féreningens egen tradgardsgrupp
har ansvarat for underhall av gemensamma markytor och planteringar mm. Under varen 2012
anlitade foreningen en tridgardsmistare for beskéring av triad. Tradgardsgruppen har anordnat
tva tradgardsdagar”, den 22 april samt den 21 oktober. Trappstddning och inre renhallning

har skotts av Rentix Stdd AB.

Sammanstillning fasta avtal:

Uppgift Entreprenor
Fastighetsskotsel Jidek AB
Administrativ/ HSB Stockholm
Ekonomisk forvaltning

Stédning Rentix Stid AB
Vinterunderhall Jidek AB

Sammanstédllning av uppgifter ombesorjda utan fast avtal, dir kostnaden istéllet dr beroende
av nyttjandet:

| Uppgift Entreprenor
Takskottning mot avrop Jidek AB
Markskotsel Internt, tradgardsgruppen

Hissunderhall samt service vid Schindlers Hiss AB
behov

Foreningen har tre gardsrepresentanter som innehar nycklar till alla tekniska utrymmen och
som kan radfragas vid tekniska problem. Dessa har varit Konrad Froschl, Jirla Sjovig 12,
Peter Nordin, Hebbes grind 15, och Martin Lindskog, Jirla Sjovég 16.
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Styrelsens arbete och projekt
Styrelsen har mote en gang i manaden k1 18:30 i omradeskontoret, med undantag for ett
sommaruppehall under juli. Datumen for styrelsens méten finns angivna pa foreningens

hemsida. Under det gangna aret har styrelsens medlemmar fordelat arbete enligt nedanstaende

uppstillning:
Ansvarsomrade | Ansvarig Innehall
Ordférande Elisabeth (EN) Overgripande struktur och planering
Sekreterare Martin (ML) Protokoll, avtalsparm, adresslistor
Ekonomi Elisabeth (EN) Ekonomi, kontakter med ekonomisk forvaltare,
Foreningens lan

Teknik — Martin (ML) Fastigheten, kontakter med entreprendrer
Fastighet Per (PA)

Peter (PL)

Peter (PN) Brandskyddsansvarig
Studieansvarig Kristina (KA) Info om kommande kurser HSB
Juridiska fragor Peter (PL) Avtalstolkning, juridisk korrekthet i det skrivna
Handkassa Elisabeth (EN) Handkassan
Mark Martin (ML) Yitre milj6, kontakt med tradgardsgruppen.
Information och Peter (PN) Administration av Hemsida samt distribution av
kommunikation informationsmail. Aven huvudansvarig for passning
via malil av féreningens e-postlada.
Nycklar Per (PA) Nycklar, kontakter med Nacka Las och Larm
Porttelefoner Jidek AB Namnskyltar, porttelefoner tavla och tidningskorg
Natverket Peter (PL) Moten med natverket

Per (PA)
IT/TV Martin (ML) Gemensam arbetsyta

Uppgradering av TV-nat

Enligt stimmobeslut ska styrelsearvodet uppga till 1,5 pbb och till revisorerna 0,1 pbb bada
exklusive sociala avgifter. Arvodena fordelas inom styrelsen.

Hir foljer en kort redogorelse av olika projekt och hdndelser fran verksamhetsaret 2012.

Byte av portkoder

Styrelsen har dndrat portkoder tva ganger under aret da knappar annars slits ut men dven for

att 0ka sikerheten. For enkelhetens skull har vi samma kod till féreningens sju portar.
Andring av koden sker oftast i samband med foreningens stiddag var och host och har
meddelats via mail till de boende och i en skrivelse i brevladan till dem som saknar

mailadress.
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Brandsékerhet

Som fastighetsidgare ar styrelsen ansvarig for brandsédkerheten i fastigheten. Vi ar skyldiga
enligt lag att ha en brandsékerhetsplan som vi varje ar uppdaterar och ska efterleva. En sadan
plan finns framtagen med hjédlp av en expert som anlitats via HSB. Informationen har skickats
ut till alla boende och i planen for brandskydd ingar att Iopande inspektera att dessa regler
efterlevs. Informationen finns att tillga pa foreningens hemsida. Vi kan konstatera att dessa
regler inte till fullo efterlevs i den utstrickning som de borde. Styrelsen har under aret lamnat
skrivelser till dom som haft saker forvarade utanfor sin dorr eller pa vriga stillen i
trapphusen.

Fastighetsforvaltare

Tillsammans med var forvaltare fran HSB och fastighetsskotaren sa gor styrelsen en arlig
genomgang av vara fastigheter bade ut- och invéndigt. Vi far sedan ett protokoll fran
forvaltaren efter genomgangen pa sadant som styrelsen ddrefter maste se till att fa atgirdat.
Aven vid dessa tillfillen for styrelsen nedslag pa att de boende forvarar barnvagnar mm i
trapphusen.

Soprum och cykelrum

Sopkirlen har tvittats under aret. I cykelrummen ar det allt emellanat trangt och dér forvaras
inte alltid enbart cyklar som utrymmena &r avsedda for. De som stéllt in mopeder och
motorcyklar har fatt information om att ta bort dem.

Underhallsplan

Styrelsen har under aret uppdaterat och justerat den digitala underhallsplanen utifran
uppskattad framtida renoveringsbehov. Den fyller en mycket stor funktion vid den arliga
budgeten och prognoser for manga ar framover. Underhallsplanen stricker sig over en tid av
30 ar och med det som underlag beriiknas den arliga avsittningen till underhallsfonden.

Kreditupplysningar

Styrelsen har tagit beslutet att alltid ta kreditupplysning pa alla som ansoker om medlemskap i
foreningen. Forsenade betalningar av arsavgiften &r inte acceptabelt och det fororsakar
foreningen extra kostnader vilket maste anses onodiga och far ej forekomma. Styrelsen foljer
alltid upp att betalningar kommer i tid och om en forsening sker sa far vederborande en
skrivelse med ett papekande om det olampliga i forfaringsséttet. Upprepade forseningar kan
innebdra uppsédgning av medlemskap.

Avgiftshdjning

Fran 1 januari 2012 skedde en avgiftshojning med 7% bl a beroende pa det nya avtal som
foreningen tvingades skriva med Fortum AB. Under 2012 har foreningen fatt 6kade kostnader
och dven mast budgetera ytterligare kostnadsokningar for 2013 vilket har inneburit att de
boende har aviserats om 3,5% hojning av arsavgiften for ar 2013. Med en arlig hojning av
fjarrvdarmen och 6vriga hogre kostnader for fastigheternas underhall sa maste arsavgifterna
hojas 1 samma takt som kostnaderna okar.

Foreningens lan

Foreningen har 4 1an till ett sammanlagt virde av 42.099.925:- den 31 december 2012.
Under aret har vi totalt amorterat 150.000:- pa lanen. Alla lanen &r bundna till en
forhallandevis bra réinta.

e Fyra av foreningens lan dr bundna och vid arsskiftet var dessa lan pa:
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12.329.925:- med rinta 3,45% och bundet till 2013-12-30
9.750.000:- med rinta 2,9% och bundet till 2013-02-20
10.110.000:- med rianta 3,25% och bundet till 2015-06-17
9.910.000:- med rinta 3,67% och bundet till 2014-06-30

Vid 2012 ars ingang ligger saledes snittrintan pa ca 3,32% for foreningens lan om dryga
42 miljoner..

Ordnings- och trivselregler

Styrelsen tog ar 2010 fram ordnings- och trivselregler som finns sparade som
styrelsedokument. Dessa regler skickades ut till alla boende och finns dven pa foreningens
hemsida.

Hyresritter
Hyran for var hyresritt hojs arligen i enlighet med Hyresgéstféreningens och Allménnyttans

hojningar 1 Nacka.

Vattenskada

Under sensommaren sa fick styrelsen vetskap om en vattenskada i ett badrum med fonster
ovanfor badkaret. Det har visat sig vara en stor skada och hela badrummet har mast rivas ut.
Aven badrummet under maste atgirdas eftersom fukten triingt ner s 1angt att det déir har
uppstatt fukt i taket. Styrelsen har sedan gjort en fuktmitning i alla badrum med ett sadant
fonster. I inga andra badrum med liknande fonster kunde fukt uppmiétas.

Ovriga atgirder gjorda under 2012

e [ borjan av aret hade foreningen ett drende uppe i Hyresnamnden. Vilket resulterade i
att en andrahandsupplatelse fick fortsitta ytterligare en tid, men emot domarens
utlatande.

e Foreningen sade 2011 upp medlemskapet for en boende. Denna person gavs mojlighet
att sjdlv silja sin bostad, vilket dven skedde i borjan av ar 2012.

e Det har forekommit fuktskador i samband med regnvider, som sedan tidigare anmélts
till PEAB och édrendet drivs av féreningen som ett byggnadsfel.

e Under aret har arbete gjorts med injustering av virmecentralen.

e Styrelsen har slutit ett avtal med Skanova for deras anvindande av utrymme i
forenings elrum mot en arlig erséttning.

e Samfilligheten hyr ut forrad i sprangstugan och den forbrukade elen gar pa
Lillangsbackens el-mitare. Enligt tidigare avtal ska var forening ha en arlig erséttning
for detta. En retroaktiv fakturering har nu skett och kommer hadanefter att goras
arligen.

e Under aret har styrelsen tagit in offerter for individuell métning av virme och vatten.
Det visade sig dyrbart och svart att genomfora i var forening. Da fastigheten byggdes
planerades det inte for ett sadant forfarande.

Information

Under verksamhetsaret har hemsidan uppdaterats under rubriken Nyheter. For att
uppmirksamma att hemsidan uppdaterats anvénds en utskickslista dér alla hushall med
tillgang till e-post finns representerade. De hushall som inte ldmnat sin e-post adress
uppmanas att gora det eftersom den mesta information lamnas den vigen. Styrelsen har som
malsittning att tva ganger om aret limna ett skrivet informationsblad i brevladorna.
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Foreningens e-postadress lillangsbacken @jarlasjo.se dr den huvudsakliga kanalen for
kommunikation med styrelsen.

Nitverket i Jdrla Sj6

I det forum som finns i Jédrla Sjo dér alla bostadsréttsforeningen ir representerade har
Lillingsbackens representation huvudsakligen roterat mellan tva styrelsemedlemmar. Forumet
diskuterar och driver fragor som &dr gemensamma for oss som bor i Jirla Sjo. Gruppen
kommer ocksa med forslag mm till Samféllighetens styrelse (ddr 4ven nagra av deltagarna
sitter som representanter). Det hér dr en bra kanal for var férening att kunna paverka och
utbyta erfarenheter med andra bostadsrittsforeningar i omradet. Aven anvinds forumet som
en referenskanal vid offertforfragningar av foreningarna.

TV
I arsavgiften ingar ComHem:s basutbud och styrelsen har under aret skickat ut den
information som kommit fran dem till féreningens alla medlemmar.

Bredband

Foreningen &r ansluten till bredband med Ownit AB som leverantor. Tjdnsten levereras via
det gemensamma fibernitverk som finns i omradet och som alla foreningar tillsammans har
finansierat projektering for. Avtalet for bredbandet bygger pa s.k. gruppanslutningsavtal dvs.
Brf:en betalar for alla hushall. Bredbandskostnaden ingar i de boendes arsavgift och nir fler
foreningar ansluter sig sa sinks kostnaden per anslutet hushall.
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Ekonomi

Resultat och balans

2012 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsittning (tkr) 4323 4 064 3877 4 400 3 896 4002
Rorelseresultat (tkr) 1725 1029 1520 2 380 1 869 2 056
Resultat efter 324 334 632 1065 235 246
finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr) 127 129 126 904 127 417 129 339 127 482 128 470
Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 3539921
Arets resultat 323 891
Summa 3 863 812
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad -133 750
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan 470 000
Balanserat resultat 3527 562
Summa 3863 812

Kommentarer till arets resultat

Resultatet for 2012 dr 657 489 kr hogre dn for 2011.
Foljande fordndringar mellan 2011 och 2012 kan lyftas fram:

Okade intikter:
Drift:

Planerat underhall:
Avskrivningar
Fastighetsskatt:
Rinteintikter:
Rintekostnader:

ok L=

258 797 kr.
- 37 351 kr.
528 361 kr.
-10 646 kr.

-42 840 kr.

235 kr.
-39 067 kr.

Avgifts- och hyreshdjning
Mer information se not 2.
Minskning av underhallskostnader
Okade avskrivning enl. plan

Okad fastighetsskatt.

Intiktsrinta

Okade rintekostnader eftersom rintorna hojts

Ytterligare upplysningar betriaffande foreningens ekonomi och bokslut finns i efterfoljande
resultat- och balansridkning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Forvintad framtida utveckling

Budget for 2013 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa kronor 169 258. Utav
detta ska 485tkr avsittas till underhallsfondering enligt underhallsplan vilket resulterar i ett
budgeterat minusresultat for 2013. De avsittningar som foreningen tidigare gjort anser
revisorerna inte dr tillrdckliga ddrav den hojda avsittningen.

Réntan pa féreningens lan har for 2013 berdknats med genomsnittsrintan pa 3,5%.
Styrelsen beslutade om en avgiftshojning for ar 2013 med 3,5%. Foreningen har
ackumulerade vinster i form av fritt eget kapital som uppgar till 3,5 miljoner samt har
budgeterat ett negativt resultat for 2013.

100% av foreningens lan ligger vid arsskiftet bundet vilket styrelsen bedomt som det bésta
alternativet under en turbulent tid. Ett av féreningens lan ska omforhandlas under februari och
ett annat i december 2013. De Ovriga tva lanen dr bundna till ar 2014 respektive till 2015.

Foreningen har fjarrvirmeavtal med Fortum AB och kostnaderna for virmen berdknas med en
hojning av 3-4% for 2013. Blir vintern lang och kall sa stiger dven kostnaden i samma takt.
Varje ar kommer en fordyring av fjarrvdarmen att ske enligt avtal och styrelsen undersoker nu
mojligheten att installera bergvirme for att i framtiden kunna fa en béttre kontroll 6ver
virmekostnaderna.

Framtida underhall

Hinsyn till framtida underhall har tagits i underhallsplanen dir en fondering enligt plan
beriknas till 485 000 kr fér 2013. Aven under kommande ar beriiknas att en avsittning
behover goras med ungefidr samma storleksordning.

Forvaltningsberittelsen dr sammanstélld av Martin Lindskog, Elisabeth Norlin.




Org Nr: 769605-5891

ST

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Org.nr: 769605-5891

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2012-01-01 - 2012-12-31

10



Org Nr: 769605-5891

7y

&
HSB Bostadsriattsforening Lillangsbacken i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 4 322 681 4 063 884
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 062 308 -2 024 957
Planerat underhall -133 750 -662 111
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -81 900 -39 060
Avskrivningar Not 3 -319 332 -308 686
Summa fastighetskostnader -2 597 290 -3 034 814
Rorelseresultat 1725391 1029 071
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 1829 1594
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 403 329 -1 364 262
Summa finansiella poster -1 401 500 -1 362 668
Arets resultat 323 891 -333 598

1"



Org Nr: 769605-5891

/

5B

s

HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 102 964 936 103 284 268
Mark och markanlaggningar Not 7 23 087 000 23 087 000
126 051 936 126 371 268
Finansiella anldggningstillgéngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 126 052 436 126 371 768
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 31 234 15
Avrdkningskonto HSB Stockholm 950 948 441 135
Ovriga fordringar Not 9 1282 302
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 91 694 89 101
1075 158 530 553
Kassa och bank Not 11 948 1226
Summa omsattningstillgdngar 1 076 106 531 779
Summa tillgdngar 127 128 542 126 903 547

12
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 76 435 000 76 435 000

Uppldtelseavgifter 2 040 905 2 040 905

Underhallsfond 1 608 041 1870 152
80 083 946 80 346 057

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3539921 3611 407

Arets resultat 323 891 -333 598

3863812 3277 810

Summa eget kapital 83 947 758 83 623 867

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 42 099 925 42 259 926

Leveranttrsskulder 416 724 138 615

Skatteskulder 7 148 2 364

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 656 987 878 775

Summa skulder 43 180 784 43 279 680

Summa eget kapital och skulder 127 128 542 126 903 547

Poster inom linjen

Stdllda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 53 596 000 53 596 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 53 596 000 53 596 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

13
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2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 323 891 -333 598
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 319 332 308 686
Kassaflode fran I6pande verksamhet 643 223 -24 912
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -34 792 42 843
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 61 105 135 441
Kassaflode fran I6pande verksamhet 669 536 153 372
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -160 001 -315 474
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -160 001 -315 474
Arets kassaflode 509 535 -162 102
Likvida medel vid drets b6rjan 442 361 604 462
Likvida medel vid 3rets slut 951 896 442 361

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-&rig annuitetsplan och grundar sig p& anlaggningens anskaffningsvarde och beréknade

ekonomiska livslangd.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fran och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Foreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifran foregdende ar och uppgick vid utgéngen av rékenskapséret till 34

910.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2012-01-01 2011-01-01
Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 66 000 63 600
Sociala kostnader 21 240 21 240
Utbildning fortroendevalda 0 6 680
87 240 91 520

Revisorer
Foreningsvald 4 400 4 000
Totalt 91 640 95 520

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka
2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 215 660 3939 756
Hyror 76 248 74 580
Ovriga intakter 30 788 49 561
Bruttoomsattning 4 322 696 4 063 897
Hyresforluster -15 -13
4 322 681 4 063 884
Not 2 Drift
Personalkostnader 91 640 95 520
Fastighetsskotsel och lokalvard 156 729 136 366
Samfdllighetsavgift 408 288 372 392
Reparationer 155 468 190 869
El 92 376 96 740
Uppvarmning 548 099 469 274
Vatten 170 906 202 276
Sophamtning 44 811 47 030
Fastighetsférsakring 23 922 21 645
Kabel-TV 47 096 46 232
Ovriga avgifter 78 773 88 854
Forvaltningsarvoden 169 902 170 711
Ovriga driftskostnader 74 298 87 048
2 062 308 2 024 957
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 319 332 308 686
319 332 308 686
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1551 1259
Ranteintakter skattekonto 5 1
Ovriga ranteintakter 273 334
1829 1594
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1403 329 1 364 262
1403 329 1 364 262
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 106 444 000 106 444 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 106 444 000 106 444 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 159 732 -2 851 046
Arets avskrivningar -319 332 -308 686
Utgdende avskrivningar -3 479 064 -3 159 732
Bokfort varde 102964936 103 284 268
Taxeringsvarde
Byggnader 54 000 000 54 000 000
Mark 19 200 000 19 200 000
73 200 000 73 200 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 23 087 000 23 087 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 087 000 23 087 000
Bokfort varde 23 087 000 23 087 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Andel i HSB 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1282 302
1282 302
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Datakommunikation 19 620 19 620
Fastighetsférsakring 16 404 15725
Forvaltning 43 550 41982
Kabel TV 12 120 11 774
91 694 89 101
Not 11 Kassa och bank
Kassa 948 1226
948 1226
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 76 435 000 2 040 905 1870 152 3611 407 -333 598
Resultatdisp enl. stammobeslut -262 111 -71 487 333 598
Arets resultat 323 891
Belopp vid &rets slut 76435000 2040905 1608041 3539921 323 891
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr. Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788538487 2,90%  2013-02-20 9 750 000 40 000
Nordea Hypotek 39788605079 3,25%  2015-06-17 10 110 000 40 000
Stadshypotek 185143 3,45%  2013-12-30 12 329 925 40 000
Stadshypotek 458885 3,67%  2014-06-30 9910 000 40 000
42 099 925 160 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 939 925
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41 299 925
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 111 094 153 357
Forutbetalda hyror och avgifter 339 426 335 503
Elavgifter fastighet 9 521 8 377
Fjarrvarme 86 513 61 922
Vatten 0 39619
Lépande underhll 13 905 8 488
Samféllighetsavgift 0 165 339
Snérenhalining 0 5520
Upplupna arbetsgivaravgifter 21 240 19 321
Upplupna arvoden 67 600 67 600
Ovriga upplupna kostnader 7 688 13729
656 987 878 775
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Revisionsberattelse

Org Nr: 769605-5891

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréattsférening Lillangsbacken i Nacka, org.nr. 769605-5891

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgérder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

/ Av foreningeniaid
revisar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

10T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... .......o.ooeeie e e e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.






