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Bostadsrittsforeningen Lilldngsbacken i Nacka

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma halls den 26 maj 2011 kl. 18.30
Plats: Jéirla skolas matsal, Jirla skolviig 21, Nacka

DAGORDNING

Stdmmans Sppnande

Val av ordférande vid stéimman

Anmélan av ordforandens val av protokollfrare
Godkdnnande av rostldngd

Faststillande av dagordningen

Val av tvd personer att jimte ordfSrande justera protokollet samt vid behov fungera som
réstriknare

7. Frdga om kallelse behdrigen skett

8. Styrelsens drsredovisning

9. Revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen
11. Beslut i anfedning av foreningens resultat enligt den faststéillda balanstikningen
12, Besluti fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Fraga om arvoden

14. Val av styrelseledaméter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17. Erforderliga val till representation i HSB

18. Ovriga 4renden/motioner

19. Ovriga, ej anmélda drenden

20. Avslutning

S SR

REGLER FOR ROSTRATTEN

Vid foreningsstimman har varje medlem en 18st. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r6st. ROstberittigad 4r endast den medlem som
fullgjort sin forpliktelse mot freningen, Annan medlem #n juridisk person fir utéva sin
1Ostréitt genom ombud. Endast medlemmens maka/make, sambo eller annan medlem fit vara
ombud. Ombud far bara foretriida en medlem. Ombud skall ha skriftlig dagtecknad fullmakt.

Fullmakten géller hdgst ett r fran utfiirdandet.

Medlem far vid foreningsstdimma medfora ett bitride. Endast medlemmens maka/make,
sambo eller annan medlem far vara bitréde.

Vilkomna till Arsstimman!
Styrelsen




Org Nr: 769605-5891

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Org.nr: 769605-5891

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapséret

2010-01-01 - 2010-12-31
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Valberedning
Valberedning har sedan féreningsstdmman 2010-05-20 varit Lars-Inge Svensson,

Elisabeth Nilsson och Kenneth Higbom.

Representanter i HSB:s distriktsstiimma
Féreningens representant till HSB Stockholms distriktsstdmma i Nacka Véarmdd har varit

Jan-Olov Swahn.

Férvalitning

Foreningen har haft avtal med Renab/Klara forvaltning AB géllande fastighetsskotsel.
Ekonomisk f8rvaltning har skdétts av HSB ckonomisk forvaltning och en omfrhandling av
avtalet har gjorts under &ret. For vinterunderhéll pd marken 2010-2011 har Dirigo Stockholm
Holding AB anlitats, For takskottning har foreningen haft avtal med Plétslageri AB Bang &
Lewerth. Foreningens egna tridgardsgrupp har ansvarat for underhall av gemensamma
markytor och planteringar m.m. Trdgérdsgruppen har anordnat tva “tridgérdsdagar”, den 27
maj samt den 17 oktober. I samband med hostens trddgardsdag s gjordes en utrensning av
cyklar som saknade #gare. Trappstidning och inre renhdllning har skotts av Rentix Stdd AB.
En storstddning med golvvérd utfbrdes under hsten 2010 av samma foretag.

Fastighetsskotsel Klara Forvaltning AB,
Renab/K lara Forvaltning Hadesten Ren AB
Administrativ/ HSB Stockholm
Ekonomisk forvaltning
Stédning Rentix Stid AB
Vinterunderhall , Dirigo Stockholm Holding AB

Sammanstéllning av uppgifter ombesdrjs utan fast avtal, ddr kostnaden istéllet 4r beroende av

det:
;.'hl’akskottning Platfirma AB Béng & Lewerth
Markskétsel Internt, tridgardsgruppen
Hissunderhall Vid behov fran OTIS

Foreningen har tre vicevirdar som innehar nycklar till alla tekniska utrymmen och som kan
rédfrdgas vid tekniska problem. Dessa har varit Konrad Froschl, Jarla Sjovig 12, Peter
Nozrdin, Hebbes grind 15, och Martin Lindskog, Jirla Sjovig 16.
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Styrelsens arbete och projekt
Styrelsen har méte en gang i ménaden ki 18:30 i omrddeskontoret, med undantag for ett

sommaruppehall under juli. Under det géngna &ret har styrelsens medlemmar fordelat arbete
enligt nedanstéende uppstillning:

“Ordférande

Elisabeth (EN) Overgripande struktur och planering
Inkommands post.
Delansvar féreningens e-post
Sekreterare Martin (ML) Protokoll, avtaisparm, adresslistor
Ekonomi Elisabeth (EN) Ekonomi, kontakter med ekonomisk forvaltare,
Féreningens lan
Teknik - Martin (ML) Fastigheten, kontakter med entreprenérar
Fastighet Peter {(PN)
Per (PA)
Studieansvarig Peter (PN) info om kommande kurser HSB
Juridiska fragor | Peter (PL) Avtalstolkning, juridisk korrekthet [ det skrivha
Handkassa Elisabeth (EN) Handkassan,
Mark Martin (ML) Ytire miljo, kontakt med trédgardsgruppen.
Informationoch | Anna (AS) Administration av Hemsida samt distribution av
kommunikation informationsmail om dess uppdatering. Aven
via mall huvudansvarig for passning av féreningens e-
postlada.
Nyckiar Per (PA) Nycklar, kontakier med Nacka Las och Larm,
Porttelefoner Per {PA) Namnskyltar, portielefoner tavia och tidningskorg
Natverket Anna (AS) Maten med nétverket
Per (PA)
TV Martin (ML) Gemensam arbetsyta
Anna (AS) Uppgradering av TV-nat

Enligt stimmobeslut ska styrelsearvodet uppgé till 1,5 pbb inklusive sociala avgifter.
Utbetalning under 2010 av styrelsearvode har skett med 1,5 pbb exklusive sociala avgifter,

Hir foljer en kort redogdrelse av olika projekt och héndelser frén verksamhetsdret 2010.

Lickage takfonster

I samband med stora sndméngder under 2010 har det lickt in vatten i ett antal takfonster, Sng
som smilter och glider av takfonstret fryser till is pa taket i fénstrets nederkant och
sméltvatten ges dér en chans att rinna in. Framtida styrelser méste vara strskilt noga med
takskottning av takfonster 1 framtiden d& detta inte anses vara ett konstruktionsfel.

Fasadinventering

Med anledning av rapporter om fuktskador i putsade fasader av den typ som finns i
Lillangsbacken s3 har styrelsen 1atit utfora en grundliggande fasadinventering for att
stkerstilla att det inte forekommer dolda skador, Férhéjda viirden uppméttes endast pé ett
stéille vid gardsporten p& Hebbes Gréind 15. Orsaken 4r troligtvis en trasig hidngrinna som-
atgérdas i samband med ommalining av triidetaljer véren 2011,
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Byte av portkoder

Styrelsen har &indrat portkoder tv gdnger under dret d4 knappar annars slits ut men 4ven for
att 8ka sikerheten. For enkelhetens skull har vi samma kod till samtliga portar, Ny kod har
meddelats via mail till de boende. I december byttes &ven alla knappsatser ut vid portarna.

Brands#kerhet
Som fastighetstigare fr styrelsen ansvarig fr brandstikerheten 1 fastigheten. Vi 4r skyldiga

enligt lag att ha en brands#kerhetsplan som vi varje 4t uppdaterar och ska efterleva. En sddan
plan har under fSregdende ar tagits fram med hjélp av en expert som anlitats via HSB.
Informationen skickades da ut till alla boende och i planen for brandskydd ingér att 16pande
inspektera att dessa regler efterlevs. Aven under ret har information sénds ut om véra
skyldigheter att efterleva brandsékerhetsplanen.

Fastighetsfrvaltare
Under hdsten har en uppstigning gjorts av Klara Férvaltning. En ny upphandling kommer att

ske i botjan av 2011.

Terragsplank
Under viren byttes planken ut mellan terrasserna pé béde 6vre och nedre gérden.

Soprum
En mélning av golven har skett och sopkérlen har tvittats ndgra ganger.

Underhéllsplan
Varje bostadsrittsforening 4r skyldig att ha en underhallsplan for att kunna ha kontroll pd

framtida ekonomiska kostnader och behov av underhallsdtgiirder. Arligen utfor styrelsen en
underhélisbesiktning tillsammans med HSB som underlag for justering av underhélisplanen,
och denna besiktning skedde i &r under varen. Styrelsen har dven 14tit installera en digital
underhallsplan {or att forenkia arbetet med underhalisplanering,

Besikining av tak
Under histen gjordes en besiktning av freningens tak och en del takplattor byttes ut.

Under sommaren utfirdes #ven rensning av alla hingrénnor.

Kreditopplysningar
Styrelsen har tagit beslutet att alltid ta kreditupplysning pé alla som anstker om medlemskap i

foreningen. Aven vid dterkommande inbetalningsfSrseningar av ménadsavgiften har styrelsen
tillimpat regeln om kreditupplysning. Vid fortsatta betalningsforseningar §verlimnas drenden

till Jurist Inkasso.

Avgiftshdining
Avtalet som Jirla sj6 har med Fortum sades upp under &ret och en omforhandling borjade.

Detta samt att underhdliskostnaderna totalt sttt har Skat for freningen var anledningen till att
styrelsen aviserade en avgiftshdjning fran 2011, vilket aldrig skett under tidigare ar.

Foreningens 1&n
Foreningen har 4 1an till ett sammanlagt virde av 42.575.400;- den 31 december 2010.

Under &ret har vi totalt amorterat 1.527.300:- pa lanen. Tvé av féreningens 18n 4r bundna och

tva #r rorliga. i Z /'

»
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s Tvd av foreningens 14n 4r bundna. Vid 8rsskiftet var dessa 1&n pd 12.475.400:- med en
rénta pd 3,45% och det andra pa 10.100.000:- och en rinta pa 2,9%.

e Tvaav foreningen lan #r r6rliga. Vid drsskiftet var varje 18n pa 10.000.000:- vardera
och med en snittrénta pd 1,72% under 4ret.

Vid 2011 ars ingéng ligger sdledes snittrintan pd ca 2,45% for foreningens 14n om dryga
42 miljoner. Ca 30% #r bundet till 2013.12.30 med 3,45% riinta, ca 24% #r bundet till
2013.04.14 med 2,9% réinta resterande del ligger rorligt,

Ordnings- och trivselregler
Styrelsen tog &r 2010 fram ordnings- och trivselregler som sparas som styrelsedokument.

Dessa regler har skickats ut till alla boende.

Hyrestétter
Hyran for var hyresréit hojs 4rligen i enlighet med Hyresgistforeningens och Allménnyttans

hojningar.

Vattenskada
Under hosten har foreningen fitt en vattenskada beroende pa en l4ckande diskmaskin.

Information
Under verksamhetséret har hemsidan uppdaterats under rubriken Nyheter, For att

uppmirksamma att hemsidan uppdaterats anvinds en E-postlista dér alla hushall med tillgdng
till e-post finns representerade. De hushall som inte har e-post fér information om vad

hemsidan 4r uppdaterad med via papper.

Foreningens e-postadress lillangsbacken@jarlasjo.se &r den huvudsakliga kanalen for
kommunikation med styrelsen.

Nitverket i Jérla Sj6
I det forum som finns i Jérla Sj6 dér alla bostadsrittsforeningen #r representerade har

Lillingsbackens representation roterat mellan tva styrelsemediemmar, Forumet diskuterar och
driver frdgor som #r gemensamma for oss som bor i Jérla Sj6. Gruppen kommer ocksd med
forslag mm till Samfillighetens styrelse (ddr &ven ndgra av deltagarna sitter som
representanter), Det hér dr en bra kanal for vér fdrening att kunna pdverka och utbyta
erfarenheter med andra bostadstittsforeningar i omrédet.

1V
Styrelsen har under aret skickat ut den information som kommit frn Com-Hem till

foreningens medlemmar,

Bredband
Foreningen dr ansluten till bredband med Ownit AB som leverantdr, Tjdnsten levereras via

det gemensamma fibernétverk som finns 1 omrédet och som alla foreningar tillsammans har
finansierat projektering for.

Avtalet for bredbandet bygger pa s.k, gruppanslutningsavtal dvs. Bif:en betalar for alla
hushéll. Bredbandskostnaden ingdr i de boendes arsavgift.

3%
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Forbrukning av energi och vatten for ar 2007-2010.

Eftersom vér avlidsare flyttade till USA med métdata frin virmanaderna 2010 #r dessa data
interpolerade utifrdn tidigare ars variationer. Den totala summan #r dock korrekt.

Det som sticker ut 4r att den kalla vintern Skat forbrukningen av energi men dven att
forbrukad kallvattenméngd Okat stadigt. Det senare kan forklaras med att packningar kanske
stir och droppar och att toaletter stér och rinner. Styrelsen uppmanar de boende att kontakta
vér forvaltare (kontaktuppgifter i porttavia) om man upplever beskrivna problem.

Energl anvint f6r uppvdrmning av fastigheten
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Ekonomi

Resultat och balans

3877

3859

Nettoomsitinitig (tkr) 3896]  4002] 3929
Rirelseresultat (tkr) 1520 2 380 1 869 2056 2191 2249
Resultat efter 632 1 065 -235 246 630 702
finansiella poster (tkr)

Balansomslutning (tkr) 127 417 129339 127 482 128 470 132232 130 892
Forslag till resultatdisposition

Stémman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 3243043

Arets resultat 632 426

Summa 3 875 469

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Uttag ur fond for ytire underhéll motsvarande drets kostnad -135 938

Overforing till fond for yttre underhall entigt underhéllsplan 400 000

Balanserat resultat 3 611 407

Summa 3875469

Kommentarer till drets resultat

Resultatet for 2010 dr 432 416 kr l4gre dn for 2009,
Foljande avrundade fordndringar mellan 2009 och 2010 kan lyftas fram:

réntebidrag 61 897 kr.

2009 &rs erséttning frén HSB for varmt vatten

1. Minskade intskter: -522 498 kr.

2. Drift: - 274 054 kr. Mer information se not 2.

3. Planerat underhall: -53 266 kr, Okning av underhaliskostnader

4, Avskrivningar -10 644 kr. Okade avskrivning enl. plan

5. Fastighetsskatt: -150kr, Okad fastighetsskatt,

6. Rinteintikter: -812 ke, T.ag intHktsrénta

7. Réntekostnader: +429 009 kr. Minskade réntekostnader 490 906 kr, minskade

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens ekonomi och bokslut finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

s
v
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Forvintad framtida utveckling

Budget for 2011 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pd 226 020

varav 200tkr utgdr 2011 &rs behov av underhalisfondering enligt underhalisplan.

2011 ars budget 4r baserad pa en forvéntad genomsnittsriinta pd 3% pa foreningens lan.
Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning fr ar 2011 med 4%. Féreningen har ackumulerade
vinster i form av fritt eget kapital som uppgér till 3,5 miljoner samt har budgeterat ett positivt

resultat for 2011,

Knappt 50% av foreningens lan ligger vid arsskiftet rorligt vilket innebér en fordel for
foreningen eftersom réntenivan fortfarande dr Iag. Trots att styrelsen fortsatt anser att r6rlig
rinta ger bésta utfall p4 1ang sikt sd bands ett utav de fre r6rliga 1&nen under 2010. En extra
amortering pa totalt 200.000:- gjordes under histen pa de tva 16rliga l&nen.

Den 30 juni 2011 upphdr nuvarande {jérrvéirmeavtal med Fortum och ett nytt kommer att
slutas gemensamt for hela Jdrla sj6. Hur det avtalet kommer att utformas vet styrelsen inget
om annu, Vi utgdr dock ifrén att en fordyring av fjarrvirmen kommer att ske. Beroende pé
utfallet av denna avtalsforhandling s kan &terigen en avgiftshtjning behdva gbras.

Framtida underhall
Hinsyn till framtida underhll har tagits 1 underhdlisplanen dér en fondering enligt plan gors

med 400 000 kr for 2010,

Forvaltningsberittelsen dr sammanstélid av Martin Lindskog, Elisabeth Norlin,

&7

\h
N\
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HSB Bostadsrattsférening Lillangsbacken | Nacka

2010-01-01  2009-01-01
Resultatréikning 2Q10-12-31 2009-12-31
Nettoomsiittning “Noti 3877041 4399539
Fastighetskostnader o : .
Drift Not 2 -1 885 101 -1 611 047
Planerat underhdil -135 938 -82 672
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -38 310 -38 160
Avskrivningar Not 3 -298 043 -287 399
Summa fastighetskostnader -2 357 392 =2 019 278
Rorelseresultat 1519648 2 380 262
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 2 594 3406
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -889 817 -1 318 826
Summa finansiella poster -887 222 ~1 315 420

632426 1 064 842

Arets resultat

A
r

. YL
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HS!; Bostadsrittsforening Lillingsbacken i Nacka

Balansrakning 2010-12-31  2009-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 103 592 954 103 890 997
Mark och markanldggningar Not 7 23 087 060 23 087 000
126 679 954 126 977 997
Finansiefla anidggningstifigéngar
L&ngfristigt vérdepappersinnehav Not 8 500 500
: 500 500
Summa anldggningstifigéngar 126 680 454 126 978 497
Omsitiningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1080 77
Avrékningskonto HSB Stockholm 604 268 853 802
Ovriga fordringar Not 9 38137 31788
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier Not 10 93 064 84 012
736 529 969 679
Kassa och bank Not 11 194 3 390 453
Summa omséttningstiligdngar 736 723 2 360 132
127417 177 129 338 629

Summa tiligdngar

3
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HSB Bostadstéttsférening Lillingsbacken i Nacka

Balansrﬁkning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 76 435 000 76 435 000

Uppl3telseavgifter 2 040 905 2 040 205

Underhdlisfond 1606 090 1329762
80 081 995 79 805 667

FHitt eget kapital

Balanserat resuitat 3243 043 2 454 529

Arets resuitat 632 426 1 064 842

3 875 469 3519371

Summa eget kapital 83 957 464 83 325038

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 42 575 400 45 298 200

Leverantdrsskulder i67 810 263 075

Skatteskulder 2 937 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 713566 452 316

Summa skulder , " 43459 713 46 013 591

Summa eget kapital och skuldar 127 417 177 129 338 629

Posterinom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stalida for skulder tilf kreditinstitut 53 596 000 53 596 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagha 53 596 000 53 596 000

Ansvarsférbindelser Inga Ihga

o




Org Nr: 769605-5891

PO <
Negg—ge

HSB Bostadsritisforening Lillingsbacken i Nacka

2010-01-01  2009-01-01
Kassaﬂﬁdesanalys 2010-12-31 2009512-31
Lﬁpandé verksamhet
Resultat efter finansiella poster 632 426 1064 842
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 298 043 287 399
Kassaflode frén I6pande verksamhet 930 469 1352 241
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar -16 384 -41 274
Okning (+) /minskning {-) kortfristiga skuider 168 922 167 904
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1083 007 1478 871
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 722 800 624 200
Kassafldde fr8n finansieringsverksamhet -2 722 800 624 200
Arets kassafidde -1639793 2103071
Likvida medel vid drets bérjan 2 244 255 141 184

604 462 ‘2 244 255

Likvida medel vid drets slut

I kassafiidesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto hos HSB Stackholm | de likvida medien }67/
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HSB Bostadsriattsforening Lillingsbacken i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges { kronor om Inget annat anges.
Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokf6ringsndmndens allménna r8d.
Tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges hedan,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Avskrivning p& byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig annuitetsplan och grundar sig p8 anidggningens anskaffningsvirde och berdknade

ekonomiska livsldngd.

Fond for yttre underhéfl
Reservering f6r framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underh8lisplan. Minimiavsitining regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag _
En bostadsratisférening 4r | normalfallet inte forem8} for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hdgsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsfdrenings réntelntékter skattefria til! den def de &r hénforliga till fastigheten.

Reskattning sker av andra kapitalintdkter samt | férekommande fall inkomster som inte & hinféiga till fastigheten, Efter

avrikning av eventuella underskotisavdrag sker beskattning med 26,3 %.

910.
Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft n8gra anstéllda under 8ret.

Féreningens skattemissiga underskott @r oférdndrat ifrdn féregBende 8t och uppgick vid utgingen av rikenskapséret till 34

2010-01-01 2009-01-01

Arvaden, lner, andra ersitiningar och sociala kostnader

2010-12-31 2009-12-31

Arvoden fortroendevalda 71 684 58 000

Soclala kostnader 21 540 16 949
93 224 74 949

Revisorer

Féreningsvald 6172 3000

Totait 99 396 77 949

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

gl/
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HSB Bostadsrittsforening Lillingsbacken | Nacka
2010-01-01  2009-01-01

Noter 2010-12-3%1  2009-12-31
Not1i - Nettoomsittning
Arsavgifter 3788280 3788 280
Hyror 72 756 70 296
Ovriga intakter 16 109 540 963
Bruttoomsattning 3877 145 4 399 539

Hyresfarluster -104 0
i "3877041 4399539

Not2z = Diift

Personalkostriader 99 396 77 949
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 219192 131951
Reparationer 141 9141 73541
] 103 124 89 021
Uppvérmning 363 440 327 836
Vatten 177 566 152 769
Sophémining 39593 : 42 457
Fastighetsfirsakring 20 661 19 993
Kabel-TV 44 784 46 138
Samfallighetsavgift 356 994 361 393
Bredbendsavgifter 85810 0
Fbrvaltningsarvoden 167 166 164 971
Ovriga driftskosinader §5 065 123 027
1885101 1611047
Not 3 Avskriviingar
Byganader 298 043 287 399
258 043 287 399
Not4 - Rintelntidkter och liknande resuitatposter
Rénteintakter avrékningskento HSB Stockholm 2370 3115
Réntelntdkter skattekonto 16 94
Ovriga rénteintakter 208 197
2594 3406
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |8ngfristiga skulder 967 008 1458 052
Erh8fina rintebidrag -77 329 -139 226
Ovriga rantekostnader 138 0

889 817 1318826




Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsrittsfarening Lillingsbacken i Nacka

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not6 = Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 106 444 000 106 444 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 106 444 000 106 444 000
Ingfende ackumulerade avskrivningar -2 583 003 -2 265 604
Arets avskrivningar -298 043 -287 399
Utg8ende avskrivningar -2 851046 -2 553 003
Bokfort vérde 103 592954 103 890 997
Taxeringsvdrde
Byagnader 54 000 000 63 000 000
Mark 19 200 000 17 800 000
73 200 000 80 800 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 23 087 000 23 087 000
Utg8ende ackumulerade ahskaffningsvarden 23 087 000 23087 000
Bokfdrt vérde 23 087 000 23 087 000
Not 8 -Aktier, andelar och vérdepapper
Andelar HSB 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden &500 500
Not 9 - Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 31 503
Skattekonto 301 285
Fordran HSB 37 836 (]
38 137 31788
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HSB Bostadsrittsférening Lillingsbacken i Nacka

Org Nr: 769605-5891

Noter 2010-12~-31 2009-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Datakommunikation 21 420 0
Fastighetsftrsiikring 13 787 13768
Fastighetsskatsel 0 8 355
Férvaitaingsavtal HSB 40 601 39 364
Kabel TV 11 356 11025
Upplupna réntebldrag 5900 11 500
93 064 84 012
Not1l - Kassa och bank .
Kassa 194 2453
Nordea 0 1 388 000
194 1350453
Not 12 Foréndring av eget kapitat o
Uppl. Underh.~ Balanserat
Insatser avgifter fond resyltat Arets resuitat
Belopp vid 8rets ing8ng 76 435 000 2 040 905 1329762 2 454 529 1064 842
Vinstdisp enl, stimmobesiut 276 328 788 514 -1 064 842
Arets resultat . 632 426
Belopp vid &rets slut 76435000 2@Q40905 150500990 3243043 632426
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut '
Nista 8rs
L3neinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 3978 85 38487 ) 290%  2013-02-20 10 160 000 400 000
Nordea Hypotek 3978 85 38495 2,54%  2011-02-13 10 060 000 400 000
Nordea Hypotek 3978 85 38509 2,54%  2011-02-13 10 Q00 000 400 000
Stadshypotek 185143 345%  2013-12-30 12 475 400 127 300
42 875 400 1327 300
Langfristiga skuldar exkluslve kortfristig def 41 248 100
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder til] kreditinstitut uppg8 il 35938 960

o




Org Nr: 769605-56891

HSB Bostadsréttsférening Lilllingsbacken i Nacka

Noter 2010-12-31  2009-12-31

Not 14 ‘Upplupna kostnader ach férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 103 426 293
Forutbetalda hyror och avgifter 306 974 304 783
Arvode styrelse 63 600 55 517
Elavgifter fastighet 11 027 8927
Fiarevérme 54317 43 610
Lipande underhil 31749 0
Soclala kestnader 19 816 18 093
Sndrenhélining 20 301 12 000
Vatten 80 652 0
Ovriga upplupna kostnader 21 704 9093
713 566 452 316
Stockholm, den g‘{,lz / / _:Q_ f/ w/ g/
” E Nr
: ‘ 727
Arina Snell Anne Kéliman Ellsabeth Norlin
Martsn Lin kog Per Andersson Peter Lidman

/

Peter Nordin

Var revisionsberéttelse har Z[)H 05 -/ /. lamnats betraffande denna Srsredovisning

/ Ly
//ﬂ/VA‘//(f ,,?'/)&/4 ’;;"79(7/ Bemadeﬂe Larssor.‘
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Org Nr: 769805-5891

Revisionsherattelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Lillingsbacken i Nacka
Organisationsnummer 769605-5891

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning | HSB
Bostadsrattsfrening Lillangsbacken | Nacka for rakenskapséret 2010-01-01 - 2010-12-31,

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
&rsredovisningstagen tilldmpas vid uppréttandet av &rsredovisningen, Vart ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision,

Revisionen har utforts | entighet med god revisionssed i Sverige. Det Innebér att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hg men Inte absolut sékerhet férsékra oss om att rsredovisningen
inte inneh&ller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information | rékenskapshandlingama. I en revision ingér ocks8 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilfldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat &rsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
Informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, 8tgdrder och férhllanden | foreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
p& annat s4tt handlat | strid med bostadsréttslagen, 8rsredovisningslagen elfler féreningens stadgar. Vi
anser att vér revision ger oss rimlig grund fér véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stélining 1 enlighet med god redovisningssed | Sverige.
Férvaltningsberittelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delat.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens tedamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den / Z/f 7011

< =
g Bermadstie Larsson
Av fﬁreningé@ evisor BoRevision AB

. Av HSB Riksférbund utsedd revisor
A //4(«9'0'7




Org Nr: 768605-5891

HSB Bostadsrittsforening Lillingshacken i Nacka
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Motion till BRF Lillangsbacken 2011-03-31
Férvaring av barnvagnar

Klas Holmiund
Légenhet 21, Jarla Gardsvig 33

Sammanfattning: BRF Lilldingsbacken och Jarla Sjé samfallighet har stor brist pa
gemensamma férvaringsutrymmen. De férvaringsutrymmen som &r tillgéngliga anvénds
uteslutande som cykelférrad. Detta medfér svarigheter speciellt fér barnfamiljer som maste
férvara sina barnvagnar i lagenheterna. Jag yrkar pa att hilften av de tillgéngliga
forrad som finns upplats till barnvagnsférvaring.

Bakgrund: Jarla Sj6 byggdes planerat for unga vuxna och pensionarer, och den stora
andelen smabarnsfamiijer som flyttade in var omradet inte planerat fér. En av de saker
som man inte planerade f6r var ordentliga fdrvaringsutrymmen, som tidigare inrymdes i
kallarférrad och vindsférrad. Nér omradet fortfarande var under uppbyggnad talades det
om att stdrre, gemensamma fdrvaringsuirymmen som inte ursprungligen var inplanerade
skulle byggas och géras tillgangliga f6r boende | omradet. $a blev inte faliet.

Andelen barnfamiljer i omradet, som redan fran bérjan var stérre &n man trott, har sedan
2001 stadigt 6kat. De flesta barnfamiljer har behov av en massa skrymmande utrustning.

Beddmning: Andelen cyklister och andelen sméabarnsféraldrar &r enligt min bedémning
nastan lika stor. Det &r d&rfér vettigt och réattvist att smabarnsféréidrar far ta del av de
gemensamma fGrvaringsutrymmen som faktiskt finns. Konkret &r mitt férslag att cyklar
utryms fran de férrad som inte har andra funktioner (elskap, et cetera) och att hyllor byggs
s& barnvagnar kan fOrvaras langs véggarna i dubbla rader. Ovanpéa dessa rader kan vrig
utrustning som pulkor, trolleys och dvrigt férvaras. Cyklister kan, precis som
sméabarnsféréldrar gor i dag, forvara sina cyklar i Idgenheterna om dom inte vill ha dom

utomhus.

Motion:
Jag yrkar pa att hélften av de tillgéngliga forrad som finns upplats f6r férvaring av annat &n

cykiar, och att man for att maximera utrymmet anpassar dessa férrad med hyllor.
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Klas Holmlund




Styrelsen yrkar avslag pa motion fran Klas Holmlund angaende forvaring
av barnvagnar,

Styrelsen har konstaterat att utrymmen fSr barnvagnar saknas i vir frening och en
genomgéng av Jokaliteter har gjorts for att forstka finna en rimlig 16sning,. Styrelsen fortsétter

att utreda mojligheterna att inrdtta barnvagnsforrad,

Styrelsen genomforde under hosten 2010 en cykelrensning 1 syfte att kunna témma ett av
cykelférrdden och uppldta det till barnvagnsutrymme. Det cykelfsrrdd som styrelsen har i
atanke ligger pa Hebbes grand. I en firsta omgang &r det endast det forradet som kan témmas

pa cyklar och omvandlas till barnvagnsrum.

Styrelsen kommer att gra en ytterligare genomgéng av véara lokaler for att i méjligaste mén
finna en 18sning som passar flertalet hir boende.

Nacka 2011-04-20

Styrelsen,
Brf Lilldngsbacken




Fulimakt

Varje medlem har en rdst,
Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4nda bara en rdst

tillsammans.
Om en medlem Ager flera bostadsritter i foreningen, har denne nda bara en

rost.
Fysisk person fir utdva sin rdstritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nirstdende
(= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem fér vara ombud.

Ombud f8r bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett &r efter utfirdandet,
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Ordlista

Arsredovisning: Bestdraven forvalmingsberattelse samt
den ekonomiska redovisningen.

Férvaltningsberdttelse: Den del av drsredovisningen
som 1 fext fOrklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berattelse (ibland verksamhetsberittelse eller styrelse-
berittelse).

Férvaltningsberittelsen talar om vilka som haft uppdrag
i féreningen, vad som i huvudsak forekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den
EU-anpassade drsredovisningslagen. Redovisningen
bestér avresultatrdkning, balansrakning och noter, I re-
sultat-och balansrikningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intakter respektive kost-
nader féreningen har haft under aret, Intikter minus
kostnader = drets dverskott/underskott,

For en bostadsréttsforening giller det nu inte att f4
s4 stort Overskott som méjligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska drsavgif-
terna berdknas sz ait de ticker de kostrader (inklusive
avsittning till fonder) som man vantar ska uppkomma,
FéreningsstAimman beslutar efter forslag frén styrelsen
hur resultatet ska hanteras,

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tillgdngs-
-sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
géngssidan redovisas foreningens anliggningstillgingar
i form av fastigheter och inventarier samt foreningens
omsittningstillgdngar 1 form av t ex kontanter och
andra likvida medel.
P4 skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som
innehdller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
ochytire fonden. Ovriga poster p skuldsidan r skulder
till kreditinstitut och dvriga, t ex leverantdrsskulder.

Anliggningstillgngar ir tillgéngar som ir avsedda for
Iangvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anldggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Awskrivningar; Virdet pi fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar p4 grund av férslitning. Detta redo-

visas som en kostnad for avskrivning i resultatrakningen
varje dr. Det virde som star som tillgdng i balansrik-
ningen ir vardet efter alla avskrivningar.

Omsitmingstillgdogar kan i allminhet omvandlas till
kontanter inom ett dr. Bland omsittningstillgdngar
kan ndmnas HSB avrikningskonto och andra likvida
medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningeén maste
betala senast inom ett ar, tex leverantorsskulder.

Likviditet 4r bostadsrittsforeningens férméga att betala
sina kortfristiga skulder (tex vatten, el, rintor, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsritts-for-
eningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsattningstillgingarna stérre 4n de kort-
fristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéillande.

Skulder: Skulder till utomstdende; dels sidana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond fér yttre underhdl: Styrelsen ska upprétta under
héllsplan £or féreningens hus. I drsbudgeten ska medel
avsattas for underhéllet, Genom beslut om drsavgiftens
storlek sikerstalls erforderliga medel for att trygga un-
derhillet av féreningens hus, Beslut om fondavsitining
fattas av foreningsstdmman.

Fond for inre underhill: I de bostadsrittsfSreningar
som har en inre underhéllsfond, regleras avsiit-
ningen till fonden i bostadsrittsféreningens stadgar,
Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den
sammanlagda behdllningen av samiliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgdr av den avispecifikation som fSljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsférbindelser dr dtaganden {or foreningen som
inte bokats som kort- eller lngfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
avgald,

Stillda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet for
erhéllna lan.




