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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB bostadsrittsforening Lillingsbacken kallar hdirmed sina medlemmar till ordinarie
foreningsstamma.

Datum/tid: 24 juni 2020 klockan 18.30
Plats: Omradeskontoret Gustaf de Lavals Torg, Jérla Sjo

DAGORDNING - FORSLAG
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Foreningsstimmans oppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfrare
Godkinnande av rostlingd

Fraga om nédrvaroritt vid foreningsstimma

Godkédnnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
Valberedningens redogorelse

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstaimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordfrande, styrelseledamoter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Faststillande av valberedningsinstruktion

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmiktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB



26. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits 1 kallelsen

26.1 Forslag fran styrelsen att fastsla riktlinjer for fast konstruktion i syfte att skdrma
av uteplatser mot innergardar.

26.2 Forslag fran styrelsen infor Samfillighetens extrastimma rérande inforande av
laddplatser i Jérla Sjo

27. Foreningsstimmans avslutande

Vilkommen!
Styrelsen

ROSTRATT

PA foreningsstdmman har varje medlem en rdst.
Innchar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar
en medlem flera bostadsritter 1
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.
Medlem som inte har betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostriitt.

FULLMAKT

En fullmakt anvéinds da en medlem inte sjélv
kan nirvara vid féreningsstimman, medlemmen
kan da skicka ett ombud istillet.

OMBUD

Ombudet ska ha en skriftlig, daterad
fullmaktshandling 1 original som ska ldmnas in
pa foreningsstimman. Fullmakten giller 1 ett ar
fran det att den blivit underskriven, om den inte
aterkallas tidigare. Fullmakten behdver inte

vara bevittnad. Ett ombud far endast foretrida
en medlem. Medlem far foretridas av valfritt
ombud.

BITRADE

En medlem kan ha med sig hdgst ett bitrdde
vid féreningsstimman, Meningen ér att en
medlem ska ha méjlighet till sakkunnig hyélp
pa féreningsstdimman i exempelvis tekniska,
ekonomiska eller juridiska fragor. Bitrddet ger
information till medlem hur medlemmen bast
kan tillvarata sina intressen.

Bitriidet behdver inte ha nagon fullmakt
eftersom bitrédet inte utévar nagon rostrétt for
nagon annans rikning. Medlem far medfora ett
valfritt bitridde.

OMYNDIG

Medlem som #r under 18 ar (omyndig)
foretriids pa féreningsstimman av fdrmyndare,
vilket i normalfallet ér fordlder.



HSB:s Brf Lillingsbacken
Org.Nr 769605-5891

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Lillangsbacken i Nacka med organisationsnummer
769605-5891, far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse for HSB:s Brf Lillingsbacken 2019

Allmént

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Foreningen ér ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Bildande
Foreningen bildades 27 mars 2000 och registrerades 6 april 2000.

Foreningens fastighet

Foreningen dger och forvaltar egen mark och byggnader pa fastigheten Sicklatn 145:4 i
Nacka kommun. Foreningen bestar av 60 bostadsritter. Sju av foreningens bostadsrittshavare
har tillhérande parkeringsplatser. For ovriga 53 hinvisas till boendeparkering. Garageplatser
finns att hyra i Samfillighetens regi.

Forsikring

Fastigheten &r fullvidrdeforsidkrad i Lansforsdkringar Stockholm. I forsékringen ingar
styrelseansvarsforsakring. I forsédkringen ingar ddremot inte varje bostadsréttsinnehavares
behov av bostadsrittstillaggsforsakring.

Samfillighet
Foreningen dr medlem i Jarla Sjo samféllighetsforening som har i uppgift att underhalla och
forvalta omradet Jarla Sjo.

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oforéandrade.

Strategi for framtida arsavgifter

Styrelsen bedriver en ansvarsfull ekonomisk forvaltning med malet om en ofordndrad
avgiftsniva snarare dn hojda eller sidnkta avgifter. Styrelsens strdvan dr att faststilla avgifterna
for att klara 16pande utgifter och bibehalla en ansvarsfull ekonomisk buffert. Det ska finnas
tillrackliga resurser for att klara savél ataganden enligt den méngariga underhallsplanen som
de akuta underhéllsbehov som uppkommer.

Arsstimma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2019-05-27. Nérvarande pa stimman var 14
rostberittigade medlemmar. Déarutover var ingen fullmakt inl'zimnad.‘o
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Medlemmar och overlatelser
Foreningen hade vid 2019 ars slut 90 medlemmar, dértill kommer HSB ekonomisk forening
som en medlem. Under 2019 har atta (8) bostadsrittsoverlatelser skett.

Styrelsen
Styrelsens har efter ordinarie stimma 2019 haft f6ljande sammansittning:

Styrelsen

Lars-Inge Svensson Ordforande

Christian Sabo Vice ordférande

Peter Mathsson Sekreterare

Christian Malmberg Ledamot

Elisabeth Norlin Ledamot

Cathrine Engman Ledamot

Anne Kallman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &r ledaméterna Elisabeth Norlin, Christian Sabo,
Peter Mathsson, Christian Malmberg och Cathrine Engman.

Moten
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda styrelsemoten, en protokollférd
arsstimma samt ett protokollfort konstituerande méte.

Firmatecknare
Sedan foreningsstdmman 2019-05-27 har firman tecknats av Christian Sabo, Lars-Inge
Svensson, Elisabeth Norlin och Christian Malmberg, tva i forening.

Revisorer
Foreningens internrevisor har fran och med foreningsstimman 2019-05-27 varit Lisa-Marie
Maittd. En revisor hos BoRevision AB har utsetts av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har sedan foreningsstamman 2019-05-27 varit Elisabeth Nilsson och Maria
Nordin Skult.

Representanter i HSB:s distriktsstimma
Foreningens representant till HSB Stockholms distriktsstimma i Nacka Varmdo har varit
vakant.

Styrelsearvode
Enligt stimmobeslut vid féreningsstimman 2019-05-27 ska:
- styrelsen arvoderas med 1,5 prisbasbelopp, dvs 70 950 kr att férdela sinsemellan.
- foreningsvald revisor arvoderas med 0,1 prisbasbelopp, dvs 4 730 kr.
- valberedningen arvoderas med 0,1 prisbasbelopp, dvs 4 730 kr att fordela sinsemellan
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Forvaltning och avtal
Foreningen har under 2019 haft f6ljande storre leverantorsavtal

Fastighetsskotsel Rubin/Jidek AB
Administrativ och ekonomisk forvaltning HSB Stockholm
Vinterunderhall mark och tak Rubin/Jidek AB
Trappstadning och inre renhallning Rubin Facilitetsservice
Hissar Nacka Hiss AB

TV Comhem

Bredband Ownit

Fjirrvirme Stockholm Exergi

Foreningens medlemmar ansvarar sjélva for underhéll av gemensamma markytor och
planteringar, framst i samband med tva dterkommande stiddagar. Tradgardsmastare anlitas
vid behov for beskdrning av trdd och buskar.

Styrelsens ansvarsfordelning
Under det gangna aret har styrelsens medlemmar fordelat arbete enligt nedan:

Ansvarsomrade | Ansvarig Innehall

Ordférande Lars-Inge Svensson Overgripande struktur och planering. Férsékring.
Nyckelhantering. Métesledare.

Sekreterare Peter Mathsson Styrelseprotokoll och avtal. TV och Bredband.

Ekonomi Elisabeth Norlin Ekonomi, budget, kontakter med ekonomisk
forvaltare, hantering av féreningens lan.

Fastighet Christian Sabo Fastighetsbesiktning. Underhallsplan.

Brandskydd Christian Malmberg Brandrond, Sakerhetsfragor

Mark och Milj6 Cathrine Engman Yttre miljo, trddgard, innergardar.

Kommunikation | Christian Sabo Hemsida och mottagare av mail pa féreningens

mailadress. Parkeringstillstand.

Samfélligheten Av styrelsen utsedd Moéten med néatverket och samfalligheten
vid olika tillfallen

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om reservering till eller ianspréaktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes under oktober 2019.

Underhallsplanens syfte dr att sékerstdlla att medel finns for det planerade underhall som
behovs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av

resultatrdkningen.
Yo
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Styrelsen har under aret uppdaterat och justerat underhallsplanen utifran uppskattade framtida
renoveringsbehov. Den fyller en mycket viktig funktion vid den arliga budgeten och ger oss
prognoser for manga ar framover. Under aret har 2 088 125 kr anvénts ur fonden.

Genomfort planerat underhall under rikenskapsaret

Under aret har samtliga balkong- och terrassrdcken bytts. De tidigare rdckena i trd hade tjdnat
ut och ett byte var nodvindigt. Under en kort och effektiv period nedmonterades ridckena och
ersattes med betydligt mindre underhallskrdavande och bestidndiga ricken i aluminium.

Pagaende eller framtida beslutat underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
2020 Tak Oversyn med rengoring och malning
2020 Soprum Ommalning av golv och viggar.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
2019 Balkonger Balkongricken av trd utbytta mot aluminiumstrukturer.
2018 Forrad Malning av dorrar
2018 Radhus Malning av ytterdorrar
2017 Staket Byte av trardcken i markplan och pa innergardar
2017 Tak Byte och injustering av fléktsystem
2014 Undercentral Installation av bergvérme.

Ovriga viisentliga hiindelser
Bytet av balkong- och terrassricken som ndmnts ovan var den enskilt storsta hdandelsen under
aret. Mest noterbart i Ovrigt dr att:

Vi har genomf6rt lagstadgad Energideklaration med gott utfall. Resultaten &dr anslagna 1
respektive trapphus samt 6verlamnade till medlemmar med egen ingang.

Ett lickage uppstod i foreningens undercentral i december som kriavde reparationsinsatser och
byte av en varmvattenvixlare.

Under hosten genomfordes en inventering och utgallring av 6vergivna cyklar.
Styrelsen har paborjat diskussioner om innergardarnas framtida utformning.

Styrelsen har ocksa representerats vid Samfillighetens extra arsstimma i december 2019 som
holls med anledning av langsiktiga behov av reparationer ldngs strandremsan i omradet. "
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Lagstadgade brandronder har genomforts och i forekommande fall har styrelsen behovt ldmna
papekanden till medlemmar om saker som inte ska forvaras i trapphusen.

Foreningen har haft tva “tradgardsdagar” tillika var- och hoststdadning. Det var som vanligt
uppskattade dagar och styrelsen sidnder ett tack till dem som har hade mdojlighet att delta.
Stdddagarna &r speciellt uppskattade av barnen som deltar i arbetet med liv och lust. Det dr
alltid ett bra tillfdlle att ldra kdnna andra medlemmar och efterat genomfordes traditionell
korvgrillning.

Styrelsen har genomfort syn av ldgenheter infor varje forséljning enligt upprittad rutin.
Foreningens lan

Foreningen hade vid utgdngen av verksamhetsaret 2019 totalt 4 1an till ett sammanlagt belopp
av 37 489 925 kr. Under aret har vi totalt amorterat 260 000 kr.

Belopp Rinteniva Forfaller
11369 925 kr 1,19% 2021-12-30
8 970 000 kr 1,22% 2020-01-15 *
9 620 000 kr 0,78% 2023-06-21
7 530 000 kr 1,10% 2021-05-12

Under 2019 har foreningen betalat 435 989 kr i ridnta. Laneskuld per kvadratmeter berdknat pa
5 472 kvadratmeter dr 6 851 kr. * I januari 2020 amorterades 400 000 kr i samband med
omldggning av lan.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstiillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal
sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvindas for att jaimfora bostadsrittsforeningar med
varandra och for att f6lja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsférening. Syftet ér att skapa

trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller ovrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning
och gora det enkelt for ldsaren att jimfora exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi
visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krkvm 805 805 805 799 797
Totala Intakter kr/lkovm 814 809 808 813 817
Sparande till underhall och investeringar kr/lomr 330 328 226 270 241
Belaning, kr/kvm 6 851 6 899 7217 7723 7 844
Rantekanslighet 9% 9% 9% 10% 10%
Drift och underhall kr/lovm 369 363 414 347 349
Energikostnader kr/lom 144 146 134 130 120 Yoo
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften &dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Ténk pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen.

For att rdkna ut en enskild bostadsritts arsavgift ska man utga fran bostadsrittens andelsvirde.

Totala intikter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea.
Manga bostadsrittsforeningar har intékter utver arsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintikter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Underhallsplanen &r styrelsens mojlighet att 1angsiktigt kunna skota om var fastighet och vara
vil forberedda pa framtida underhall och de kostnader som uppstar i samband med det. Pa
annan plats i denna verksamhetsberittelse har ocksa styrelsens strategi for framtida avgifter
presenterats.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall
och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har
amorterat och pa sé sitt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jimftras med de totala intidkterna for att se hur mycket av dessa som blir
over. Lite langre ner gar det ocksa att se hur vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostiader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsritt "dger" ska man utga fran den bostadsrittens andelsvérde.

Réintekinslighet

Anger hur manga procent bostadsrittsforeningen behover hoja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostdder och lokaler och berdknas pa
drift och underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet rdknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa
kostnader men for bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsitining 4430 4424 4421 4448 4 468
Resultat efter finansiella poster -1266 586 64 247 -564
Soliditet 69% 69% 68% 67% 66% ., 0

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den l6pande driften under

rikenskapsaret. Dirfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade

underhall bort.
Rérelseintakter 4 453 553
Rérelsekostnader - 5284181
Finansiella poster = 435 852
Arets resultat -1 266 480
Planerat underhall + 2088125
Avskrivninsar + 984 698
Arets sparande 1 806 344
Arets sparande per kvm total vta 330
Forindring eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 76 685 000 4 525 905
Reservering till fond 2019
lanspraktagande av fond 2019
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets shut 76 685 000 4 525 905

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 2413 144
Arets resultat -1 266 480
Reservering till underhallsfond -418 000
Ianspraktagande av underhallsfond 2088 125
Summa till stammans forfogande 2 816 789

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rikning 2 816 789

Yttre uh
fond
3284106

418 000
-2 088 125

1613981

Balanserat Arets
resultat resultat

1827565 585579

-418 000

2088 125
585579 -585579
-1 266 480

4083 269 -1 266480

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansridkning med tillhorande tilldggsupplysningar. "
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Org.nr: 769605-5891

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31
%



@ ; Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsrattsforening Lilldangsbacken i Nacka

2019-01-01 2018-01-01

Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 429 553 4 424 485
Ovriga rorelseintékter Not 2 24 000 0

4 453 553 4 424 485
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -4 108 806 -2209 176
Ovriga externa kostnader Not 4 -90 290 -59 574
Personalkostnader och arvoden Not 5 -100 386 -97 543
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -984 698 -984 698
Summa rorelsekostnader -5284 181 -3 350 992
Rorelseresultat -830 628 1073 493
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 2 040 2 100
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -437 892 -490 015
Summa finansiella poster -435 852 -487 915
Arets resultat -1 266 480 585 579

i
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 120 492 343 121 477 042
120 492 343 121 477 042
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 120 492 843 121 477 542
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1386 5 686
Ovriga fordringar Not 10 3238755 3 769 646
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 323 868 89 945
3 564 009 3 865 277
Kassa och bank 0 0
Summa omsattningstillgdngar 3 564 009 3 865 277
Summa tillgdngar 124 056 852

125 342 8190)0
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 210 905 81 210 905

Yttre underhdlisfond 1613 981 3 284 106
82 824 886 84 495 011

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 083 269 1 827 565

Arets resultat -1 266 480 585 579

2 816 789 2413 144

Summa eget kapital 85 641 675 86 908 155

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 36 789 925 37 509 925
36 789 925 37 509 925

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 700 000 240 000

Leverantdrsskulder 338 713 56 789

Skatteskulder 3404 7 593

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 583 135 620 357

1625 252 924 739
Summa skulder 38415 177 38 434 664
Summa eget kapital och skulder 124 056 852 125 342 819 \(1/0

10
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka
2019-01-01 2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 266 480 585 579
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 984 698 984 698
Kassaflode fran l6pande verksamhet -281 781 1570 277
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -229 616 143 833
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 240 513 -132 658
Kassaflode fran I6pande verksamhet -270 885 1 581 452

Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I8n till kreditinstitut -260 000 -1 740 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -260 000 -1 740 000
Arets kassaflode -530 885 -158 548
Likvida medel vid drets borjan 3768 423 3926 971
Likvida medel vid drets slut 3 237538 3768423

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. "
X

11



@ ‘ Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L8n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,9% av anskaffningsvardet rligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 4% av
anskaffninasvardet.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underh@lisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 34 910 kr..

0p
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@ Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsriattsforening Lillangsbacken i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
)f\rsavgifter 4 405 428 4 405 428
Ovriga intakter 24 125 19 057
Bruttoomsattning 4 429 553 4 424 485
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning Folksam 24 000 0
24 000 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 186 721 130 977
Samféllighetsavgifter 319 227 250 311
Reparationer 201 196 269 295
El 377 894 366 452
Uppvérmning 158 651 175 548
Vatten 250 588 257 852
Sophdmtning 80 326 69 001
Fastighetsforsakring 49919 48 525
Kabel-TV och bredband 118 744 118 129
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 82 620 80 220
Forvaltningsarvoden 163 758 205 414
Ovriga driftkostnader 31037 13371
Planerat underhall 2 088 125 224 082
4 108 806 2209176
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 5083 485
Administrationskostnader 39 844 35176
Extern revision 9763 9313
Konsultkostnader 21 000 0
Medlemsavagifter 14 600 14 600
90 290 59 574
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 69 750 68 250
Revisionsarvode 4 650 4 550
Ovriga arvoden 4 650 4551
Sociala avgifter 21 336 20 192
100 386 97 543
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1685 1835
Ovriga ranteintakter 355 265
2040 2100
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 436 684 488 815
Ovriga rantekostnader 1208 1200
437 892 490 015
Y.p
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@ Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 107 087 588 107 087 588
Ingdende anskaffningsvarde mark 23 087 000 23 087 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 130174588 130174 588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -8 697 546 -7 712 848
Krets avskrivningar -984 698 -984 698
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 682 245 -8 697 546
Utgdende redovisat varde 120492343 121477 042
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 77 000 000 61 000 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 45 000 000 34 000 000
Summa taxeringsvarde 122 000 000 95 000 000
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1217 1223
Avrakningskonto HSB Stockholm 3237 538 3 768 423
3238755 3769 646
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Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 323 868 89 945
323 868 89 945
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsadr samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788538487 1,22%  2020-01-15 8 970 000 460 000
Nordea Hypotek 39788777104 1,10%  2021-05-12 7 530 000 80 000
Nordea Hypotek 39788922112 0,78%  2023-06-21 9 620 000 80 000
Stadshypotek 67646 1,19%  2021-12-30 11 369 925 80 000
37 489 925 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 789 925
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33 989 925
Stéallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 53 596 000 53 596 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 700 000 240 000
700 000 240 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 25 340 24 887
Férutbetalda hyror och avgifter 352 178 356 227
Ovriga upplupna kostnader 205 617 239 243
583 135 620 357
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 15 Vésentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

%0
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Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Stockholm, den 20 mz; 20 20

Ao e 4

Cathrin Engman Christian Malmberg

Christian Sabo™ Elisabeth Norlin Georg Pete;/Mathsson

.

Lars-Inge Svensson

Var revisionsberéttelse har',?ozl ~¢5’ -2; lamnats betraffande denna arsredovisning

Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Lillangsbacken i Nacka, org.nr. 769605-5891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Lillangsbacken i Nacka for rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. W/U’

Den fdreningsvalda revisorns ansvar
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Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lillangsbacken i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar s § o ;i ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till négon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllampllgg dglar &y lagen om skonomiska traningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 27 / 5 2020

Danielf{‘;us@a ielYL sif

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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FOr beslut pa arsstimman i BRF Lilldngsbacken 24 juni 2020

Riktlinjer fast konstruktion i syfte att skdrma av uteplatser mot innergardar

Forslag fran Styrelsen
Styrelsen foreslar en riktlinje for hur fast konstruktion sdsom staket, spalje och liknande ska utformas
pa vara innergardar. Konstruktion ska i fortsattningen vara:

e itrd och malad i rodfarg nr xxx

¢ max 1 meter hdg

o tdckande till max 50% dvs ha lika breda brador som avstand mellan dem

e paettsdtt som gor att enbart en del av uteplatsen avskdrmas .

o utford pa ett fackmannamadssigt satt

Styrelsen ska dven i fortsdttningen ha ratten att i det enskilda fallet avgtra om fast konstruktion kan
gbras. Ddrmed ska styrelsen tilifragas skriftligt som tidigare. Om bygglov krdvs dligger det
medlemmen att sdka och bekosta detta.

Bakgrund till forslaget

Féreningen har sedan tidigare ett mycket strikt forhallningssatt till fasta konstruktioner pa vara
innergardar. | princip har alla 6nskemal fran medlemmar avslagits. |dag avskdrmas uteplatser mot
innergadrdar med hackvéxter, vilket Styrelsen anser fraimjar en 6ppen och trevlig miljé for alla
medlemmar.

Styrelsen har sett en 6kad mangd forfragningar och dnskemal som géller konstruktioner pa vara
innergardar. Styrelsen vill med detta forslag vara delaktig i en utveckling av vara innergardar under
ordnade omstandigheter.
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Informationsklass: Intern

For beslut pa arsstdmman i BRF Lillangsbacken 24 juni 2020

Inforande av laddplatser i Jdrla Sjo

Bakgrund till forslaget

Samfilligheten i Jdrla Sjé har infor sin extra stdmma i hést lagt en proposition om att inféra
laddplatser i omradet. Inledningsvis i steg 1 &r det 63 platser av befintliga p-platser som ska
tas i ansprak. Till grund for detta ligger en enkdt som genomfordes under 2019 om de
boendes framtida behov och val av fordon.

Forslag fran styrelsen
Styrelsen féreslar att BRF Lillangsbacken inte kan stélla sig bakom propositionen da:

e Ekonomiska konsekvenser inte kan omfamnas till fullo.
e Praktiska fragor kring hur laddplatserna ska hanteras &r obesvarade.
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Informationsklass: Intern

FULLMAKT

En fullmakt anvinds da en medlem inte sjdlv kan nédrvara vid foreningsstimman, medlemmen
kan da skicka ett ombud istillet.

OMBUD

Ombudet ska ha en skriftlig, daterad fullmaktshandling i original som ska ldmnas in pa
foreningsstimman. Fullmakten géller i ett ar fran det att den blivit underskriven, om den inte
aterkallas tidigare. Fullmakten behdver inte vara bevittnad. Medlem far foretradas av valfritt
ombud. Ett ombud fir endast foretrdda en medlem.

For att vid foreningsstimman i
HSB bostadsrittsforening Lillingsbacken den 24/6 2020 fora min talan och utdva min rostritt.

Ort datum

Underskrift fullmaktsgivare

Namnfortydligande

Ligenhetsnummer
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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