HSB BRF LILLANGSBACKEN

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dér mijligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsréatt “ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du &dger dock bostadsréattsféreningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegrénsad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdmmer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar véljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledaméter; kunskap &r en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du ar med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Bostadsrittsforeningen Lillangsbacken i Nacka

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma halls den 24 maj 2018 kl. 18.30
Plats: Lavalhallen, Jirla sjo

DAGORDNING

Stimmans Sppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmélan av ordf6randens val av protokollférare
Godkénnande av rostlangd

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet samt vid behov fungera som
rostriaknare

7. Fraga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens drsredovisning

9. Revisorernas beriittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkningen
11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrikningen
12. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13. Frdga om arvoden

14. Val av styrelseledaméter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17. Erforderliga val till representation i HSB

18. Ovriga drenden/motioner

19. Stadgedndring enligt dndrad lagstiftning

20. Ovriga, ej anméilda drenden

21. Avslutning

e

REGLER FOR ROSTRATTEN

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad dr endast den medlem som
fullgjort sin forpliktelse mot féreningen. Annan medlem &n juridisk person far utéva sin
rostritt genom ombud. Endast medlemmens maka/make, sambo, barn eller annan medlem fér
vara ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem. Ombud skall ha skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far vid foreningsstamma medfora ett bitrdde. Endast medlemmens maka/make,
sambo, barn eller annan medlem far vara bitréde.

Vilkomna till arsstimman!
Styrelsen



@ Org Nr: 769605-5881

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Org.nr: 769605-5891

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31



HSB:s Brf Lillangsbacken i Nacka
Org.Nr 769605-5891

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Lillingsbacken i Nacka organisationsnummer
769605-5891, far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2017-01-01 —2017-12-31.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Féreningen ér ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Forvaltningsberiittelse for Brf Lilliingsbacken 2017

Bildande
Foreningen bildades 27 mars 2000 och registrerades 6 april 2000.

Mark och byggnader

Féreningen dger och forvaltar egen mark och byggnader pé fastigheten Sicklatn 145:4 i
Nacka. Foreningen bestér av 60 bostadsritter. Fastigheterna éir fullviirdeforsikrade i
Linsforsdkringar, Stockholm. [ forsdkringen ingar styrelseansvarsforsikring.

Sju av foreningens bostadsrittshavare har tillhérande parkeringsplatser. Ovriga 53 saknar fast
parkeringsplats, men boendeparkering och garageplatser finns att tillga i Samfillighetens regi.

Medlemmar och dverlitelser

Ordinarie foreningsstimma avholls 2017-05-17. Narvarande pd stimman var 17
rdstberiittigade medlemmar samt 1 medfGljare. Dirutéver var ingen fullmakt inlimnad.
Foreningen hade vid arets slut 95 medlemmar varav HSB ekonomisk forening ér en medlem.
Under 2017 har 4 bostadsriittstverlételser skett och en medlem har dverlatit 50 % av sin andel
som gava till sambo.

Styrelsen
Styrelsens har efter ordinarie stimma 2017 haft féljande sammansittning:
Styrelsen
Elisabeth Norlin Ordfiérande
Christian Sabo Vice ordforande
Lars-Inge Svensson Sekreterare
Alexander Kolmodin Ledamot
Anne Kéllman Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Johannes Vock Avgatt

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Christian Sabo, Alexander
Kolmodin samt Elisabeth Norlin. Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollforda
styrelsemditen, ett protokollfort stimmométe samt ett konstituerande mite. W




HSB:s Brf Lillangsbacken i Nacka
Org.Nr 769605-5891

Firmatecknare
Sedan foreningsstimman 2017-05-17 har firman tecknats av Christian Sabo, Lars-Inge
Svensson, Elisabeth Norlin, Alexander Kolmodin, tvd i férening.

Revisorer
Foreningens internrevisor har fran och med foreningsstimman 2017-05-17 varit Annica
Héagbom. En revisor hos BoRevision AB har utsetts av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har sedan foreningsstimman 2017-05-17 varit Elisabeth Nilsson, Kenneth
Higbom och Markus Hagman.

Representanter i HSB:s distriktsstimma

Féreningens representant till HSB Stockholms distriktsstimma i Nacka Virmdo har varit
vakant,

Forvaltning

Foreningen har haft avtal med Rubin/Jidek AB gillande fastighetsskitsel. Ekonomisk och
administrativ forvaltning har handhafts av HSB ekonomisk forvaltning. For vinterunderhall pa
mark och tak har Rubin/Jidek AB anlitats for vinterperioderna. Foreningens medlemmar
ansvarar sjilva for underhdll av gemensamma markytor och planteringar, men foreningen
anlitar en tridgirdsmistare for beskiirning av triid och buskar som finns pa foreningens
gemensamma mark. Féreningen har haft tvd "tridgardsdagar”, den 23 april samt den 15
oktober. For trappstadning och inre renhéllning anlitar foreningen Rubin Facilitetsservice.
Rengoring av foreningens sopkirl sker vanligtvis tva ginger per dr och bestiills av styrelsen.

Sammanstillning fasta avtal:

| Uppgift Entreprenir
Fastighetsskotsel Rubin/Jidek AB
Administrativ/ HSB Stockholm
Ekonomisk foérvaltning

Stédning Rubin Facilitetsservice AB
Vinterunderhall Rubin/lidek AB

Sammanstillning av uppgifter ombes6rjda utan fast avtal, dir kostnaden istillet &r beroende

av nyttjandet:

 Uppgifit Entreprenir

Takskottning mot avrop Rubin/Jidek AB

Markskdotsel Boende i foreningen samt tridgardsmastare
Hissunderhill samt service vid | Nacka Hiss AB

behov

Om ett problem eller friga uppstér si kan man viinda sig till de i styrelsen som innehar
nycklar till alla tekniska utrymmen och som édven kan ridfrégas vid vissa tekniska problem. I
forsta hand har dessa varit Christian Sabo, Jirla Sjévig 12, Elisabeth Norlin, Karbidgréind 2
samt Lars-Inge Svensson Turbinvigen 17. Nér det har gillt ventilation och viirme har Lars-
Erik Bengtsson, Turbinviigen 13 kunnat bistd. Vid felanmélan vinder man sig direkt till
Rubin/Jidek AB. Aven vid tgirder inne i den egna bostaden. Felanmilan till jouren gors
endast vid mycket akuta problem utanfor ordinarie arbetstid. Iy
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Styrelsens arbete och projekt

Styrelsen har méte en ging i manaden kl 18:30 i omrddeskontorets lokaler, med undantag for
ett sommaruppehill under juli. Datumen for styrelsens méten finns angivna pd foreningens
hemsida. Under det gdngna aret har styrelsens medlemmar fordelat arbete enligt nedanstiende
uppstéllning:

Ansvarsomrade | Ansvarig Innehall

Ordférande Elisabeth (EN) Overgripande struktur och planering
Lagenhetssyn tillsammans med nagon mer dartill
utsedd.

Sekreterare Lars-Inge (LIS) Protokoll, avtalsparm, adresslistor mm

Ekonomi Elisabeth (EN) Ekonomi, kontakter med ekonomisk forvaltare,
Féreningens lan

Teknik — Christian (CS) Fastigheten, kontakter med entreprendrer

Fastighet Ovriga i styrelsen Brandskyddsansvarig

Juridiska fragor | Elisabeth (EN) Awtalstolkning, juridisk korrekthet i det skrivna

HSB jurist
Mark Christian (CS) Yitre miljd
Elisabeth (EN)

Information ach | Christian (CS) Administration av Hemsida samt distribution av

kommunikation informationsmail. Aven huvudansvarig fér passning

via mail av féreningens e-postlada.

MNycklar Lars-Inge (LIS) Nycklar, kentakter med Nacka Las och Larm

Porttelefoner RubinlJidek AB Namnskyltar, porttelefoner och tidningskorg

Porttavior Elisabeth (EN) Parttavlor vid enfréer

MNatverket Styrelsen Moten med natverket och samfalligheten

ITmV Christian (CS) Gemensam arbelsyta
Uppgradering av TV-nat

Enligt stimmobeslut ska:

- styrelsen arvoderas med 1,5 pbb, att fordelas sinsemellan
- revisorerna arvoderas med 0,1 pbb, att fordelas sinsemellan
- valberedningen arvoderas med 0,1 pbb, att fordelas sinsemellan

Hir foljer en kort redogorelse av olika projekt och hindelser frin verksamhetsiret 2017.

Byvte av portkoder

Byte av portkoder sker tva génger under dret. Det sker i nira samband med foreningens hist-
och virstidning. For enkelhetens skull si har vi samma kod till foreningens alla sju portar.
Medlemmarna meddelas den nya koden via deras angivna mailadress och till dem som inte
har ndgon sddan limnar vi meddelande i breviddan. Koden ér endast giltig under dagtid ;-
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Under kviillen och natten behivs nyckel for att komma in. Posten har sin egen portkod som de
kan anviinda dagtid pa vardagar. Tidningsbudet anviinder sig av IR-6ppnare.

Brandsikerhet

Som fastighetsigare ansvarar styrelsen for brandsikerheten i fastigheten. Vi ér skyldiga enligt
lag att ha en brandsiikerhetsplan som vi varje dr uppdaterar och ska efterleva. En sidan plan
togs fram med extern hjilp av en brandingenjir som vi i ett tidigare skede anlitat.
Informationen skickades ut till alla boende och i planen for brandskydd ingér att vi l6pande
inspekterar sd att dessa regler efterlevs. Informationen finns dven att tillga pa foreningens
hemsida. Vi kan konstatera att reglerna inte till fullo efterlevs i den utstrickning som vore
onskvirt. Vi kan diremot se att efterlevnaden har viisentligt blivit biittre under de &r som gott.
Styrelsen har under det gingna dret limnat pipekanden till de hushéll som haft nagot forvarat
utanfor sin dorr eller pa Gvriga stillen 1 trapphusen. Ingenting far forvaras utanfor den egna
dorren varken cyklar, barnvagnar, pulkor eller Gvrigt dr tillitna dér, Inte heller fir man forvara
nigonting under trapporna pa nedre plan. Brandsikerheten dr mycket visentlig for oss alla.
Det dr viktigt att vi efterlever dessa krav och forstir betydelsen av att gora det.

Fastighetsforvaltare

Tillsammans med vér forvaltare frin HSB och foreningens fastighetsskitare s gor styrelsen
en arlig genomging av vira fastigheter bade ut- och invindigt. Vi fir sedan ett protokoll frin
forvaltaren efter genomgangen pé sddant som styrelsen och fastighetsskotarna dérefter maste
se till att fi atgdrdat. Aven vid dessa tillfillen fir styrelsen varje ir nedslag pé att det forvaras
béade barnvagnar och Gvrigt i trapphusen. Vilket man ser mycket allvarligt pa.

Soprum och evkelrum

Sopkiirlen och soprummen har tvittats under det gangna aret. Foreningen har matavfalls-
sortering vilket innebir att bruna mindre sopkiirl ska anvindas till det. Meningen ér att alla
ska sortera sina sopor. De bruna kirlen ir avgiftsfria for foreningen medan de grona blir
dyrare for varje ar. Onskviirt att vi kan minska antalet grona kirl och éka antalet bruna. Aven
I omradet finns avsedd plats for atervinning med sérskilda kirl for sortering av kartonger,
glas, plast, tidningar etc. Alla foreningar i Jirla S6 dr med och betalar for denna
dtervinningsstation sé dit ska vi limna sadant som vi sjdlva inte som forening hanterar.

| vira fyra cykelrum ér det trangt och dér forvaras inte alltid enbart cyklar som utrymmena ar
avsedda for. Cykelrummen ér berdknade for tva cyklar per ligenhet och har alltsa ett
begriinsat utrymme. Varje bostad har sitt eget forrdd som ska anviindas for skidor och pulkor
mim.

Underhallsplan
Styrelsen har under dret uppdaterat och justerat den digitala underhdllsplanen utifrin

uppskattade framtida renoveringsbehov. Den fyller en mycket viktig funktion vid den érliga
budgeten och ger oss prognoser for ménga dr framdver. Underhéllsplanen stricker sig 6ver en
tid av 30 &r och med det som underlag beriiknas den arliga avsiittningen till underhéllsfonden.
Under dr 2017 har 154 873 kr anvints ur fonden. Alla planerade dtgirder kunde inte
genomforas men forvintas bli gjorda under 2018.

Kreditupplysningar
Styrelsen tar alltid kreditupplysning pa alla som ansdker om medlemskap i fireningen.

Firsenade betalningar av drsavgiften dr inte acceptabelt och det fororsakar foreningen extra
kostnader vilket miste anses onddiga och far ej forekomma. Styrelsen foljer alltid upp att
betalningar kommer i tid och om en forsening sker sé fir vederborande en skrivelse med et ,
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papekande om det oldmpliga i forfaringssittet. Upprepade forseningar kan innebéra
uppsigning av medlemskap.

Avgifishdining

Under 2017 forekom ingen avgiftshojning. Inte heller for &r 2018 har det budgeterats for
nagon hojning av avgiften. Under dren som gétt har styrelsen arbetat hart for att vi ska sinka
vara omkostnader. Det ir ett pdgdende och viktigt arbete. Ménga kostnader har dock dkat men
inbesparingen efter var installerade bergviirme gor att kostnaderna inte behovt paverka
avgifterna. Idag har vi ldga riintekostnader vilket bidrar till att hlla kostnaderna nere. Vi
behdver alla bidra med att hilla kostnaderna nere.

Féreningens lan
Foreningen har totalt 5 lan till ett sammanlagt viirde av 39 489 925 kr per den 31 december

2017.
Under aret har vi totalt amorterat 2 770 000 kr pi ldnen. Alla ldn &r bundna till en
forhéllandevis bra rinta.

Foéreningens fem lan ér bundna och vid drsskiftet var dessa ldn pa:
11 529 925 kr med réinta 1,19 % och bundet till 2021-12-30

9 050 000 kr med riinta 1,22 % och bundet till 2020-02-17

9 720 000 kr med rénta 1,43 % och bundet till 2019-06-17

7 690 000 kr med riinta 1,1 % och bundet till 2021-05-17

1 500 000 kr med riinta 1,55 % och bundet till 2018-10-17

Vid 2017 ars utgéng har foreningen totalt betalat 761 068 kr i riinta pd drygt 39 miljoner i 1dn.
Vi har gjort extrainbetalningar med 2 600 000 kr vid omséttningar och samtidigt ékat
amorteringarna pa tva av linen som nu dr bundna i fyra ir framéver.

Vid arets slut 2017 var foreningens totala lineskuld 39 489 925 kr och foreningens totala
boendeyta dr kvm 5472 vilket gér en ldneskuld per kvm blir 7 216 kr. Det innebiir att en
normalstor bostad pa 85 kvm hade vid érets slut en lineskuld i féreningen med 613 360 kr och
hade under 2017 betalat 11 822 kr i rintor. Dérutover kommer de 1an som den enskilde har
hos sin egen bank.

Ordnings- och trivselregler
Féreningen har ordnings- och trivselregler som finns sparade som ett styrelsedokument. De

finns dven upplagda pé foreningens hemsida. Alla boende har dir méjlighet att se vad som
giiller i just vir forening och forviintas dven lisa och efterleva dem. Dokumentet kan vid
behov uppdateras och skickas da ut till samtliga medlemmar igen.

Vattenskada

Den 30:e december 2017 drabbades vi av en vattenskada i markplanet Turbinviigen 13.
Strukturer i el-centralen och ett férrdd fick rivas ut och avfuktas, Generellt vid vattenskada i
bostaden giller att foreningen har ett itagande att riva ut, avfukta och éterstillla fram till
ytskikt. Aterstillandekostnader fir den boende sjilv bekosta liksom oldgenheten av att
bostaden inte kan fungera fullt ut under den tiden som avfuktning och arbetet pagér med
aterstillandet. 4
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Bergvirme

Vir bergviirme igdngsattes i december 2014. Vi har nu haft den under négra ar och vi kan
siiga att det har fungerat bittre iin vi hade vagat hoppats pé och det redan frin start. Den totala
investeringen blev 2 500 000 kr och vi fick ta ett ldn pé en del av investeringen med 1 500
000 kr. Under 2016 fick vi en total viirmekostnad pa 157 886 kr och under 2017 kostade
viirmen oss 113 411 kr vilket innebar en rejil besparing. Aret fore installationen av
bergvirmen kostade virmen oss 459 295 kr under ett ar. Det mesta av kostnaderna under
2017 har varit vira fasta kostnader till Fortum. Elkostnaderna har ddremot blivit higre
eftersom bergvirmen dstadkommer en forhdjd elforbrukning, Men det har vi sett ver och
delvis kunnat dtgérda. Injusteringar och fintrimning av anldggningen har skett och kommer att
fortlopande ske for att nd en sd optimal och lattskott drift som dr mojligt.

Ovriga dtgiirder gjorda under 2017
Styrelsen har skyldighet att se till att féreningen fGljer de brandskyddsregler som finns. Da

nagon inte har efterfoljt reglerna sa har dessa blivit kontaktade for dtgérd. Det hir arbetet
pagér kontinuerligt genom arliga genomlysningar av fastigheterna vilket vi gor nigra ginger
per ar. Det hir maste alla boende delta med.

Styrelsen har sokt och fitt bygglov for en stérre balkongrenovering. Bakgrunden till den dr
slitet och ruttet virke i balkonger som pa sikt blir en visentlig sikerhetsrisk. Att atgirda
balkongerna blir en stor uppgift och investering,

Till styrelsemotet 1 mars bjods valberedning in for att tillsammans med styrelsen planera
sammansittningen av foreningens styrelse infor kommande mandatperiod. Den perioden
borjar i samband med Arsstimman, som vi brukar ha i maj, och striicker sig ett ir framat. Den
som {r intresserad av att delta i styrelsearbetet kan alltid kontakta valberedningen och
styrelsen som kan svara pd era frigor.

Under 2017 har vi som foregdende ér anlitat ett foretag som gor och har gjort beskidrning och
gallring av véra triid och buskar. Det har skett under olika perioder under dret eftersom detta
ska ske under olika tidpunkter beroende pa vilket sorts trdd eller buske det rir sig om. Vi har
blivit n6jda med det arbete som de utfort och de kommer att fi fortsiitta dven under 2018. Vi
har l6pande avtal med dem.

Vi har haft véira dterkommande vér- och histstidningar, alltid lika roliga, och ett stort tack till
alla dem som har haft méjlighet att delta. Det ir ett bra tillfdlle att lira kiinna igen fGreningens
medlemmar sd kom med da nésta tillfille uppstéar. Efter genomfort arbete sker grillning med
avsmakning av olika sorters korvar. Alltid lika uppskattat speciellt av barnen som deltar i
arbetet med liv och lust.

Styrelsen gor en syn av bostider infor en forsiljning. Det har fungerat vl och varit till allas
belatenhet. Det ér som regel inte s ménga bostdder som det ror sig om under ett dr. Vi har en
lig omsittning i vir forening vilket vi tolkar som att man trivs med att bo hiir. Vid forséljning
si dr det oftast de mindre ldgenheterna som man flyttar ifrin nir familjen utokas.

P4 grund av ruttet virke pd taket till gemensam uteplats pd nedre girden har taket tagits bort
som en akut atgérd infor rasrisk under vintern. Styrelsen kommer under 2018 att hantera
fragan om och hur uteplatsen ska éterstillas. v
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Information

Under verksamhetsaret har hemsidan uppdaterats under rubriken Nyheter. For att
uppmirksamma att hemsidan uppdaterats anvinds en utskickslista dér alla hushéll med
tillgdng till e-post finns representerade. De hushill som inte limnat sin e-postadress uppmanas
att gora det eftersom vir mesta information limnas den végen. Till nyinflyttade limnar vi en
skriven information i samband med inflyttningen dir de delges en del praktiska vetanden som
kan behovas dd man kommer som ny.

Féreningens e-postadress lillangsbacken(@jarlasjo.se dr den huvudsakliga kanalen for
kommunikation med styrelsen. Vind er till den eller gé in pd foreningens hemsida om du har
nagra funderingar.

Nitverk och Samfillighet i Jirla sj6é

I det forum som ér Nétverket Jirla sjo dr alla bostadsrattsforeningar representerade. For
Lillingsbacken har denna representation tidigare ar huvudsakligen roterat mellan styrelsens
medlemmar. Forumet diskuterar och driver frigor som ér gemensamma for oss som bor i Jérla
sj0. Under dret som gétt har styrelsen inte varit representerade i nitverk och samfillighet da vi
pa grund av sd fa styrelsemedlemmar tvingats prioritera bort detta. Vi har ddremot for avsikt
att aterga till ett engagemang med en ny forstirkt styrelse. Nétverket framfor forslag till
Samfillighetens styrelse (dar dven deltagamna fran nitverket sitter som representanter). Det
hiir dr en bra kanal for vér forening att kunna paverka och utbyta erfarenheter med andra
bostadsrittsforeningar i omradet. Aven anviinds forumet som en referenskanal vid
offertforfragningar av foreningarna, gemensamma uppkdp kan forekomma vid behov.

T
I arsavgiften ingar ComHem:s basutbud och styrelsen skickar ut den information som vi fir
frin dem till foreningens alla medlemmar.

Bredband

Foreningen &r ansluten till bredband med Ownit AB som leverantir. Tjdnsten levereras via

det gemensamma fibernétverk som finns i Jérla Sjo-omrédet och som alla foreningar
tillsammans har finansierat projektering for. Avtalet for bredbandet bygger pd si kallad
gruppanslutningsavtal det vill siga foreningen betalar for alla hushall. Bredbandskostnaden
ingér i de boendes arsavgift och nir fler foreningar ansluter sig sé sinks kostnaden per

anslutet hushéll. Men det enskilda hushéllet behéver énda sjélva skriva ett avtal med Dmitw/
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Ekonomi

Resultat och balans

2017 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning (tkr) 4421 4 448 4 468 4 550 4 494 4323
Rérelseresultat (tkr) 825 1 094 513 444 2089 1725
Resultat efter 63 247 -564 -804 697 324
finansiella poster (tkr)
Soliditet 68% 67% 66% 65% 66% 66%
Balansomslutning (tkr) | 126 630 129 192 126 944 128 019 127 362 127 129

Férdndring eget kapital
Upplitelse- Yitreuh  Balanserat Arets
Insatser avygifter fond resultat  resultat
Belopp vid Srets inging 76 685 000 4525905 2882815 1917 957 247 154
Reservering till fond 2016 400 000 -400 000
Iansprakstagande av fond 2016 -245 127 245127
Balanserad | ny rakning 247 154  -247 154
Arets resultat 63 745
Belopp vid drets slut 76 685 000 4525905 3037688 2010 238 63 745
Fiorslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stillning till:
Balanserat resultat 2010238
Arets resultat 63 745
Summa 2073983
Styrelsen foreslr foljande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande éarets kostnad -187 500
Overforing till fond for yttre underhall enligt budget 241 000
Balanserat resultat 2 020 483
Summa 2073 983
A




HSB:s Brf Lillingsbacken i Nacka
Org.Nr 769605-5891

Kommentarer till Arets resultat

Resultatet for 2017 dr 183 409 kr ligre dn for 2016.
Foljande fordndringar mellan 2016 och 2017 kan lyftas fram:

1. Minskade intékter: -27 421 kr (Légre hyresintikt)

2. Drift: - 363 981 kr (Hogre én foregdende ar)

3. Planerat underhill: 57 627 kr (Minskning av underhillskostnader)
4. Avskrivningar: 0 kr (Samma som foregdende ér)

5. Fastighetsskatt: 0kr (Ingen fordndring)

6. Rinteintikter: 328 kr (Okad intiktsrinta)

7. Riéntekostnader: 85 590 kr (Minskade rintekostnader)

8. f‘.lvriga kostnader 64 448 kr (Se not 3 och 4)

Ytterligare upplysningar betriffande foéreningens ekonomi och bokslut finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.

Forviintad framtida utveckling

Budget for 2018 visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster pi 257 073 kr. Utav detta ska
241 000 kr avsiittas till underhallsfondering. Efter justering for ej resultatpaverkande
avskrivningar blir det budgeterade resultatet 897 046 kr. De avsittningar som foreningen gor
till underhéllsplanen baserar sig pa framtida planerade atgirder under en period av 30 4r.
Réntan pé foreningens lin dr for 2018 budgeterade till 540 000 kr. Féreningen har ett 1an som
ska omsiittas i oktober vad det innebir for rintekostnaden édterstir att se da.

Styrelsen beslutade att inte géra ndgon avgiftshéjning for 2018. Foreningen har ackumulerade
vinster i form av fritt eget kapital och vi gor drliga avsittningar till underhallsfonden samt
avskrivningar som uppgér till 985 049 kr varje 4r. Vi har okat viira amorteringar och da vi har
likviditet till det sa gbr vi extra amorteringar vid omséttning av lin vilket vi gjorde under
2017.

100 % av foreningens lan ligger vid drsskiftet 2017-2018 bundet vilket styrelsen beddmt som
det biista alternativet eftersom vi fatt lga riintor pa vira bundna lan. Ett av foreningens lan
ska omforhandlas i oktober 2018, Det ldnet ér pd 1 500 000 kr som vi tog for att ticka
foreningens kostnader vid installationen av vér bergvirme. Ovriga 1an kommer att
omforhandlas l6pande under dren 2019, 2020 och 2021.

Foreningen fortsédtter att ha fjarrvirmeavtal med Fortum AB {or att kunna ta till om nagon
vinter blir mycket kall. Men infér 2018 har avtalet med dem omforhandlats s det kan komma
att bli ndgot dyrare vid en kall vinter. Efter att vi inférde vér bergviirme sa har
uppvirmningskostnaderna minskat med ungefir 300 000 kr. Totalt efter 2015 da vi startade
bergvirmen har vi haft en ldgre uppvirmningskostnad med 900 000 kr. Vilket ir en betydande
siinkning av kostnaden fir virmen. Daremot har det blivit en viss fordyring av elkostnaden, o
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vilket var vintat, men vi har nu omplacerat eldriften och efter métningar under 2017 sé ser vi
att vi kan séinka dessa kostnader till en del. Men styrelsen fortsétter intrimningen av bide
viirmen och elforbrukningen.

I vir forening tillimpar vi en rak avskrivning sedan 2014 vilket ger en kostnad av 985 049 kr
varje ar. Det dr vad som nu géller till dess att myndigheterna bestimmer nigot annat.

Framtida underhall

Hinsyn till framtida underhall har tagits i underhdllsplanen diir en fondering enligt plan
beriiknas till 241 000 kr for stimman att ta beslut om 2018. Aven under kommande ar
beriiknas att en avsittning behéver goras med minst samma storleksordning. Enligt vir
underhallsplan ska foreningen utfora underhdll pa fastigheten med minst 1 000 000 kr
troligtvis blir det mer under 2018. En beddmning kommer fortlépande att ske under aret vilka
underhall som vi behéver utfora. Alla balkong- och terrassricken kommer att bytas ut
eftersom de idag har blivit murkna. Det har tagit mycket lingre tid dn vad styrelsen trodde. Vi
hade hoppats pé att fd gora det 2017, men sa snabbt gick det inte. Men nu finns bygglov pa
plats och offerter bor komma in snart. Forhoppningsvis kan vi fa starta det arbetet andra
halvan éret.

Forvaltningsberittelsen dr sammanstilld av styrelsen. N
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HSB Bostadsrattsfirening Lilldngsbacken i Nacka

2017-01-01  2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31  2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 421 046 4 448 467
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -2 451 087 -2 144 733
Ovriga externa kostnader Not 3 -65 107 -135 794
Personalkostnader och arvoden Not 4 -85 300 -89 061
Awvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -085 049 -985 049
Summa rorelsekostnader -3 596 543 -3 354 637
Rorelseresultat 824 503 1093830
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1 880 1552
Réntekostnader och liknande resultatposter Not & -762 638 -848 228
Summa finansiella poster -760 758 -846 676
Arets resultat 63 745 247 154 i

i.
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@ Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsrittsforening Lillangsbacken i Nacka

Balansrédkning 2017-12-31  2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 122 461 740 123 446 789
122 461 740 123 446 789
Finansiella anidggningstillgdngar
Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 122 462 240 123 447 289
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5 0
Ovriga fordringar Not 9 3276 658 3043691
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 239 459 48 153
3516 123 3 091 844
Kassa och bank Not 11 651 535 2652735
Summa omsattningstillgdngar 4 167 658 5 744 580
Summa tillgdngar 126 629 898

12



@ Org Nr: 7T696805-5891

HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Balansrﬁlmiﬂg 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 210 905 81 210 905

Yttre underhallsfond 3 037 688 2882 815
84 248 593 84 093 720

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2010 238 1917 957

Arets resultat 63 745 247 154

2073983 2165111

Summa eget kapital 86 322 576 86 258 831

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Mot 13 39 249 925 42 099 925
39 249 925 42 099 925

Korlifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Mot 14 240 000 160 000

Leverant&rsskulder 228 961 0

Skatteskulder 7125 5801

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 581 311 667 312

1 057 397 B33 113
Summa skulder 40 307 322 42933038
Summa eget kapital och skulder 126 629898 129 191 869

13
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HSB Bostadsrattsférening Lillingsbacken i Nacka

2017-01-01  2016-01-01
KassaflGdesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 63 745 247 154
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 985 049 985 049
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 048 794 1232 203
Kassafléde frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -191 244 55 392
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 144 284 -74 220
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1001 834 1213374
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -2 770 000 -660 000
Inbetalda insatser 0 2 735 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 770 000 2 075 000
Arets kassafléde -1 768 166 3288374
Likvida medel vid &rets bérjan 5 695 136 2 406 762
Likvida medel vid drets slut 3926971 5695 136

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. {
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@ Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsrittsforening Lillingsbacken i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt Gvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad | enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning | mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid p ett 3r eller mindre tas | drsredovisningen upp som I8nafristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byganaden skrivs av linjart dver nyttjandepericden med 0,9% av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r fran fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 4% av
anskaffninasvirdet.

Fond fir yttre underhall
Reservering ftir framtida underhall av fireningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan, Avsittning och iansprikstagande frén underhilisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rdkenskaps8ret 1 315 kronor per lagenhet.

Fir lokaler betalar fireningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfirening, som skattemdssigt 3r att betrakta som ett privatbostadsfretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 9 ftir verksamheter som inte kan hénftiras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar,

Fireningen har sedan tidigare dr ett skattem@ssigt underskott uppgdende till 34 910kr. w«’
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@ Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsrittsforening Lillangsbacken i Nacka
2017-01-01 2016-01-01
MNoter 2017-12-31 2016-12-31

Not 1 Nettoomsédttning

Arsavgifter 4 405 428 4 373 911
Hyror 0 34 285
Ovriga intakter 15 618 40 274
Bruttoomsattning 4 421 046 4 448 470
Hyresfirluster 0 -3

4 421 D46 4 448 467
Not 2 Drift och underhall

Fastighetsskiitsel och lokalvird 120 306 168 993
Samfallighetsavaift 322 233 197 056
Reparationer 575 704 305 041
El 362 246 307 110
Uppvarmning 113 410 157 BB6
Vatten 260 506 249 784
Sophamtning 66 436 66 022
Fastighetsforsakring 44 533 42 206
Kabel-TV och bredband 119 895 116 676
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 78 900 76 080
Féirvaltningsarvoden 182 267 190 167
Ovriga driftkostnader 17 062 22 586
Planerat underhall 187 500 245 127

2451087 2144733

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier och varuinkdp 243 1 882
Administrationskostnader 40 999 112 587
Extern revision 9375 9425
Medlemsavgifter 14 490 11 900

65 107 135794

Mot 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 66 950 66 450
Revisionsarvode 4 530 4 430
Sociala avgifter 18 320 18 181
Owriga personalkostnader 5 500 0

95 300 89 061

Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1 6590 1209
Ovriga ranteintskter 190 343
1880 1552

Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader 1&ngfristiga skulder 761 068 847 010
Ovriga réntekostnader __ 1570 1218
762 638 B48 228

16
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HSB Bostadsradttsférening Lillingsbacken i Nacka

MNoter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 107 087 588 107 087 588
Inglende anskaffningsvirde mark 23 087 000 23 087 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 130174 588 130 174 588
Ingdende avskrivningar -6 727 799 -5 742 750
Arets avskrivningar -985 049 -985 049
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 712 B48 -6 727 799
Utgdende redovisat virde 122461740 123 446 789
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 61 000 000 &1 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1] 0
Taxeringsvdrde mark - bostader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 N 0
Summa taxeringsvarde 95 000 000 95 000 000
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Inglende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1223 1290
Avrdkningskonto HSB Stockholm 3 275 435 3 042 401
3 276 658 3043691
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 239 459 28 530
Upplupna intakter 0 19 623
239 459 48 153

Ovanstdende poster bestdr av fiirskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsfr, /
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@ Org Nr: 768605-5801

HSB Bostadsrittsférening Lillingsbacken i Nacka

Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 11 Kassa och bank
Nordea 651 535 2 652 735
651 535 2652735
Not 12 Féréndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yitre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Hrets resultat
Belopp vid rets ingdng 76 685 000 4 525 905 2 882 B15 1917 957 247 154
Resultatdisposition 154 873 92 281 -247 154
Arets resultat 63 745
Belopp vid drets slut 76685000 4525905 3037688 2010 238 63 745
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Masta drs
Lineinstitut Ldnenummer Rinta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788538487 1,22%  2020-01-15 9 050 000 40 000
Mordea Hypotek 39788656072 1,55%  2018-10-17 1 500 000 0
Mordea Hypotek 39788777104 1,10%  2021-05-12 7 690 000 80 000
Stadshypotek 67646 1,19%  2021-12-30 11 529925 80 000
Stadshypotek 859345 1,43%  2019-06-17 8 720 000 40 000
39 489 925 240 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 249 925
Om fem &r beréknas nuvarande skulder Hll kreditinstitut uppga tll 38 289925
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stalida fir skulder till kreditinstitut 53 596 000 53 596 000
Mot 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Idngfristig skuld 240 000 160 000
240 000 160 000
Mot 15 Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 29 386 19 628
Forutbetalda hyror cch avgifter 363 941 347 761
Ovriga upplupna kostnader 187 984 299923
581 311 667 312
Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser Innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande dr.
Not 16 Visentliga hindelser efter rets siut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

K
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HSB Bostadsrattsférening Lillingsbacken i Nacka
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Stockholm, den S0/8-0Y-09

04 gyl L=

Alexander Kolmodin Anne Kallman
- / D 77
Elisabeth Norin Lars-Inge/Svensson

Var revisionsberattelse har /g(¥-0) -0 lamnats betraffande denna Arsredovisning

,_,-,,:_-/é =

= = ~ Joak
Annica /7(61;/”!75!'}1 -
Ay fireningen vald revi Av HSB Riksfarbund forordnad revisor
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HSB Bostadsrattsférening Lillangsbacken i Nacka

Totala kostnader
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Lillangsbacken i Nacka, org.nr. 769605-5891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfér en revision av Arsredovisningen far HSB Bed
Lillangsbacken | Nacka far &r 2017,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raftvisande bild av foreningens finansiefla stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
dret enfigt Arsredovisningslagen. Farvaltningsberatielsen ar
forenlig med rsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker drfar aft fareningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uitalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremnas ansvar enbigt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisam uisedd av HSB Riksfrbunds ansvaroch Den
fareningsvalda ravisoms ansvar,

Vi &r oberoende | forhallands till foreningen enligt god revisorssed |
Svesige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis i har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund fir vara utalanden.

Styrelsens ansvar

Dt ar styrelsen som har ansvaret for ait Srsredovisningan
upprattas och aft den ger en raftvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de beddmer &r nadvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktighater,
vare sig dessa baror pa oegentligheter eller pd fial,

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av fireningens farmaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nér s4 ar tllampligt, om fachallanden som kan
péverka formégan all forls3ila verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Rovisorn uisedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfart revisionen enligt Intemational Standards on Audifing
{I5A) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte Innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pé cegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberatielse
som innehéller vara uttalandan. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enfigt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upplacka en
vasanilig felaktighet om en sidan finns, Felaktighater kan uppstd
pé grund av oegentligheler eller fel och anses vara vasenfiiga om
da enskilt eller fillsammans imligen kan frvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enfigt |SA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelll skeplisk instalining under hela
revisianen, Dessutom;

+  dentifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegantligheter eller pé fiel, utformar och utfar
granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar lillsackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalandsn.
Risken far all inte upptacka en vasentlig felaktighet till ol av
oagentligheter & higre an for en vasentlg fefaktighet som
beror pd fel, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
infarmation eller Asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstdelse av den del av fGreningens
interna kantroll som har betydelse fir min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn il
amstandighetema, men inte for all uitala mig om
effektiviteten | den infema kontrollen,

=  utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar,

o drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsath drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisan, om huruvida det finns négon
vasentlig csakerhetsfaklor som avser s&dana héndelser aller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens formaga att fortsatta verksamhaten. Om jag drar
shutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, masta
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p
upplysningama i &rsredovisningen om den vaseniiga
osakerhetsfakiom eller, om sddana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera utialandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller farhallanden gora att en farening inte [angre
kan fortsatta verksamheten.

s ulvarderar jag den Gvergripande presentationan, strukiuren
och innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen Aterger de underiggands
transaktionema cch handelsema pé et 53t som ger en
rattvisanda bild,

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerada omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag

miste ocksa informera om betydelsefulla (akitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som fag identifiarat

Den fdreningsvalda revisarns ansvar

Jag har utfart en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats | enlighat
med drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rativisande bild av fareningens resultal och stalining

Y, o
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
farfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av Arsredovisningen har vi ven utfart en
revision av styrelsens farvalining fir HSB Bef Lillangsbacken |
MNacka for &r 2017 samt av forstaget till dispositioner betréffande
fareningens vinst eller forust.

Vi tillstyrker att fareningsstamman behandlar resultatet enligt
fiirslaged i fdrvaltiningsberattelsen och beviljar styrelsens ladamiter
ansvarsirihet for rakenskapsérel

Grund far uttalandan

Vi har utfdrt revisionan enligt god revisionssed | Swerige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende | farhallande il foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom ulsedd av HSB Riksfirbund har i Gurigt fullgjort
sift yrkasetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbewis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andam3senliga som grund for véra uttalanden.

Siyrelsens answvar

Det & styrelsen som har ansvared for frslaget il dispositiones
betraffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detia bland annat en beddmning av om utdelningen ar
faravarig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller p4 stodeken av freningans egna
kapital, konsalideringsbehov, Bkviditet och stalining | Bwrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens arganisation och farvaliningen
av fareningens angeldgenheter, Detta innafattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonoméska situation och att tilse
att fareningens organisation &r utformad s4 att bokfBringen,
medelsférvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter |
durigt kontrolleras pé eft betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis far att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om négon
slyrelseledamot | nagot vasentligt avseenda:

fretagit ndgon Stgard eller gjort sig skyldig tll nagon
forsummelse som kan faranleda ersatiningsskyldighet mot
fireningen, eller

pa nagot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningslagen eller stadgama.

Virt m3 betrBffande revisionen av farslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller forust, och darmed vart utialande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedima om forslaget ar forenligh
med bostadarattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti far
alt en revision som utfors enligh god revisionssed | Sverige allfid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
faranleda ersatiningsskyldighet mot fareningen, eller att et frslag
till dispositioner av foreningens vinst elber farlust inte &r farenligt
med bostadsratislagen.

22

Som en de! av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfarbund professianellt
omdéme och har en professionell skeptisk instalining under hela
revisionen, Granskningan av fBrvaliningen och farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fidust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema, Vilka tillkommande
granskningsdigarder som utfirs baseras pa revisom utsedd av
HEB Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4
shdana Mgarder, omrdden och farhallanden som &r vasentliga far
verksamheten och dar avsteg och Sveriradelser skulle ha sarskild
betydedse for fareningens situation, Vi gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
ferhallanden som & ralevanta far var uttalande om ansvarsfrihat.
Som underlag far var uttalande om styrelsens farslag il
dispasitioner betraffande fareningens vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen,
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem é&ger flera bostadsratter i foreningen, har denne anda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

[ (o] G
att foretrada bOStadSIAttSNAVAIEN ... .ot e e e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning:

(NamNfOrtydligande) .......c.uieeiniii e e e

(Fullmakten behéver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberattelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrakning och noter. I resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avsattning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Féreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anléaggningstillgangar ér tillgangar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inképta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omesattningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen
méste betala senast inom ett ar, t ex
leverantdrsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséattningstillgangar med
dess Kkortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavsattning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som féljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna Ian.
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