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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Bostadsrittsforeningen Lillingsbacken i Nacka

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma halls den 19 maj 2016 kl. 18.30
Plats: Lavalhallen, Jirla sjo

DAGORDNING

1. Stdmmans 6ppnande

2. Val av ordfoérande vid stimman

3. Anmilan av ordférandens val av protokollforare

4. Godkéinnande av rostlangd

5. Faststillande av dagordningen

6. Val av tva personer att jaimte ordforande justera protokollet samt vid behov fungera som

rostréknare
7. Fréga om kallelse behorigen skett
8. Styrelsens arsredovisning
9. Revisorernas berittelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkningen
11. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda balansrikningen
12. Besluti frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna
13. Fraga om arvoden
14. Val av styrelseledamoter
15. Val av revisor och suppleant
16. Val av valberedning
17. Erforderliga val till representation i HSB
18. Foreningens andelstal
19. Airbnb-uthyrningar
20. Ovriga #renden/motioner
21. Bergvirme — ev. fragor
22. Ovriga, ej anmilda srenden
23. Avslutning

REGLER FOR ROSTRATTEN

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sin forpliktelse mot foreningen. Annan medlem &n juridisk person far utéva sin
rostritt genom ombud. Endast medlemmens maka/make, sambo, barn eller annan medlem fér
vara ombud. Ombud far bara foretriida en medlem. Ombud skall ha skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller htgst ett ar fran utfirdandet.

Medlem fér vid foreningsstimma medfora ett bitride. Endast medlemmens maka/make,
sambo, barn eller annan medlem far vara bitride.

Vilkomna till arsstimman!
Styrelsen
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Lilldngsbacken i Nacka org.nummer 769605-5891,
far hdrmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2015-01-01 —2015-12-31.

Forvaltningsberiittelse 2015

Bildande
Foreningen bildades 27 mars 2000 och registrerades 6 april 2000.

Mark och byggnader

Foreningen #ger och forvaltar mark och byggnader pa fastigheten Sickladn 145:4 i Nacka.
Foreningen innehéller 60 bostider varav 59 &r upplatna som bostadsrétter och 1 &r hyresriitt.
Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Lénsforsdkringar Stockholm.

Sju av foreningens bostadsrittshavare har tillhérande parkeringsplatser. Ovriga 53 saknar fast
parkeringsplats, men boendeparkering och garageplatser finns att tillga i Samfillighetens regi.

Medlemmar och dverlatelser

Ordinarie foreningsstimma avholls 2015-05-21. Néirvarande pa stimman var 12 medlemmar,
varav 12 var rostberittigade. Féreningen hade vid érets slut 92 medlemmar varav HSB
ckonomisk férening &r en medlem. Under 2015 har sju bostadsrittséverlatelser skett.

Styrelsen
Styrelsens har efter ordinarie stimma 2015 haft foljande sammansittning:
Styrelsen

Elisabeth Norlin Ordforande

Martin Lindskog Sekreterare

Per Andersson Vice Ordférande

Christian Sabo Ledamot

Lars-Erik Bengtsson Ledamot

Johannes Vock Ledamot

Annelie Senise Ledamot

Anne Kallman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Christian Sabo, Lars-Erik
Bengtsson, Per Andersson, Martin Lindskog samt Elisabeth Norlin. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 11 protokollforda styrelseméten, ett protokollfort stimmomate samt ett
konstituerande mdte.

Firmatecknare
Sedan foreningsstimman 2015-05-21 har firman tecknats av Martin Lindskog, Johannes
Vock, Elisabeth Norlin, Per Andersson, tva i férening. Y
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Revisorer
Foreningens internrevisor har fran och med foreningsstdimman 2015-05-21 varit Annica
Higbom. En  €xtern a3« . har utsetts av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har sedan foreningsstimman 2015-05-21 varit Lars-Inge Svensson,
Elisabeth Nilsson och Kenneth Hégbom.

Representanter i HSB:s distriktsstiimma
Foreningens representant till HSB Stockholms distriktsstdimma i Nacka Vérmdo har varit

vakant.

Forvaltning

Féreningen har haft avtal med Rubin/Jidek AB gillande fastighetsskoétsel. Ekonomisk och
administrativ forvaltning har skotts av HSB ekonomisk forvaltning. For vinterunderhall pa
mark och tak har Rubin/Jidek AB anlitats for vinterperioderna. Féreningens egen
tridgardsgrupp har ansvarat for underhall av gemensamma markytor och planteringar mm.
Under aret 2015 anlitade foreningen en tridgardsméstare for beskdring av frukttrédd,
prydnadstréid samt dven buskar. Tradgardsgruppen har anordnat tvé “tridgérdsdagar”, den 27
april samt den 18 oktober. Trappstiddning och inre renhéllning har skétts av Rubin
Facilitetsservice dven den storstddning som utfordes under aret. Rengtring av féreningens
sopkdrl sker vanligtvis tva génger per ar.

Sammanstéllning fasta avtal:

i i‘.‘:n:; el

| Entreprenor

Fastighetsskotsel Rubin/Jidek AB
Administrativ/ HSB Stockholm
Ekonomisk férvaltning

Stédning Rubin Facilitetsservice AB
Vinterunderhall Rubin/Jidek AB

Sammanstillning av uppgifter ombesorjda utan fast avtal, dér kostnaden istéllet 4r beroende
av nyttjandet:

[!.:‘: peift ' Entreprenor
Takskottning mot avrop Rubin/Jidek AB
Markskotsel Egen tridgardsgrupp samt tridgardsmistare

Hissunderhall samt service vid | Schindlers Hiss AB
behov

Om ett problem eller fraga uppstéar sa kan man vénda sig till de i styrelsen som innehar
nycklar till alla tekniska utrymmen och som dven kan radfragas vid vissa tekniska problem. I
forsta hand har dessa varit Peter Nordin, (ej styrelsemedlem) Hebbes griand 15, och Martin
Lindskog, Jérla Sjovég 16, Per Andersson, Turbinvéigen 15 samt Elisabeth Norlin,
Karbidgrénd 2. Nér det har géllt ventilation och vérme har Lars-Erik Bengtsson, Turbinviigen
13 bistatt.
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Styrelsens arbete och projekt

Styrelsen har méte en géng i manaden kl 18:30 1 omradeskontorets lokaler, med undantag for
ett sommaruppehall under juli. Datumen for styrelsens méten finns angivna pa foreningens
hemsida. Under det gingna aret har styrelsens medlemmar fordelat arbete enligt nedanstédende

uppstillning:

Ansvarsomrade | Ansvarig |n'n_0héll
Ordférande Elisabeth (EN) Overgripande struktur och planering
Lagenhetssyn tillsammans med nagon mer fran
styrelsen.
Sekreterare Martin (ML) Protokoll, avtalsparm, adresslistor
Ekonomi Elisabeth (EN) Ekonomi, kontakter med ekonomisk férvaltare,
Féreningens lan
Teknik — Martin (ML) Fastigheten, kontakter med entreprentrer
Fastighet Per (PA)
Lars-Erik (LB)
Johannes (JV) Brandskyddsansvarig

Juridiska fragor

Elisabeth (EN)
HSB

Avtalstolkning, juridisk korrekthet i det skrivna

Mark Martin (ML) Yttre miljo, kontakt med tradgardsgruppen.
Information och | Christian (CS) Administration av Hemsida samt distribution av
kommunikation informationsmail. Aven huvudansvarig fér passning
via mail av féreningens e-postlada.
Medhjélpare Annelie (AS)
Nycklar Per (PA) Nycklar, kontakter med Nacka Las och Larm
Porttelefoner Rubin/Jidek AB Namnskyltar, porttelefoner och tidningskorg
Porttavla Annelie (AS) Porttavla vid entréer
Natverket Johannes (JV) Mdoten med natverket och samfalligheten

Per (PA)

Christian (CS)
ITITv Martin (ML) Gemensam arbetsyta

Uppgradering av TV-nat

Enligt stimmobeslut ska styrelsearvodet uppga till 1,5 pbb och till revisorerna 0,1 pbb bada
exklusive sociala avgifter. Arvodena fordelas inom styrelsen.

Hir f6ljer en kort redogdtrelse av olika projekt och héindelser fran verksamhetsaret 2015.

Byte av portkoder

Byte av portkoder sker tva gédnger under aret. Det sker i nira samband med foreningens hist-
och varstddning. For enkelhetens skull sd har vi samma kod till foreningens alla sju portar,
Medlemmarna meddelas den nya koden via deras uppgivna mailadress och till dem som inte /
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har ndgon sédan limnas meddelandet i brevladan. Koderna dr endast giltiga under dagtid,
under kvillen och natten maste man 6ppna med sin nyckel.
Posten har sin egen portkod som de kan anvénda dagtid pa vardagar.

Brandsékerhet

Som fastighetsiigare ansvarar styrelsen fér brandsékerheten i fastigheten. Vi ér skyldiga enligt
lag att ha en brandsékerhetsplan som vi varje &r uppdaterar och ska efterleva. En sdan plan
finns framtagen med hjélp av en brandingenjér som vi anlitade for ndgra ar sedan via HSB.
Informationen har skickats ut till alla boende och i planen for brandskydd ingar att vi lI6pande
inspekterar att dessa regler efterlevs. Informationen finns att tillgé pa foreningens hemsida. Vi
kan konstatera att reglerna inte till fullo efterlevs i den utstrickning som vore dnskvért.
Styrelsen har under aret limnat skrivelser till de hushall som haft saker forvarade utanfor sin
dorr eller pa dvriga stéllen i trapphusen. Ingenting far forvaras utanfor den egna dorren varken
cyklar eller barnvagnar #r tilldtna dér. Inte heller far man forvara nagonting under trapporna
pa nedre plan. Brandsikerheten &r mycket visentlig.

Fastighetsforvaltare

Tillsammans med var forvaltare frin HSB och féreningens fastighetsskétare sa gor styrelsen
en arlig genomgang av vara fastigheter bade ut- och invéndigt. Vi fér sedan ett protokoll fran
forvaltaren efter genomgéngen pé sddant som styrelsen dérefter méste se till att 4 atgérdat.
Aven vid dessa tillfillen far styrelsen varje ar nedslag pa att det férvaras bade barnvagnar och
ovrigt i trapphusen. Vilket man ser mycket allvarligt pé.

Soprum och cykelrum

Sopkirlen har tvittats under det gingna dret. Féreningen har matavfalls-sortering vilket
innebér att bruna mindre sopkérl ska anvéindas till det. Meningen ér att alla ska sortera sina
sopor., De bruna kérlen &r avgiftsfria for foreningen medan de gréna blir dyrare for varje ar.
Aven finns i omridet olika k#rl fr sopsortering av kartonger, glas, plast mm. Alla foreningar
i Jérla sjo &r med och betalar for denna sopsortering, sa dit ska vi limna sddant som vi sjilv
inte kan atervinna.

I véra fyra cykelrum &r det trangt och dér forvaras inte alltid enbart cyklar som utrymmena #r
avsedda for. Cykelrummen #r avsedda for tva cyklar per ldgenhet och har alltsé ett begrénsat
utrymme. Varje bostad har sitt eget forrad som ska anvindas for skidor och pulkor mm.

Underhéllsplan

Styrelsen har under aret uppdaterat och justerat den digitala underhéllsplanen utifrn
uppskattad framtida renoveringsbehov. Den fyller en mycket stor funktion vid den &rliga
budgeten och prognoser fér manga ar framéver. Underhallsplanen striacker sig Gver en tid av
30 ar och med det som underlag berdknas den &rliga avsittningen till underhéllsfonden. Under
ar 2015 har 31 969:- anviints ur fonden vilket dr vara sedan tidigare planerade atgérder.
Kostnaderna for installation av var bergvarme har upptagits som en direkt kostnad.

Kreditupplysningar

Styrelsen tar alltid kreditupplysning pa alla som ansdker om medlemskap i foreningen.
Férsenade betalningar av arsavgiften &r inte acceptabelt och det férorsakar foreningen extra
kostnader vilket maste anses onddiga och fér ej forekomma. Styrelsen féljer alltid upp att
betalningar kommer i tid och om en forsening sker sa far vederborande en skrivelse med ett
papekande om det oldmpliga i forfaringssittet. Upprepade forseningar kan innebéra
uppsédgning av medlemskap. /
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Avgiftshéjning

Under 2015 forekom ingen avgiftshdjning. Inte heller for ar 2016 har det budgeterats for
nagon hdjning av avgiften. Vi kan som forening rikna med att de 16pande kostnaderna 6kar
nagot varje ar. Det betyder da att drsavgifterna kan behdva hojas i samma takt som
foreningens kostnader Okar. Styrelsen verkar dock for att kostnader ses éver och séinks i man
det &r mojligt. Alla vi medlemmar bidrar med vért agerande till att séinkta eller hdja kostnader
genom hur vi hushallar med vara gemensamma resurser. I det fallet méste vi alla bidra.

Foreningens lén
Foreningen har totalt 5 1an till ett sammanlagt virde av 42 919 925:- per den 31 december

2015.
Under aret har vi totalt amorterat 350.000:- pa lanen. Alla ldn &r bundna till en férhallandevis

bra rinta.

Foreningens fem 1an &r bundna och vid arsskiftet var dessa 1&n pa:
12 209 925:- med rénta 3 % och bundet till 2017-12-30
9.630.000:- med rinta 2,85% och bundet till 2016-02-17
9.800.000:- med réinta 1,43% och bundet till 2019-06-17
9.780.000:- med rénta 1,9% och bundet till 2017-05-17
1.500.000:- med rédnta 1,55% och bundet till 2018-10-17

Vid 2015 érs utgang har foreningen totalt betalat 1 090 270:- i rénta pa ndrmare 43
miljoner i lan. P4 ett av lanen gjorde vi en extrainbetalning med 190 000:- vid
omséttningen och samtidigt &ndrades den réntan till 1,43% fran 3,25% och &r nu bundet i
fyra ar framover.

Vid arets slut 2015 var féreningens totala lan kr 42 919 925 och féreningens totala
boendeyta ér kvm 5693. Det innebér att en normalstorlek pa bostad med kvm 85 har en
laneskuld i foreningen med kr 640 821 och under éret betalat kr 16 278 i réintor. Dirutdver
kommer de lan som den enskilde har hos sin egen bank.

Ordnings- och trivselregler

Styrelsen tog &r 2010 fram ordnings- och trivselregler som finns sparade som
styrelsedokument. Dessa regler skickades ut till alla boende och finns dven pa foreningens
hemsida. Alla boende har dédr méjlighet att se vad som géller i just vér férening och forvintas
ldsa och efterleva dem. Under 2015 uppdaterades dokumentet en aning och skickades
samtidigt ut igen till samtliga.

Hyresritter
Hyran for var hyresritt hojs arligen i enlighet med Hyresgiistforeningens och Allménnyttans

héjningar i Nacka. Lagenheten &r nu uppsagd till den 31 maj 2016 och ska da siljas som
bostadsritt. Darefter finns inte langre nigra hyresritter i var férening.

Vattenskada
Under 2015 har vi haft nagra mindre vattenskador. De har inte varit i den storleksordningen
att vi behovt anméla dem till vart forsékringsbolag. Foreningen dtagande ér vid en
vattenskada att riva ur och att avfukta. Aterstillandekostnader fir den boende sjilv st for
samt oldgenheten av att bostaden inte kan fungera fullt ut under en tid.

g
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Bergvirme
Efter ménga och langa turer s driftsatte vi var bergvirme i december 2014. Vi har nu haft

den under ett ir och kan séga att det har fungera béttre 4n vi hade vagat hoppats pa och det
redan fran borjan. Den totala investeringen blev 2 500 000 kr och vi fick ta ett 1dn pd en del av
investeringen med 1 500 000 kr. Under 2015 fick vi en total virmekostnad pa 155 844:- vilket
innebar en sinkning fran 2014 med 303 451:- frdn 459 295:-. Det mesta av kostnaderna under
2015 har varit véra fasta kostnader till Fortum. Under 2016 hoppas vi emellertid pd att kunna
omforhandla vért avtal med Fortum. Diremot har vi fatt en hijning av elkostnaden eftersom
bergvirmen dstadkommer en f6rhojd elforbrukning men det haller vi pa att se dver for att
kunna séinka dven dessa kostnader i den mén det gar. Injusteringar och fintrimning av
anlidggningen har skett och kommer att fortlépande ske for att nd en sé optimal och lattskott
drift som dr méjligt. Vi arbetar hart for att forbéttra ljudisoleringen frén undercentralen sa
inga ljud eller vibrationer ska kunna tringa ut dérifrdn. Borjan av 2016 har pekat pa en god
funktionalitet och ett gott driftutfall fran den nya bergviirmeanldggningen trots att det varit
ganska kallt under nigra dagar.

Ovriga atgéirder gjorda under 2015
Styrelsen har skyldighet att se till att féreningen féljer de brandskyddsregler som finns. D4

négon inte har efterfoljt reglerna s& har dessa blivit kontaktade for atgérd. Det hér arbetet
pagér kontinuerligt genom arliga genomlysningar av fastigheterna.

Ar 2014 inforde var forening matavfalls sortering enligt kommunens dnskemél. Under 2015
har vi behdvt utbka kérlen sa att det nu finns 3 bruna kérl p4 den nedre garden. Den 6vre
garden har fortfarande 2 bruna kirl. De sopkérl som innehaller matavfall tas omhand separat
och ombildas av kommunen till energi och féreningen har inga kostnader fér den hanteringen.
Diremot blir évrig sophantering dyrare och kostnader fér det kommer att hdjas ytterligare
efter hand. Enligt de berikningar som kommunen har gjort sa &r 40% av ett hushdllens sopor
matavfall och kan da omvandlas till energi. Kan vi 6ka matavfallet och minska antalet grona
kiirl s gor foreningen en rejél besparing samtidigt som miljon mér béttre av det.

I januari 2015 var styrelsen kallad till Hyresnimnden géllande en upplatelse i andra hand.
Begéran fran den boende om fortsatt uthyrning avslogs av ndimnden och bostaden séldes
senare under aret av bostadsréttshavaren.

Till styrelsemdtet i mars bjuds valberedning in for att tillsammans med styrelsen planera
sammanséttningen av foreningens styrelse infor kommande mandatperiod. Den perioden
borjar i samband med Arsstdimman, som vi brukar ha i maj, och stricker sig ett &r framét. Den
som &r intresserad av att delta i styrelsearbetet kan alltid kontakta valberedningen som kan
svara pé era fragor.

Under 2015 har vi anlitat ett nytt foretag som gor och har gjort beskérning och urgallring av
vara triad och buskar. Det har skett under olika perioder under aret eftersom detta ska ske
under olika tidpunkter beroende pé vilket sorts tréid eller buske det r6r sig om. Vi har blivit
nojda med det arbete som de utfort och de kommer att fa fortsitta dven under 2016.

Vi har haft vara aterkommande var- och hoststddningar, alltid lika roliga, och ett stort tack till
alla dem som hade mdjlighet att delta. Under hoststddningen samlades 10 6vergivna cyklar in.
Dem fér ett foretag sedan ta hand om som reparerar dem eller anvinder delar fran dem. Sa det
sker en atervinning som kénns bra. Vi hade infor hststddningen kopt in en del nya
tradgérdsredskap bl a en fruktplockare som blev mycket uppskattad/
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Sedan nagra ar s gor styrelsen en syn av bostéder infor en forséljning. Det har fungerat vil
och varit till allas belatenhet. Det 4r inte s& manga bostidder som det r6r sig om under ett ar. Vi
har en mycket 1&g omséttning i var férening vilket vi tolkar som att man trivs med att bo hir,

Under aret s& paborjades en OVK kontroll men det féretag som vi slutit avtal med gick upp i
ett annat foretag, vilket innebar att vi sa upp det gamla avtalet och har nu slutit ett nytt avtal
med ett annat foretag. S4 det hér arbetet kommer att dra ut pa tiden. Férhoppningsvis kommer
det att bli férdig i borjan 2016. Under tiden har vi atgérdat enligt de nya sikerhetsanordningar
som krévs nér det géller arbeten pa tak.

Under varen byttes sanden i de tva sandlador vi har pa gardarna. Samtidigt skedde en del
forbattringar dér. Vi gjorde dven en del forbittringsarbeten i foreningens hyreslidgenhet.

Var forening gick ur Samfillighetens ek. férening per den 31 december 2015, Vid den tiden
sa fanns enbart Sjokrogen i den ek.for. kvar. Alla foreningar ldmnade dérefter den ek.for.
eftersom dér inte lidngre fanns ndgot annat &n kostnader for Sjokrogen. De krogar som funnits
i den lokalen har aldrig gatt med vinst under aren utan alla foreningar i omradet har fatt
subventionera krogarna som funnits dér. Nu &r den extrakostnaden slutbetald.

Information

Under verksamhetsaret har hemsidan uppdaterats under rubriken Nyheter. For att
uppmérksamma att hemsidan uppdaterats anvinds en utskickslista dér alla hushéll med
tillgang till e-post finns representerade. De hushéll som inte limnat sin e-post adress
uppmanas att géra det eftersom var mesta information limnas den végen. Styrelsen har som
malséttning att under aret ldmna ett skrivet informationsblad i brevlddorna. Till nyinflyttade
lamnar vi en personlig information en kort tid efter att de flyttat in.

Foreningens e-postadress lillangsbacken(@jarlasjo.se &r den huvudsakliga kanalen f6r
kommunikation med styrelsen. Vénd er till den eller gé in p4 foreningens hemsida.

Nitverk och Samfillighet i Jérla sjo

I det forum som &r Natverket Jirla sj6 dr alla bostadsréttsforeningar representerade och for
Lillingsbackens har denna representation huvudsakligen roterat mellan tva eller tre av
styrelsemedlemmarna. Forumet diskuterar och driver fragor som dr gemensamma fér oss som
bor i Jirla sj6. Gruppen kommer ocksd med forslag mm till Samfillighetens styrelse (dér dven
nagra av deltagarna fran nétverket sitter som representanter). Det hér 4r en bra kanal for vér
forening att kunna péverka och utbyta erfarenheter med andra bostadsrittsforeningar i
omradet. Aven anviinds forumet som en referenskanal vid offertforfrigningar av foreningarna,
gemensamma uppkdp kan forekomma vid behov.

Under aret har ménga fragor rort restaurangen nere vid sjon, vilken nu #r avvecklad. Aven har
fragorna varit manga vad som kommer att ske efter att Modecenter flyttat. Nagot slutligt
resultat har man inte kommit fram till &nnu.

v
I &rsavgiften ingdr ComHem:s basutbud och styrelsen skickar ut den information, som vi far
fran dem, till foreningens alla medlemmar./




HSB:s Brf Lillingsbacken
Org.Nr 769605-5891

Bredband

Féreningen #r ansluten till bredband med Ownit AB som leverantér. Tjénsten levereras via
det gemensamma fibernitverk som finns i omrédet och som alla foreningar tillsammans har
finansierat projektering for. Avtalet f6r bredbandet bygger pa s.k. gruppanslutningsavtal dvs
Brfien betalar for alla hushall. Bredbandskostnaden ingdr i de boendes arsavgift och nér fler
foreningar ansluter sig sa séinks kostnaden per anslutet hushéll. Men det enskilda hushallet
behover énda sjilva sluta ett avtal med Ownit.




HSB:s Brf Lilldngsbacken
Org.Nr 769605-5891

Ekonomi

Resultat och balans

4550 |

4494

4323

4 064

3877

Nettoomsiittning (tkr) 4 468

Rérelseresultat (tkr) 513 444 2089 1725 1029 1520
Resultat efter -564 -804 697 324 -334 632
finansiella poster (tkr)

Soliditet 66% 65% 66% 66% 66% 66%
Balansomslutning (tkr) 126 944 128 019 127 362 127 129 126 904 127 417
Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stédllning till:

Balanserat resultat 2750293

Arets resultat -564 305

Summa 2 185988

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhdll motsvarande érets kostnad -31 969

Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 300 000

Balanserat resultat 1917 957

Summa 2 185988

Kommentarer till arets resultat

Resultatet for 2015 dr 239 369 kr biittre én for 2014.

Féljande fordndringar mellan 2014 och 2015 kan lyftas fram:

Minskade intikter:
Drift:

Planerat underhall:
Avskrivningar
Fastighetsskatt:
Riénteintikter:
Riéntekostnader:
Ovriga kostnader

PN A LN~

-82 382 kr
-1 220 kr
194 341 kr
-25 744 kr
0 kr

-1 592 kr
172 297 kr

Ingen extra erséttning

Hogre dn foregéende éar.

Minskning av underhallskostnader

Hogre én foregdende ar

Ingen foréndring
Minskad intiiktsrinta

Minskade riantekostnader
-16331 kr Senot3 och4

Ytterligare upplysningar betrédffande foreningens ekonomi och bokslut finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillh6rande tilliggsupplysningar.
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HSB:s Brf Lillingsbacken
Org.Nr 769605-5891

Forvintad framtida utveckling

Budget for 2016 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa kronor 247 271:-. Utav
detta ska 400 tkr avséttas till underhallsfondering samt en aterforing med 330 000:- enligt
planerat underhall. Efter justering for ej resultatpaverkande avskrivningar blir det budgeterade
resultatet 817 244:-. De avsittningar som foreningen gor till underhallsplanen baserar sig pa
framtida planerade atgérder under en period av 30 ér.

Riéntan pé féreningens lan har for 2016 &r svéra att berdkna eftersom vi gér en omforhandling
av ett lan under aret.

Styrelsen beslutade att inte géra nagon avgiftshdjning for 2016. Féreningen har ackumulerade
vinster i form av fritt eget kapital som vi delvis far anvinda pga hijningen av vara arliga
avskrivningar.

100% av foreningens 1an ligger vid arsskiftet bundet vilket styrelsen bedémt som det bésta
alternativet eftersom réntan &r 1ag for tillfillet. Ett av féreningens 1an ska omférhandlas under
februari 2016 samtidigt sker da en extra amortering med 500 000 kr. Lanet binds till 2020 och
till en rdnta av 1,22%. Av de 6vriga fyra lanen ska tvd omforhandlas under ar 2017, ett under
2018 och ett 2019.

Féreningen fortsétter att ha fjarrvirmeavtal med Fortum AB for att kunna ta till om nigon
vinter blir mycket kall. Driften av bergvérmen togs i drift under slutet av december méanad
2014. En betydande séinkning av kostnaden for fjérrvirme har vi kunnat se for 2015. Déremot
har det blivit en viss fordyring av elkostnaden. Vi har omplacerat eldriften och forvintar oss
att kunna séinka dessa kostnader. Vi har haft en ngorlunda mild vintrar &ven om det varit
négra riktigt kalla dygn ibland. Trots det s& har vi under 2015 haft en betydande sénkning av
virmekostnaderna. Men intrimningen fortsétter av véirmen och dven av elférbrukningen.

I vér forening har vi sedan byggnationen tilldimpats progressiv avskrivning liksom de absolut
flesta bostadsréttsforeningar som byggts under 2000-talet. I drsredovisningen for 2014
Gvergick foreningen till en rak avskrivning vilket gor att kostnadssidan markant 6kat. Vi far
en betydligt snabbare avskrivningstakt. Det &r inget beslut som vi sjélva tagit utan det &r nagot
vi enbart maste rétta oss efter. For aren framdver kommer det hogre beloppen att gilla som
avskrivning om inga andra fordndringar sker framéver.

Framtida underhall

Hénsyn till framtida underhall har tagits i underhallsplanen dér en fondering enligt plan
beriknas till 300 000 kr fér stimman att ta beslut om 2016. Aven under kommande &r
berdknas att en avséttning behéver goras med ungefir samma storleksordning. Enligt var
underhéllsplan ska foreningen utféra underhéll pé fastigheten med 330 000 kr under 2016. En
bedémning kommer fortlopande att ske under aret vilka underhall som vi behdver utfora.

Forvaltningsberittelsen dr sammanstélld av Martin Lindskog, Elisabeth Norlin.
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HSB Bostadsrattsforening Lilldngsbacken i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31  2014-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 4 467 938 4 550 320
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 807 059 -3 000 180
Ovriga externa kostnader Not 3 -69 695 -55 785
Personalkostnader och arvoden Not 4 -93 576 -91 155
Avskrivningar av materiella anléggningstiligéngar -985 049 -959 305
Summa rérelsekostnader -3 955 379 -4 106 425
Rorelseresultat 512 559 443 895
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1171 2763
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 078 035 -1 250 332
Summa finansiella poster -1 076 864 -1 247 569
Arets resultat -564 305 -803 674/
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Org Nr: 769605-5891

Balansrékning 2015-12-31  2014-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 124 431 838 124 773 299
P&gdende nyanldggningar Not 8 0 354 838
124 431 838 125 128 137
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langftistiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgédngar 124 432 338 125 128 637
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 0
Ovriga fordringar Not 10 2 408 050 2 791 764
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 103 537 98 466
2 511 597 2 890 230
Summa omséttningstillgdngar 2 511 597 2 890 230
Summa tillgdngar 126 943935 128 018 867
7
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HSB Bostadsrattsforening Lilldngsbacken i Nacka

Balansréakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 475 905 78 475 905

Yttre underhallsfond 2 614 784 2 334 831
81 090 689 80 810 736

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 750 293 3833920

Arets resultat -564 305 -803 674

2 185988 3 030 246

Summa eget kapital 83 276 677 83 840 982

Skulder

Langftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 42 259 925 43 109 925
42 259 925 43 109 925

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 660 000 160 000

Leverantorsskulder 118 586 157 742

Aktuell skatteskuld 4715 6 092

Ovriga skulder Not 15 21 358 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 602 674 744 126

1 407 333 1 067 960

Summa skulder 43 667 258 44 177 885

Summa eget kapital och skulder 126943935 128 018 867

Stillda sékerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 53 596 000 53 596 000

Summa stéllda sdkerheter 53 596 000 53 596 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrattsforening Lillingsbacken i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31  2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -564 305 -803 674
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 985 049 959 305
Kassaflode fran l6pande verksamhet 420 744 155 631
Kassaflode frdn forédndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 081 -1129
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -160 627 131 037
Kassafldde fran I6pande verksamhet 255036 285 538
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -288 750 -354 838
Kassaflode fran investeringsverksamhet -288 750 -354 838
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -350 000 1 330 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -350 000 1 330 000
Arets kassaflode -383 714 1260 700
Likvida medel vid drets birjan 2790 476 1529 776
Likvida medel vid drets slut 2 406 762 2790 476

1 kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Lillingsbacken i Nacka

Org Nr: 769605-5891

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar (K2). Féreningen féljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed ach tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
bedémts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r, Under &ret har komponenterna skrivits av med 4% av
anskaffninasvardet.

Fond fiir yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande frin underh8lisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings rénteintdkter skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréttsféreningen dr ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skattemassiga underskott ar oféréndrat ifréin féregdende &r och uppgick vid utgéngen av rékenskapséret till
34 910 kr.
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Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsréattsforening Lilldngsbacken i Nacka

2015-01-01  2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 363 092 4 363 056
Hyror 81 480 80 268
Forsakringsersattning 0 91 110
Ovriga intakter 23 366 15 886
Bruttoomséttning 4 467 938 4 550 320
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 182 263 126 966
Samféllighetsavgifter 380 896 347 329
Reparationer 167 022 218683
El 223 096 95 370
Uppvarmning 155 844 459 294
Vatten 277 280 184 936
Soph&mtning 69 352 52 263
Fastighetsforsakring 38 150 35616
Kabel-TV och bredband 115 711 115 279
Fastighetsskatt 74 580 73012
Forvaltningsarvoden 196 910 183 818
Ovriga driftskostnader 27 736 15054
Planerat underhall 898 219 1 092 560
2 807 059 3000 180
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 6 300
Farbrukningsinventarier och varuinkép 3543 5908
Administrationskostnader 45 589 23 065
Extern revision 8 663 8612
Medlemsavgifter 11 900 11 900
69 695 55 785
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 66 750 66 750
Revisionsarvode 4 450 4450
Sociala avgifter 22 376 14 955
Ovriga personalkostnader 0 5 000
93 576 91 155
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1019 2754
Ovriga rénteintakter 152 S
1171 2763
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 1078 035 1250331
Ovriga réntekostnader 0 1
1078 035 1250 332
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HSB Bostadsrattsforening Lilldingsbacken i Nacka

Org Nr: 769605-5891

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Anskaffningsvérde byggnader 106 444 000 106 444 000
Anskaffningsvérde mark 23 087 000 23 087 000
Arets investeringar 643 588 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 130174 588 129 531 000
Ing8ende avskrivningar -4 757 701 -3 798 396
Krets avskrivningar -985 049 -959 305
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 742 750 -4 757 701
Utgdende bokfbrt vérde 124431838 124 773 299
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 31 000 000 31 000 000
Summa taxeringsvirde 88 000 000 88 000 000
Not 8 Pégédende nyanliiggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvérde 354 838 0
Arets investeringar -354 838 354 838
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 0 354 838
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1288 1288
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 406 762 2 790 476
2 408 050 2791764
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Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsrattsforening Lillingsbacken i Nacka

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 103 537 98 466
103 537 98 466
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rékenskapsér.
Not 12 Firdndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ing8ng 76 435 000 2 040 905 2334831 3 833 920 -803 674
Resultatdisposition 279 953 -1 083 627 803 674
Arets resultat -564 305
Belopp vid drets slut 76435000 2040905 2614784 2750 293 -564 305
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta &rs
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788538487 2,85%  2016-02-17 9 630 000 540 000
Nordea Hypotek 39788646700 1,90%  2017-05-17 9 780 000 40 000
Nordea Hypotek 39788656072 1,55%  2018-10-17 1 500 000 0
Stadshypotek 712978 3,00%  2017-12-30 12 209 925 40 000
Stadshypotek 859345 1,43%  2019-06-17 9 800 000 40 000
42919 925 660 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 259 925
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39 619 925
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 660 000 160 000
Not 15 Ovriga skulder
Killskatt 21358 0
21 358 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 41439 53 881
Férutbetalda hyror och avgifter 365 909 349 239
Ovriga upplupna kostnader 195 326 341 006
602 674 744 126

Ovanstdende poster bestér av firskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskaps8r samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Noter /‘) 2015-12-31 2014-12-31
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Av HSB Riksfarbund férordnad revisor
Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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@ Org Nr: 769605-5891

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Lillingsbacken i Nacka, org.nr. 769605-5891

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft uppratta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felakligheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn utsedd av HSB Riksférbund innebér detta att denne
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisomn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for aft
uppné rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentiiga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av frslaget ill dispositioner befraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner befraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna beddéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilliackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den,u Y = Lol é?

Av féreningen vald i

revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor

Ma s 'P"l'z‘i‘ﬂf’l.m”
Anclonsed rgn®’

Annica Hagbom
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HSB Bostadsréttsférening Lillingsbacken i Nacka

Totala kostnader
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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