Bostadsréttsforening Lillingsbacken i Nacka
KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma halls den 20 maj 2010 klockan 18.30
Plats: Jarla skolans matsal, Nacka

DAGORDNING

1. Stdmmans Sppnande

2. Val av ordférande vid stimman

3. Anmélan av ordférandens val av protokollforare

4. Godkénnande av rostldngd

5. Faststdllande av dagordningen

6. Val av tvé personer att jamte ordforanden justera protokollet samt vid behov fungera som

rostriknare
7. Fréga om kallelse behorigen skett
8. Styrelsens arsredovisning
9. Revisorernas berittelse
10. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen
11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrékningen
12. Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Fraga om arvoden
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisor och suppleant
16. Val av valberedning
17. Erforderliga val till representation i HSB
18. Ovriga drenden/motioner
19. Ovriga, ej anmilda drenden
20. Avslutning.

REGLER FOR ROSTRATTEN

Vid féreningsstimman har varje medlem en r6st. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem
som fullgjort sin forpliktelse mot foreningen. Annan medlem &n juridisk person far utéva
sin rostrétt genom ombud. Endast medlemmens maka/make, sambo eller annan medlem far
vara ombud. Ombud far bara foretrida en medlem. Ombud skall ha skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran utfirdandet.

Medlem fér vid foreningsstdimma medftra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens
maka/make, sambo eller annan medlem far vara bitride.

Vilkomna till stimman!
STYRELSEN
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Styrelsen for
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsforening Lillingsbacken i Nacka org.nummer 769605-5891,
fér hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2009-01-01 — 2009-12-31.

Forvaltningsberittelse 2009

Bildande
Foreningen bildades 27 mars 2000 och registrerades 6 april 2000.

Mark och byggnader

Foreningen dger och forvaltar mark och byggnader pé fastigheten Sickladn 145:4 i Nacka.
Foreningen innehéller 60 ldgenheter varav 59 dr upplitna med bostadsritt och 1 &dr hyresritt.
Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Lansforsidkringar Stockholm.

Pa foreningens fastighet finns 7 parkeringsplatser varav samtliga tilthér radhus och disponeras
av deras bostadsréttsinnehavare.

Medlemmar och dverlatelser

Ordinarie foreningsstimma avholls 2009-05-14. Pa stimman deltog 24 medlemmar, varav 19
var rostberittigade. Féreningen hade vid arets slut 94 medlemmar varav HSB ekonomisk
forening 4r en medlem. Under dret har en bostadsrittsdverlatelse skett.

Styrelsen
Styrelsens har efter ordinarie stimma haft foljande sammanséttning:

 Styrels
Martin Lindskog Ordforande
Rickard Wallentin Sekreterare
Stefan Gavelin Ledamot
Elisabeth Norlin Ledamot,
Per Andersson Ledamot, Vice Ordforande
Peter Nordin Ledamot
Anna Snell Ledamot
Anne Kallman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r ledaméoterna Martin Lindskog, Rickard
Wallentin, Anna Snell och Per Andersson. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13
protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Sedan foéreningsstdmman 2009-05-14 har firman tecknats av Martin Lindskog, Rickard
Wallentin, Elisabeth Norlin, Per Andersson, tva i forening.
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Revisorer

Revisorer fran och med foreningsstdmman 2009-05-14 har varit erséttare Johan Lo6v da vald
revisor Annica Higbom enligt gillande regeler inte tillits vara revisor for den tid hon tidigare
sjélv satt 1 styrelsen som ekonomiansvarig. En revisor hos BoRevision AB har utsetts av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har sedan foreningsstdimman 2009-05-14 varit Lars-Inge Svensson,

Elisabeth Nilsson och Kenneth Higbom.

Representanter i HSB:s distriktsstiimma
Foreningens representant till HSB Stockholms distriktsstimma i Nacka Varmdé har varit

Jan-Olov Swahn.

Forvaltning

Foreningen har haft avtal med Renab/Klara férvaltning AB géllande fastighetsskotsel.
Ekonomisk forvaltning har skotts av HSB ekonomisk forvaltning. For vinterunderhall 2009-
2010 har DirigoStockholm Holding AB anlitats. Féreningens egna tradgardsgrupp har
ansvarat for underhdll av gemensamma markytor och planteringar m.m. Tradgérdsgruppen
har anordnat en “trddgardsdag”, 10 Maj. Trappstidning och inre renhéllning har skétts av
Rentix Stad AB.

Sammanstéllning fasta avtal
P

Fastighetsskotsel Klara Forvaltning AB,
Renab/Klara Forvaltning Hadelsten Ren AB
Administrativ/ HSB Stockholm
Ekonomisk forvaltning
Stddning Rentix Stid AB
Vinterunderhall Dirigo Stockholm Holding AB

Sammanstéllning av uppgifter ombesorjs utan fast avtal, ddr kostnaden istéllet 4r beroende av
nyttjandet:

[ Taksko n o [ Vid behov via
Markskotsel Internt, tradgardsgruppen

Hissunderhall Vid behov fran OTIS

Foreningen har tre vicevirdar som innehar nycklar till alla tekniska utrymmen och som kan
radfrégas vid tekniska problem. Dessa har varit Konrad Froschl, Jérla Sjovég 12, Peter
Nordin, Hebbes grénd 15, och Martin Lindskog, Jérla Sjovig 16.
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Styrelsens arbete och projekt
Styrelsens har méte en géng i ménaden ki 18:30 i omradeskontoret, med undantag for ett
sommaruppehall. Under det gangna &ret har styrelsens medlemmar fordelat arbete enligt
nedanstaende uppstéillning:

Ordférande Martin (ML) Overgripande struktur och planering
iInkommande post.
Delansvar féreningens e-post
Sekreterare Rickard (RW) Protokoll, avtalsparm, adresslistor
Ekonomi Elisabeth (EN) Ekonomi, kontakter med ekonomisk forvaltare,
Foreningens lan
Teknik - Martin (ML) Fastigheten, kontakter med entreprendrer
Fastighet Stefan (SG)
Peter (PN)
Studieansvarig Peter (PN) Info om kommande kurser HSB
Handkassan, Elisabeth (EN) Handkassan,
Mark Martin (ML) Yttre miljo, kontakt med tradgardsgruppen.
Information och | Anna (AS) Administration av Hemsida samt distribution av
kommunikation informationsmail om dess uppdatering. Aven
via mail huvudansvarig fér passning av féreningens e-
postlada.
Nycklar Per (PA) Nycklar, kontakter med Nacka Las och Larm,
Porttelefoner Per (PA) Namnskyltar, porttelefoner tavla och tidningskorg
Natverket Rullande deltagande Moéten med natverket
ITITv Martin (ML) Gemensam arbetsyta, byte av bredbandsieverantér
Anna (AS) Uppgradering av TV-nat.
(Caroline Runsten)

Hér foljer en kort redogérelse av olika projekt och hindelser fran verksamhetsaret 2009.

Varmt kallvatten

Vid en extrastimma 090126 antogs forlikningsbudet pa 530 000 kr fran HSB som
kompensation for varmt kallvatten. 16 stycken medlemmar rostade for styrelsens forslag och
5 stycken medlemmar rgstade emot styrelsens forslag att anta budet.

Taklédckage
En kombination av kraftigt regn och starka vindar har aterigen lett till lickage av regnvatten

genom fasad och vidare in 1 nedanf6rliggande tak, denna géng i ldgenhet 11 och Igh 52. Felet
dr av samma typ som tidigare vattenldckor ndmligen att platarbete i nederkant puts varit
felaktigt utfort. Lagenheterna i fraga har efter stora patryckningar fran styrelsen aterstallts pa
PEAB:s bekostnad och de felaktigt konstruerade pléatdetaljerna &r nu lagade.

Fasadinventering
Med anledning av rapporter om fuktskador i putsade fasader av den typ som finns i
Lillingsbacken s& har styrelsen bestillt en grundldggande fasadinventering for att sdkerstélla
att det inte forekommer dolda skador. Arbetet paborjas nér det regnat ihéllande under en

N
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period. Tilldggas skall att den typ av tjockputslosning som foreningen har inte &r den storsta
riskkonstruktionen.

Energideklaration

I enlighet med lagen om energideklaration av byggnader (SFS 2006:985) har en
energideklaration utforts under aret. Féreningens byggnader har en forbrukning pé
125kWh/m2 och referensvirdet pé liknande byggnader strécker sig allt fran 105-148kWh/m?2.
Nybyggnadskravet &r idag 110kWh/m2. Det atgérdsforslag som presenterades var individuell
vatten och virmemétning, vilket kan minska energiférbrukningen med uppskattningsvis 12%
och da ge en aterbetalningstid pa 8 ar for en bedémd investering av 480 000kr (8000kr/Igh).
Styrelsen har inte prioriterat att g vidare med detta i dagsléget.

Byte av portkoder

Styrelsen kommer att dndra portkod tvé génger om aret d& knappar annars slits ut men dven
for att oka sikerheten. For enkelhetens skull har vi samma kod till samtliga portar. Ny kod
meddelas via mail till de boende.

Brandsédkerhet

Som fastighetsédgare 4r styrelsen ansvarig for brandsikerheten i fastigheten. Vi dr skyldiga
enligt lag att ha en brandsékerhetsplan som vi uppdaterar och efterlever. En sddan plan har vi
nu med hjélp av en expert paA HSB etablerat. Information kommer att skickas ut och 1 planen
for brandskydd ingér att 16pande inspektera att dessa regler efterlevs.

Fjdrravldsning undercentral
Styrelsen eller en framtida teknisk férvaltare har nu méjligheten att fjarravldsa métdata i vér

drift och underhallscentral. Larm fas p4 SMS i realtid istdllet for att noteras en gang i
manaden som tidigare.

Lagenhetsregister
Alla ldgenheter utan unika adresser i Lillingsbacken har forsetts med ldgenhetsnummer enligt
anvisningar fran Lantmaéteriet till deras nya ldgenhetsregister.

Trasiga rorelsedetektorer
Rorelsedetektorerna i trapphusen slogs ut vid ett tillfélle. Felet harrorde till en tidigare
felaktigt utford reparation som nu dr lagad.

Rétthal soprum
Ett ratthal i ett soprum har atgérdats.

Besiktning takarbete
En efterkontroll av punkter fran garantibesiktningen visade att inte alla punkter blivit
atgirdade som utlovat. PEAB skall ordna detta.

Omléggning av l&n
Samtliga foreningens 1an har omférhandlats under 2009:
e Tvé av foreningens rorliga 14n om totalt 22milj lades i bérjan av &ret om till 3mén
bindningstid. Réntan blev ddrmed en procentenhet ldgre &n den tidigare rent rorliga

rdntan. m
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e Detlan pa 12 730 000 med 16ptid 5ar som lades om 30/12-08 med felaktig réntesats,
har justerats till den rétta rdntan pa 3,45%. Rénteskillnaden har aterbetalats av
handelsbanken.

e Ettlan pad 9 112 000 med réantesats 5,85% lades om till rorligt i Nordea Hypotek.

e De tvé 3-manaderslanen om 22 miljoner (under forsta punkten), har lagts om till
rorligt i Nordea Hypotek. Andring trider i kraft Januari 2010.

Vid 2010 &rs ingang ligger saledes snittréntan pa ca 1,7% for féreningens lan om 44
miljoner. Ca 30% dr bundet pé& 5ar om 3,45%, resterande del ligger rorligt.

Finanspolicy
Styrelsen har tagit fram en finanspolicy som kommer att sparas som styrelsedokument. I

korthet innebir den att en styrelse inte fir ta stora risker i sina placeringar av verskjutande
kapital.

Hyresritter
Styrelsen har beslutat att &rligen hoja hyran fo6r var hyresrétt i enlighet med

Hyresgistforeningens och Stockholmshems rekommendationer. Hyran hade fram tills 1 r
varit ofdrindrad sedan inflyttning.

Information

Under verksamhetsaret har hemsidan uppdaterats 16pande under rubriken Nyheter. I snitt
har uppdateringarna gjorts varje eller varannan ménad. For att uppmérksamma att hemsidan
uppdaterats anvénds en E-postlista dér alla hushall med tillgéng till e-post finns
representerade. De hushall som inte har e-post (1 st) fér information om att hemsidan &r
uppdaterad via papper.

Foreningens e-postadress lillangsbacken@jarlasjo.se &r den huvudsakliga kanalen f6r
kommunikation med styrelsen.

Nitverket i Jérla Sj6

I det forum som finns i Jirla Sj6 dédr alla bostadsrittsféreningen &r representerade har
Lillingsbackens representation roterat mellan styrelsemedlemmarna. Forumet diskuterar och
driver fragor som dr gemensamma for oss som bor i Jérla Sjo. Gruppen kommer ocksé med
forslag mm till Samfillighetens styrelse (dér d&ven nagra av deltagarna sitter som
representanter). Det hir dr en bra kanal for foreningen att pdverka och utbyta erfarenheter med
andra bostadsréttsforeningar sa vi slipper uppfinna hjulet varje géng.

v
Styrelsen har under aret 1atit Com-Hem uppgradera TV-infrastrukturen (nya switchar for att
hantera hastighet, kablar, uttag) for att hushéllen i foreningen skall kunna ta del av bl.a. HD-
TV.

Bredband

Styrelsen har utifrén resultatet utav en enkiit till de boende slutit ett nytt avtal for bredband
med en leverantor (Ownit AB), centralt upphandlad av samfilligheten. Tjédnsten levereras via
det gemensamma fibernétverk som finns i omradet och som alla foreningar tillsammans har

finansierat projektering for. \/N
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Avtalet for bredbandet bygger pa s.k. gruppanslutningsavtal dvs. Brf:en betalar for alla
hushall (samma koncept som idag géller for det analoga TV grundutbudet som féreningen har
tecknat avtal med for Com-Hem). Bredbandet ingér fortséttningsvis i arsavgiften.

Samarbetsyta

For att effektivisera kommunikationen internt inom styrelsen och for att kunna ateranvéinda
tidigare arbete har styrelsen etablerat en gemensam arbetsyta i Microsoft sharepoint. Samtliga
lagenheter kommer att fi en egen inloggning till en del av denna arbetsyta dér de kan
uppdatera sina mailadresser och komma &t information som av olika skél inte kan laggas upp
pé hemsidan. VV/\\)
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Teknik

Hir redovisas f6rbrukning av energi och vatten for ar 2005-2009.

Energi (MWh)

Energi anvint fér uppvarmning av fastigheten
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Kallvattenférbrukning
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Ekonomi

Resultat och balans

Nettoomsittning (tkr) 4400 3896 4002 3929 3 859 4017
Rorelseresultat (tkr) 2380 1869 2 056 2191 2249 2295
Resultat efter 1065 -235 246 630 702 657
finansiella poster (tkr)

Balansomslutning (tkr) 129 339 127 482 128 470 132 232 130 892 130 886
Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Dispositionsfond (balanserat resultat) 2 454 529

Arets resultat 1 064 842

Summa 3519371

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur fond {or yttre underhéll motsvarande érets kostnad -82 672

Overforing till fond for yttre underhall enligt underhélisplan 359 000
Dispositionsfond (balanserat resultat) 3243 043

Summa 3519371

Kommentarer till arets resultat

Resultatet for 2009 &4r 1 300 277 kr hégre &n {6r 2008.
Foljande avrundade férdndringar mellan 2008 och 2009 kan lyftas fram:

1. Okade intikter: 504 029 kr.

2. Drift: + 22 089 kr.
3. Planerat underhall: -12 434 kr.
4. Fastighetsskatt: -2160 kr.
6. Rénteintdkter: -12 172 kr.
7. Réntekostnader: +800 874 kr.

Ersittning fran PEAB f6r varmt kallvatten

Mer information se not 2.
Uppgradering Com Hem Triple Play.
Okad fastighetsskatt.

Lag intédktsrénta

Minskade rintekostnader 858 320 kr, minskade

rantebidrag 57 446 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens ekonomi och bokslut finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar.

Forvintad framtida utveckling

Budget for 2010 visar pé ett resultatutfall efter finansiella poster pd 226 020
varav 200tkr utgér 2010 ars behov av underhallsfondering enligt underhéllsplan.
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2010 &rs budget #r baserad pa en forvintad genomsnittsrénta pd 3% pa foreningens lan.
Styrelsen anser att det inte finns ndgot behov av avgifts hojning for &r 2010. Foreningen har
ackumulerade vinster i form av fritt eget kapital som uppgar till 3,5 miljoner samt har
budgeterat ett positivt resultat for 2010.

70% av foreningens 14n ligger efter arsskiftet rorligt vilket har inneburit en fordel for
foreningen. Trots att styrelsen fortsatt anser att rorlig ranta ger bést utfall pa lang sikt kan det
med dagens historiskt 1iga rénteldge finnas anledning att diskutera att binda ett av féreningens
rorliga 14n som sikerhet mot en framtida rantehdjning. Endr rantan for tillfallet 4r ldg pa
foreningens 1an avser styrelsen att i mojligaste man amortera av pa de rorliga lénen.

Framtida underhall
Hinsyn till framtida underhdll har tagits i underhallsplanen dér en fondering enligt plan gors
med 359 000 kr £6r 20009.

Férvaltningsberittelsen sammanstilld av Martin Lindskog, Elisabeth Norlin, och Stefan

Gavelin. M
ML “@L

(N%é,&\
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HSB Bostadsrattsforening Lilldngsbacken i Nacka
2009-01-01 2008-01-01

Resultatrékning 2009-12-31 2008-12-31

Fastighetskosf

Drift Not 2 -1 611 047 -1633 136
Planerat underh&ll -82 672 -70 238
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -38 160 -36 000
Avskrivningar Not 3 -287 399 -287 399
Summa fastighetskostnader -2 019 278 -2026 773

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 3 406 15 578
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 318 826 -2 119 700
Summa finansiella poster -1 315420 -2104 122
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Balansrdkning

Org Nr: 769605-5891

2009-12-31

2008-12-31

Anléggningstiligdngar
Materiella anléggningstillgngar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markanldggningar

Finansiella anldggningstillgngar
Langfristigt vérdepappersinnehav

Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
/}vrékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstiligéngar

Summa tillgdngar

Not 6
Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

103 890 997 104 178 396
23 087 000 23 087 000
126 977 997 127 265 396
500 500

500 500

126 978 497 127 265 896
77 0

853 802 134 684
31788 35498

84 012 39 105

969 679 209 287
1390 453 6 500

2 360 132 215787
129 338 629 127 481 683

o

R =E
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka
Balansrikning 2009-12-31  2008-12-31

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 76 435 000 76 435 000

Upplételseavgifter 2 040 905 2 040 905

Underhéllsfond 1329 762 1 200 000
79 805 667 79 675 905

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 454 529 2 819 676

Arets resultat 1064 842 -235 385

3519371 2584 291

Summa eget kapital 83 325 038 82 260 196

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 45 298 200 44 674 000

Leverantdrsskuider 263 075 207 483

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 452 316 340 004

Summa skulder 46 013 591 45 221 487

Summa eget kapital och skulder 129 338 629 127 481 683

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 53 596 000 53 596 000
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 53596 000 53 596 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

N
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 064 842 -235 385
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 287 399 287 399
Kassafléde frén [6pande verksamhet 1352 241 52 014
I__(assaﬂé'ode frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -41 274 16 079
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 167 904 -82 491
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1478 871 -14 398
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [&ngfristiga skulder 624 200 -670 000

624 200 -670 000

Kassafldde fré@n finansieringsverksamhet

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Redovisningsprinciper

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och berdknade

ekonomiska livslangd.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 ar.

Fond for yttre underhadll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
I en bostadsrittsférening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintékter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag

sker beskattning med 26,3 procent.

Féreningens skattemissiga underskott uppgick vid utgéngen av rakenskapsdret till 34 910 kr, en minskning med 3312 kr
jamfort med foregdende &r.

Féreningen har inte haft négra anstalida under aret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Arvoden fértroendevalda 58 000 60 451
Sociala kostnader 16 949 21771

74 949 82 222
Revisorer
Foreningsvald 3000 3000
Totalt 77 949 85 222
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. VN
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka
2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31

Arsavgifter 3 788 280 3788280
Hyror 70 296 70 296
Ovriga intakter 540 963 36 994
Bruttoomsattning 4 399 539 3895570
Hyresforiuster 0 -60

4 399 539 3895510

Personalkostnader 77 949 85 222
Fastighetsskotsel och lokalvard 493 344 454 656
Reparationer 73 541 134 608
El 89 021 92 066
Uppvarmning 327 836 401 597
Vatten 152 769 154 249
Sophamtning 42 457 41942
Fastighetsforsakring 19993 19 658
Kabel-TV 46 138 45 188
Forvaltningsarvoden 164 971 146 505
Ovriga driftskostnader 123 027 57 445

1611047 1633 136

287 399 287 399
287 399 287 399

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3115 15061
Ranteintdkter skattekonto 94 81
Ovriga ranteintakter 197 436
3 406 15578

tatposter.
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1458 052 2 316 372
Erhallna réntebidrag -139 226 -196 672

1318826 2119700
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Noter 2009-12-31  2008-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 106 444 000 106 444 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 106 444 000 106 444 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 265 604 -1 978 205
Arets avskrivningar -287 399 -287 399
Utgdende avskrivningar -2 553 003 -2 265 604
Bokfort varde 103890997 104178 396
Taxeringsvarde

Byggnader 63 000 000 63 000 000
Mark 17 800 000 17 800 000

80 800 000 80 800 000

Ingdende anskaffningsvéarde mark 23 087 000 23 087 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 23 087 000 23 087 000
Bokfort varde 23 087 000 23 087 000

Andelar i HSB Stockholm 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Skattefordringar 31503 35307
Skattekonto 285 191
31788 35498

Renab/Kiara férvaitning 8 355 0
HSB Stockholm 39 364 0
Com Hem AB 11 025 11792
Lansforsékringar 13 768 13 109
Upplupna intakter 11 500 14 204

84 012 39105

Kassa 2453 6 500
Nordea (tillfallig konto, fér Gverforing av 1an) 1 388 000 0
1390 453 6 500

alanserat

Insatser avgifte resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 76 435 000 2 040 905 1200 000 2 819 676 -235 385
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 125 762 -365 147 235 385
Arets resultat 1 064 842
Belopp vid arets slut 76435000 2040905 1329762 2454 529 1064 842 \/\IJ
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Noter 2009-12-31  2008-12-31

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 3978 85 38487 1,00%  2010-03-30 10 500 000 400 000
Stadshypotek 02-153946-215209 1,47%  2010-01-04 8 896 000 400 000
Stadshypotek 02-153946-215211 1,47%  2010-01-04 13 299 500 400 000
Stadshypotek 185143 345%  2010-03-30 12 602 700 127 300
45 298 200 1327 300
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 970 900
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 661 700
Upplupna kostnader
Upplupna rantekostnader 293 0
Férutbetalda hyror och avgifter 304 783 269 504
Dirigo Stockholm Holding 12 000 0
Nacka Energi 8927 0
AB Fortum Varme 43 610 0
Borevision 7 025 6 500
Arvode fortroendevalda 55 517 46 000
Arvode revisor 2 068 2 300
Sociala avgifter 18 093 15 700
452 316 340 004

Stockholm, den 3/ /3 - 200
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka
Organisationsnummer 769605-5891

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattsforening Lillingsbacken i Nacka for rakenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret fr rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsakra oss om att arsredovisningen
inte inneh&ller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat &rsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, &tgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om négon styrelseledamot
p& annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att v&r revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fr rakenskapséret.

Stockholm den \ / '\_\ ?,Q\\Q) p
| Al (N

Marcus Noreby
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Fdon 8o V

Ay féreningen vald revisor
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