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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsriittsforening Lilldngsbacken i Nacka, org.nummer 769605-5891, far
hérmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2005-01-01-—-2005-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2005

Bildande
Foreningen bildades den 27 mars 2000 och registrerades den 6 april 2000.

Mark och byggnader

Foreningen dger och forvaltar mark och byggnader pa fastigheten Sicklaén 145:1 i Nacka.
Foreningen innehéller 60 ldgenheter varav 57 dr upplatna med bostadsritt och tre 4r hyresrétter.
Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar Stockholm. I forsdkringen ingér momenten

styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra.

Enligt taxeringsbeskedet ir totalytan 5.494,5 m?, varav 5.311,5 m? utgor yta for bostadsritter
och 183 m? utgdr yta for hyresriitter. Taxeringsvérdet dr 57.200 tkr, varav byggnadsvirdet ar

45.000 tkr och mark 12.200 tkr.

P4 féreningens fastigheter finns 7 parkeringsplatser varav samtliga tillh6r radhus och
disponeras av deras bostadsréttsinnehavare.

Medlemmar och Ligenhetséverlitelser
Ordinarie foreningsstdmma avhélls 2005-06-02. P4 stéimman deltog 24 medlemmar varav
1 fullmakt. Féreningen hade vid &rets slut 89 medlemmar varav HSB Stockholm ek.for. &r en medlem.

Under &ret har 12 lidgenhetséverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstimman haft foljande sammanséttning:

Soren Fredrikson Ordf6rande

Lena Persson - Vice ordforande

Karolina Strehlenert Sekreterare

Barbro Rosén Ledamot '

Anders Ocklind Ledamot

Hanna Bladsjo Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Styrelsesuppleanter har varit David Muturi, Therese Bénézeth och Lars Wallsten utsedd av
HSB Stockholm.

I tur att avgs vid ordmane foreningsstimma ar ledamé&terna Soren Fredrikson, Anders Ocklmd
Karolina Strehlenert samt suppleanterna David Muturi och Therese Benezeth.

Styrelsen har under verksambetsaret hallit 12 protokollforda sammantréden.

N

U W
yAéﬁ




HSB:s Brf Lillingsbacken ,
Org, Nr. 769605-5891 2

Firmatecknare
Sedan foreningsstamman 2005-06-02 har firman tecknats av Séren Fredrikson

Lena Persson, Karolina Strehlenert och Anders Ocklind, tvd i forening.

Revisorer
Revisorer frin och med foreningsstimman 2005-06-02 har varit Jimmy Fredrixon med

Thomas Degerfelt som suppleant, valda av foreningen, samt BoRevision AB, av HSB:s
Riksforbund utsedd revisionsbyra.

Representant i HSB:s distriktsstiimma
Foreningens representant pd HSB Stockholms distriktsstimma i Nacka Varmdo, Mars 2005,

var Barbro Rosén.

Valberedning
Valberedningen har varit Lars-Inge Svensson, sammankallande, Helena Géhlin och

Elisabeth Nilsson.

Forvaltning
Foreningen har haft avtal med Malva Fastighetsservice avseende administrativ forvaltning och

fastighetsskotsel till ett totalt pris av 39.173 kr.
Néagot nytt avtal, Forvaltning mark, tecknades ej for verksamhetsaret. Detta har skotts av utsedd

Tridgardsgrupp tillsammans med foreningens medlemmar. :
For vinterunderhall 2005-2006 har HSB Teknisk forvaltning anlitats, till ett totalt pris av 53.200 kr.

Trappstédning och inre renhallning har skotts av Rentix Stid AB till en kostnad av 58.573 kr.
Avtalet med Rentix Stid AB har ej varit aktuellt att omforhandla.

Som foreningens vicevérdar har, kostnadsfritt, Tommy Persson i kvarter 10 respektive
Konrad Froschl i kvarter 7 fungerat.

Under 4ret har 2 st. informationsbrev utsénts till medlemmar och hyresgéster.

Avgifter och hyror
Freningens goda ekonomi gjorde att en avgiftsfri ménad, Juli 2005, kunde tilldelas

respektive bostadsrittsinnehavare. Utdver detta gav den goda ekonomin en moijlighet till en sénkning

av méanadsavgiften om 10% frén den 1 angusti 2005.
Vid beriikning av denna reducering har hénsyn tagits till framtida fasta kostnadstkningar, som

exempelvis fastighetsskatt.
Rérliga kostnader, sisom forvaltning och réntor, skall 4ven fortsittningsvis forsoka hillas p4 en si

l4g niva som méjligt for att foreningens ekonomi ska vara god.
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Resultat och balans

Nettoomsittning tkr

Rorelseresultat tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr

Avgifts- & hyresbortfall %
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm
Fond for yttre underh3ll, tkr

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stillning till:

Dispositionsfond(Balanserat resultat)
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad
Overforing till Fond for ytire underhall enligt underhallsplan(budget)

Dispositionsfond(Balanserat resultat)

Ytterligare upplysningar, betriffande foreningens ekonomi och bokslut, finns i efterfoljande resultat-

2005

3.859

2.249
702
130.892
-9,6
735
200

och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar.

Forvintad framtida utveckling

Budget for ar 2006

Budgeten visar p4 ett resultatutfall efter finansiella poster pa 383 tkr, vari ingér 2006 ars behov av

2004 2003 2002
4.017 4.006 4.443
2.295 2.678 2372
657 828 246
130.886 130.830 130.818
0 0 0

777 777 777
200 200 200
1841438

702 012

2 543 450

0

200 000

2343450

2 543 450

fondering till yttre underhall enligt underhallsplan samt avlyft frin fondering.

Framtida underhall

Hinsyn till framtida underhall har tagits i underhallsplanen dér en fondering enligt plan gors

med 200tkr &rligen tom 2010.




Arets resultat

Resultatrikning 05-01 - 05-12 04-01 - 04-12
Nettoomsittning Not 1 3858 777 4016 789
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 343 641 -1466 253
Avskrivningar -266 110 -255 466
Summa fastighetskostnader -1 609 751 -1721719
Rorelseresultat 2 249 026 2295 070
Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter Not 3 26 839 31363
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 573 853 -1 669 293
Summa finansiella poster -1 547 014 -1 637930
702 012 657 140
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Summa tiligangar

Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och Mark Not 5 128 106 303 128 372 413
Summa materiella anldggningstillgngar 128 106 303 128 372 413
Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstillgangar 128 106 803 128 372 913
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Awvgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 000 27 258
Ovriga fordringar Not 7 1817 92
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 132 870 100 960
Avrikningskonto HSB Stockholm 1 145355 883 577
Summa Kortfristiga fordringar 1284042 1011887
- Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 1 500 000 1 500 000
Kassa och bank
- Handkassa 1 500 1500
Summa kassa och bank 1500 1500
Summa omsittningstillgingar 2 785 542 2 513 387
130 892 345 130 886 300

)
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Ansvarsforbindelser
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 10
Bundet egéi kapital
Insatser 75935 000 75 935 000
Fond for yttre underhall 600 000 400 000
Summa Bundet eget kapital 76 535 000 76 335 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 841 438 1384298
Arets resultat 702 012 657 140
Summa fritt eget kapital 2 543 450 2041438
Summa eget kapital 79 078 450 78 376 438
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 51 184 000 51 854 000
Leverantorsskulder 59 360 22318
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 570 535 633 545
Summa skulder 51 813 895 52 509 863
Summa eget kapital och skulder 130 892 345 130 886 300
Poster inom linjen
Stillda panter for skulder till kreditinstitut

« Fastighetsinteckningar 53 596 000 53 596 000

Inga Inga
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Likvida medel vid arets slut

4(8)

Kassaflédesanalys 2005-12-31 2004-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 702 012 657 140

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 266 110 255 466

Kassaflode fran den lopande verksamheten ‘
- fore fordndringar av rérelsekapital 968 122 912 606

Kassafléde fran forindringar i rérelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -10 377 -453 956

Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -25 968 68 934

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 931777 527 584

Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -670 000 -670 OOOA

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -670 000 -670 000

Arets kassaflode 261 777 -142 416

Likvida medel vid drets borjan 885078 1027 494

1146 855 885 078
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tilldampar arsredovisningslagen.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. -

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-4rig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens

anskaffningsvérde och berdknad ekonomisk livsldngd.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhallsplan eller faststélld budget.

Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt ;
Foreningen beskattas med utgéngspunkt frén en schablonintékt om 3 procent av

taxeringsvérdet pa foreningens fastigheter med tilligg/avdrag for finansiella poster (samt

eventuell tomtrétt).
Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning

med 28 procent. Foreningens skattemassiga underskott uppgick vid érets slut till

240 593 kronor, en minskning med 249 985 kronor jimfort med foregdende ér.
Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag fréngé BFN AR 2001:1,
nagot som dock inte inverkar negativt p4 lagens krav pé en réttvisande bild.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvérde fordelas efter bostadsrittens

fordelningstal. Detta vérde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstiillda
Féreningen har under ret inte haft ndgra anstéllda.

Arvoden, léner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsen

Arvode fortroendevalda 44 000 58 000
Loner och andra erséttningar 0 3398
Sociala kostnader 12282 12 409
Summa ‘ 56 282 73 807
Revisorer :

Foreningsvald ‘ 3 OOQ 3000

Summa arvoden, loner, andra ersittningar och

sociala kostnader 59282 76 807
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Noter 2005-12-31  2004-12-31

Notl  Nettoomsittning .
Arsavgifter 3611580 3 783 560
Hyror 210 888 210 888
Ovriga intékter 36 309 22 341
Nettoomséttning 3 858 777 4016 789

Not2  Drift
Personalkostnader 60 082 79 307
Fastighetsskdtsel och stéd 150 946 167 948
Samfillighetsavgift 359 690 345 701
Reparationer 49 741 54 709
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 59 828 144 351
Uppvarmning 182 193 198 741
Vatten 133 468 140 699
Sophédmtning 44 558 39 642
Fastighetsforsakring 29 770 30 602
Kabel-TV 43 316 43107
Forvaltningsarvoden 145 136 131 745
Ovrig drift 84 913 89 701
Summa drift 1 343 641 1 466 253

Not3  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 2 981 2 442
Specialinléning 23 692 28 421
Ovriga rénteintékter 166 500
Summa rénteintikter och liknande resultatposter 26 839 31363

Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 2351 853 2 446 388
Réntekostnader 6vriga 31584 32 489
Erhéllna rintebidrag -809 584 -809 584
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 1573 853 1 669 293

Not5  Byggnader och Mark

Anskaffnings- Arets Avskrivnings Ackumuler’ade% Bokfort virde
Byggnader virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 106 444 000 266 110 0,25% -1424697 105019303 F P
106 444 000 266 110 -1424697 105019 303 LA {
Ue i %
6(8) Ans
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivaning procent avskrivningar
Mark 23 087 000 23 087 000
23 087 000 0 0 23 087 000
Taxeringsvirde 2005-12-31 2004-12-31
Byggnader 45 000 000 45 000 000
Mark 12 200 000 12 200 000
57 200 000 57 200 000
Not 6  Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i HSB Stockholm 500 500
500 500
Not7  Ovriga fordringar
Skattekonto 93 92
Fordran skattemyndigheten 1724 0
Summa &vriga fordringar 1817 92
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupet réntebidrag 58 470
Upplupna pantforskrivningar 5910
MALF Fastighetsservice 3813
Upplupen rénta specialinlaning 5039
HSB-Stockholm 33 889
Fastighetsforsikring 14 855
Comhem jan-mars - 2005 10 894
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 132 870
Not9  Kortfristiga placeringar
Specialinlaning 3-man HSB Stockholm 1 500 000 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 1500 000
Not 10 Eget kapital
Insatser  Upplitelse-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingdende balans )
2005-01-01 75935 000 0 400000 1384298 657 140
Disposition enl.
stimmobeslut 200 000 457 140 -657 140
Arets resultat . 702 012
Utgéende balans -
2005-12-31 75 935 000 0 600000 1841438 702 012
7(8)
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2005-12-31  2004-12-31

Noter

Not 11

Not 12

Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rintesats  Rinteindring Belopp
Stadshypotek 1,83% Rorligt 13 396 000
Stadshypotek 4,80% 2008-12-30 13 132 000
Stadshypotek 5,69% 2006-12-30 13 400 000
Stadshypotek 5,85% 2009-12-30 11 256 000
51 184 000

Summa skulder till kreditinstitut

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 670 000 kronor per &r de
kommande fem &ren.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férskottsbetalda avgifter och hyror 309 434
Kassaredovisning 3211
Upplupet revisionsarvode 6 000
Upplupet arvode fortorendevalda 67 000
Upplupen arbetsgivareavgift 18 800
Upplupen elkostnad 9562
Upplupen vattenkostnad 32 000
Upplupna pant o 6verlatelseavgifter 13 298
Upplupen fjdrrvirme nov-dec - 2005 24 230
Upplupen Samfallighetsavgift 87 000

570 535

Stockholm 2006
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Vir revisionsberittelse har 2006- oS -03  avgivits betriffande denna arsredovisning

M (RS0 N C e
' 3:‘/(/\—:—’ Mikael Ek N

Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB férordnad revisor
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Kostnadsfordelning rikenskapsar 2005-12-31

Totala kostnader

Drift Avskrivningar
8%

Réantekostnader
50%

Fordelning driftskostnader exklusive samfillighetsavgiften

200 000

180 000

160 000

140 000

120 000

100 000

80 000

60 000 -




Revisionsberiittelse

Till arsstimman i HSB:s Brf Lillingsbacken i Nacka
Organisationsnummer 769605-5891

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf
Lillangsbacken i Nacka for rdkenskapsaret 2005-01-01 - 2005-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om

arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att drsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér ockss att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har d4ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsriéttslagen, drsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arstedovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att drsstdmman faststiller resultatréikningen och balansrdkningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Stockholm den3 /S 2006 ' v c
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— /____/ .
N et Mikael Ek

Av féreningen vald revisor BoRevision AB




