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Firmatecknare
Sedan foreningsstimman 2004-06-02 har firman tecknats av Soren Fredrikson
Lena Persson, Karolina Strehlenert och J oakim Séderblom, tva i forening.

Revisorer

Revisorer frin och med foreningsstimman 2004-06-02 har varit Jimmy Fredrixon med
Thomas Degerfelt som suppleant, valda av foreningen, samt BoRevision AB, av HSB:s
Riksforbund utsedd revisionsbyra.

Representant i HSBs distriktsstimma
Foreningens representant piA HSB Stockholms distriktsstimma i Nacka Virmdo 2004-03-05
var Barbro Rosén.

Valberedning

Valberedningen har varit Peter Nordin, sammankallande, Lars Inge Svensson och
Helena Gahlin.

Forvaltning

Foreningen har haft avtal med HSB Stockholm avseende administrativ forvaltning och fastighets-
skotsel till ett totalt pris av 88.606 kr.

Avtalet med HSB Teknisk Forvaltning ar uppsagt per 31/12 2004. Nytt avtal, Teknisk forvaltning
Byggnad, har tecknats med Malfa Fastighetsservice.

Négot nytt avtal, Forvaltning mark, kommer ej att tecknas. Denna skotsel kommer att skotas av
utsedd Tradgardsgrupp tillsammans med foreningens medlemmar.

For vinterunderhall 2004-2005 har HSB Teknisk forvaltning anlitats, till ett totalt pris av 22.936 kr.

Trappstidning och inre renhllning har skotts av Rentix Stid AB till en kostnad av 56.406 kr.
Avtalet med Rentix Stid AB har ej varit aktuellt att omforhandla.
{0
Som foreningens vicevirdar har, kostnadsfritt, Tommy Persson 1 kvarter 7 respektive
Konrad Froschl i kvarter 19 fungerat.
Under éret har 4 st. informationsbrev utsénts till medlemmar och hyresgister.
Styrelsens ambition att, genom en egen hemsida, forbéttra informationsutbytet fortsitter
enligt tidigare intentioner.

Avgifter och hyror

Foreningens goda ekonomi gjorde att en avgiftsfri manad, juli 2004, kunde tilldelas
respektive bostadsrittsinnehavare.
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Resultat och balans

2004 2003 2002 2001

Nettoomsittning tkr 4.017 4.006 4.443 1.092
Rorelseresultat tkr 2.295 2.678 2.372 766
Resultat efter finansiella poster tkr 657 828 246 606
Balansomslutning tkr 130.886  130.830  130.818  129.785
Avgifts- & hyresbortfall % 0 0 0 0
Arsavgiftsnivé for bostdder, kr per kvm 777 777 777 777
Fond for yttre underhall, tkr 200 200 200 0

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Dispositionsfond(Balanserat resultat) 1384 298
Arets resultat 657 140
“ 2041 438

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0

Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhéllsplan(budget) 200 000

Dispositionsfond(Balanserat resultat) ‘ 1 841 438
2041438 .

Ytterligare upplysningar, betriffande foreningens ckonomi och bokslut, finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.

Forvintad framtida utveckling

Budget for ar 2005
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pé 487 tkr, varav 200 tkr utgor
2005 4rs behov av fondering till yttre underhéll enligt underhallsplan.

Framtida underhall
Hinsyn till framtida underhdll har tagits i underhallsplanen dir en fondering enligt plan gors
med 200tkr arligen tom 2010.



Bokslut for BRF Lillingsbacken
2004-01-01 - 2004-12-31

HSB Stockholm
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Resultatrikning #NAMN? #NAMN?
Nettoomsittning Not 1 4016 789 4 005 899
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 466 253 -1 072 483
Avskrivningar -255 466 -255 466
Summa fastighetskostnader -1721 719 -1 327 949
Rorelseresultat 2295070 2677951
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 3 31363 29 790
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 669 293 -1 880 130
Summa finansiella poster “ -1 637930 -1 850 340
Arets resultat 657 140 827 611(4} |
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HSB:s Brf Lilléingsbacken

Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 128 372 413 128 627 879
Summa materiella anldggningstillgéngar 128372 413 128 627 879
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstillgangar 128 372 913 128 628 379
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 27258 11 864
Ovriga fordringar Not 7 92 23 660
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 100 960 138 830
Avrikningskonto HSB Stockholm 883 577 1 025 994
Summa kortfristiga fordringar 1011 887 1200 348
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 1 500 000 1 000 000
Kassa och bank

Handkassa 1500 1 500
Summa kassa och bank 1500 1500
Summa omsittningstillgangar 2 513 387 2201 848
Summa tillgangar 130 886 300 130 830 227%
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Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 75935 000 75 935 000
Fond for yttre underhall 400 000 200 000
Summa Bundet eget kapital 76 335 000 76 135 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1384 298 0
Dispositionsfond 0 756 687
Arets resultat 657 140 827 611
Summa fritt eget kapital 2 041 438 1584 298
Summa eget kapital 78 376 438 77 719 298
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 51 854 000 52 524 000
Leverantorsskulder 22318 116 178
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 633 545 470 751
Summa skulder 52 509 863 53110929
Summa eget kapital och skulder 130 886 300 130 830 227
Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 53 596 000 53 596 000
Ansvarsforbindelser Inga
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Kassaflodesanalys 2004-12-31 2003-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 657 140 827 610

Avskrivningar 255 466 255 466

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital 912 606 1083 076
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -453 956 -1 004 061
| Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 68 934 -280 157

Kassaflode fran den lopande verksamheten 527 584 -201 142

Finansieringsverksamheten ,

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -670 000 -536 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -670 000 -536 000

Arets kassaflode -142 417 -737 142

Likvida medel vid arets borjan 1027 494 1764 636

Likvida medel vid arets slut 885 077 1 027 494

“142 417 737 1424



Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tilldimpar &rsredovisningslagen.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-arig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvirde och berdknad ekonomisk livslidngd.

Fond for yttre underhall _

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av foreningens underhallsplan eller faststilld budget.
Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt frdn en schablonintékt om 3 procent av
taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter med tilldgg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtrétt).

Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Foreningens skattemédssiga underskott uppgick vid érets slut till

409 578 kronor, en minskning med 78 190 kronor jamf6rt med foregdende 4r.
Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag frdngd BFN AR 2001:1,
nagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pd en réttvisande bild.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formdgenhetsvarde fordelas efter bostadsréttens

fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstillda
Foreningen har under aret inte haft nigra anstillda.

Arvoden, 16ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 58 000 54 150
Loner och andra erséttningar 3398 0
Sociala kostnader 12 409 22 167
Summa 73 807 76 317
Revisorer

Foreningsvald 3 000 4210

Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och

sociala kostnader 76 807 80 527‘)€ Lf BL
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Noter 2004-12-31 2003-12-31
Not1l Nettoomsiittning
Arsavgifter 3783 560 3 783 560
Hyror 210 888 210 888
Ovriga intikter 22 341 11 907
Brutto 4016 789 4 006 355
Hyresforluster 0 -456
Nettoomséttning 4016 789 4 005 899
Not2  Drift
Personalkostnader 79 307 80 527
Fastighetsskotsel och stiad 167 948 182 807
Samfillighetsavgift 345 701 72 209
Reparationer _ 54 709 18 098
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 144 351 47 394
Uppvérmning 198 741 213 140
Vatten 140 699 108 933
Sophamtning 39 642 40276
Fastighetsforsdkring 30 602 23 786
Kabel-TV 43107 63 292
Forvaltningsarvoden 131745 165 466
Ovrig drift 89 701 56 555
Summa drift och 16pande underhéll 1466 253 1072 483
Not3  Riinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 2442 8 787
Specialinléning 28 421 20 539
Ovriga rinteintikter 500 464
Summa &vriga rinteintikter och liknande resultatposter 31363 29 790
Not4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 2 446 388 2 621 282
Riéntekostnader dvriga 32489 68 432
Erhallna rantebidrag -809 584 -809 584
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 1 669 293 1 880130
Not5  Byggnader och Mark
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
Byggnader viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 106 444 000 255 466 0,24% -1158 587 105285413
106 444 000 255 466 -1 158587 105285413 L;f)
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Noter 2004-12-31 2003-12-31
Anskaffnings- | Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 23 087 000 23 087 000
23 087 000 0 0 23 087 000
Taxeringsvirde 2004-12-31 2003-12-31
Byggnader 45 000 000 49 500 000
Mark 12 200 000 10 200 000
57200 000 59 700 000
Not 6  Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i HSB Stockholm 500 500
500 500
Not7  Ovriga fordringar
PEAB 0 23570
Skattekonto 92 90
Summa 6vriga fordringar 92 23 660
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupet riantebidrag 58 470
Upplupna pantforskrivningar 2 358
Upplupen rénta specialinldning 6 960
Fastighetsforsdkring 22 343
Com.hem jan-mars - 2005 10 829
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 100 960
Not9 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-mén HSB Stockholm 1 500 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 1 000 000
Not 10 Eget kapital
Insatser ~ Upplatelse-  Underhills- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingdende balans
2004-01-01 75 935 000 0 200 000 756 687 827 611
Dispositioh enl.
stimmobeslut 200 000 627 611 -827 611
Arets resultat 657 140
Utgaende balans
2004-12-31 75 935 000 0 400 000 1384298
v
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HSB:s Brf Lilléingsbacken

2004-12-31 2003-12-31

Not 11 Skulder till kreditinstitut

LAneinstitut Riintesats  Rintedindring Belopp

Stadshypotek Rorlig 13 396 000
Stadshypotek 4,80% 2008-12-30 13 266 000
Stadshypotek 5,69% 2006-12-30 13 400 000
Stadshypotek 5,85% 2009-12-30 11 792 000
Summa skulder till kreditinstitut 51 854 000

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 670 000 kronor per ar de
kommande fem &ren.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 289 473
Fastighetsskotsel byggnad 6583
Stidning dec - 2004 " 5457
Upplupet revisionsarvode 6 000
Upplupet arvode fortorendevalda ) 64 000
Upplupen arbetsgivareavgift 17 800
Upplupen elkostnad 8 700
Upplupen vattenkostnad 51200
" Upplupna pant o overlatelseavgifter 8 108
HSB-Stockholm , 744
Upplupen fjarrvirme 75283
Upplupen Samfillighetsavgift 100 197
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 633 545

Stockholm

Av foreningen vald revisor
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Kostnadsfordelning rikenskapsar 2004-12-31

Totala kostnader

Drift 0 oa%%g%aaﬂﬁest.

43% , o °8% oster
0%
Skatt "
0% Réantekostnader

49%

Foérdelning driftskostnader

250 000

200 000

150 000 -

100 000

50 000 -




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Lilliingsbacken i Nacka
Organisationsnummer 769605 - 5891

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrattsforening Lilldngsbacken 1 Nacka for rdkenskapsaret 2004-01-01 — 2004-12-31.
Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att drsredovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr de uppréttat drsredovisningen, samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med 4rsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkning och balansrdkning for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 2/5 2005

Jimmy Fredrixon Angelica Tiainen
Av foreningen vald revisor BoRevision AB



Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda
bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstiende (= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem. Fullmakt ska vara skrifthg och daterad. Den galler
hogst ett ar efter utfardandet.
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Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckiing oo

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

Konlorsservice AB 2005

IISB Stockholm 2004



