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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Bostadsrattsforeningen Lillangsbacken i Nacka

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma halls den 21 maj 2015 kl. 18.30
Plats: Lavalhallen, Jarla sjo

DAGORDNING

Stdmmans Gppnande

Val av ordférande vid stdmman

Anmélan av ordfoérandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordforande justera protokollet samt vid behov fungera som
rostraknare

Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen
11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststallda balansrdkningen
12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Fraga om arvoden

14. Val av styrelseledamoter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17. Erforderliga val till representation i HSB

18. Ovriga drenden/motioner

19. Bergvéarme - information

20. Ovriga, ej anmalda arenden

21. Avslutning

ocouakrwnE

o~

REGLER FOR ROSTRATTEN

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sin forpliktelse mot féreningen. Annan medlem &n juridisk person far utéva sin
rostratt genom ombud. Endast medlemmens maka/make, sambo, barn eller annan medlem far
vara ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Ombud skall ha skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far vid foreningsstamma medfora ett bitrade. Endast medlemmens maka/make,
sambo, barn eller annan medlem far vara bitrade.

Valkomna till arsstamman!
Styrelsen
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka org.nummer 769605-5891,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

Forvaltningsberattelse 2014

Bildande
Foreningen bildades 27 mars 2000 och registrerades 6 april 2000.

Mark och byggnader

Foreningen ager och forvaltar mark och byggnader pa fastigheten Sickladn 145:4 i Nacka.
Foreningen innehaller 60 bostader varav 59 ar upplatna med bostadsratt och 1 &r hyresrétt.
Fastigheten ar fullvardefdrsakrad i Lansforsakringar Stockholm.

Sju av foreningens bostadsrattsinnehavare har tillhérande parkeringsplatser. Ovriga 53 saknar
fast parkeringsplats, men boendeparkering och garageplatser finns att tillga i Samfallighetens
regi.

Medlemmar och overlatelser

Ordinarie foreningsstamma avholls 2013-05-23. Narvarande pa stimman var 14 medlemmar,
varav 13 var rostberattigade. Foreningen hade vid arets slut 94 medlemmar varav HSB
ekonomisk forening ar en medlem. Under 2014 har tre bostadsrattsoverlatelser och ett
arvskifte skett.

Styrelsen
Styrelsens har efter ordinarie stamma haft foljande sammansattning:
Styrelsen
Elisabeth Norlin Ordforande
Martin Lindskog Sekreterare
Per Andersson Vice Ordforande
Peter Nordin Ledamot
Lars-Erik Bengtsson Ledamot
Johannes Vock Ledamot
Annelie Senise Ledamot
Anne Kallman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar ledamoterna Peter Nordin, Lars-Erik
Bengtsson, Johannes VVock, Martin Lindskog samt Annelie Senise. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 11 protokollférda styrelsemoten, ett protokollfort stimmomote samt ett
konstituerande mote.

Firmatecknare
Sedan foreningsstdmman 2014-05-15 har firman tecknats av Martin Lindskog, Peter Nordin,
Elisabeth Norlin, Per Andersson, tva i forening.
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Revisorer
Revisorer fran och med féreningsstamman 2013-05-15 har varit Jonas Bjerre och suppleant
Annica Hagbom. En revisor hos BoRevision AB har utsetts av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har sedan foreningsstdamman 2013-05-15 varit Lars-Inge Svensson,
Elisabeth Nilsson och Kenneth Hagbom.

Representanter i HSB:s distriktsstimma
Foreningens representant till HSB Stockholms distriktsstdmma i Nacka Varmdo har varit
vakant.

Forvaltning

Foreningen har haft avtal med Jidek AB gallande fastighetsskotsel. Ekonomisk och
administrativ forvaltning har skotts av HSB ekonomisk forvaltning. For vinterunderhall pa
mark och tak har Jidek AB anlitats for perioden 2013-2014. Foreningens egen tradgardsgrupp
har ansvarat for underhall av gemensamma markytor och planteringar mm. Under varen 2014
anlitade foreningen en tradgardsmastare for beskaring av frukttrad, prydnadstrad samt dven en
del nyplanteringar. Tradgardsgruppen har anordnat tva “tradgardsdagar”, den 27 april samt
den 18 oktober. Trappstadning och inre renhallning har skétts av Rubin Facilitetsservice dven
den storstadning som utfordes under aret.

Sammanstéllning fasta avtal:

Uppgift Entreprentr
Fastighetsskotsel Jidek AB

Administrativ/ HSB Stockholm
Ekonomisk forvaltning

Stadning Rubin Facilitetsservice AB
Vinterunderhall Jidek AB

Sammanstélining av uppgifter ombesorjda utan fast avtal, dar kostnaden istéllet ar beroende

av nyttjandet:

Uppgift Entreprentr

Takskottning mot avrop Jidek AB

Markskotsel Egen tradgardsgrupp samt tradgardsmastare

Hissunderhall samt service vid Schindlers Hiss AB
behov

Om ett problem eller fraga uppstar sa kan man vénda sig till styrelsen som innehar nycklar till
alla tekniska utrymmen och som é&ven kan radfragas vid vissa tekniska problem. | forsta hand
har dessa varit Peter Nordin, Hebbes grand 15, och Martin Lindskog, Jérla Sjovég 16, Per
Andersson, Turbinvégen 15 samt Elisabeth Norlin, Karbidgrand 2.
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Styrelsens arbete och projekt

Styrelsen har mote en gang i manaden kI 18:30 i omradeskontorets lokaler, med undantag for

ett sommaruppehall under juli. Datumen for styrelsens méten finns angivna pa foreningens

hemsida. Under det gangna aret har styrelsens medlemmar fordelat arbete enligt nedanstaende

uppstélining:
Ansvarsomrade | Ansvarig Innehall
Ordférande Elisabeth (EN) Overgripande struktur och planering
Lagenhetssyn
Sekreterare Martin (ML) Protokoll, avtalsparm, adresslistor
Ekonomi Elisabeth (EN) Ekonomi, kontakter med ekonomisk forvaltare,
Foreningens lan
Teknik — Martin (ML) Fastigheten, kontakter med entreprendrer
Fastighet Per (PA)
Lars-Erik (LB)
Peter (PN) Brandskyddsansvarig
Studieansvarig Annelie (AS) Info om kommande kurser HSB

Juridiska fragor

Elisabeth (EN)
HSB

Avtalstolkning, juridisk korrekthet i det skrivna

Mark Martin (ML) Yttre milj6, kontakt med tradgardsgruppen.
Information och | Peter (PN) Administration av Hemsida samt distribution av
kommunikation Annelie (AS) informationsmail. Aven huvudansvariga for passning
via mail av foreningens e-postlada.

Nycklar Per (PA) Nycklar, kontakter med Nacka Las och Larm
Porttelefoner Jidek AB Namnskyltar, porttelefoner porttavla och

tidningskorg

Natverket Johannes (JV) Méten med natverket
Per (PA)
IT/TV Martin (ML) Gemensam arbetsyta

Uppgradering av TV-nat

Enligt stammobeslut ska styrelsearvodet uppga till 1,5 pbb och till revisorerna 0,1 pbb bada
exklusive sociala avgifter. Arvodena fordelas inom styrelsen.

Har foljer en kort redogdrelse av olika projekt och handelser fran verksamhetsaret 2014.

Byte av portkoder

Byte av portkoder sker tva ganger under aret. Det sker i samband med féreningens host- och
varstadning. For enkelhetens skull sa har vi samma kod till féreningens alla sju portar.
Medlemmarna meddelas den nya koden via deras uppgivna mailadress och till dem som inte
har nagon sadan lamnas meddelandet i brevladan. Koderna ar endast giltiga under dagtid,
under kvallen och natten far man 6ppna med nyckel.

Posten har sin egen portkod som de kan anvéanda dagtid pa vardagar.
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Brandsékerhet

Som fastighetségare ansvarar styrelsen for brandsékerheten i fastigheten. Vi &r skyldiga enligt
lag att ha en brandsékerhetsplan som vi varje ar uppdaterar och ska efterleva. En sadan plan
finns framtagen med hjalp av en expert som anlitats via HSB. Informationen har skickats ut
till alla boende och i planen for brandskydd ingar att I16pande inspektera att dessa regler
efterlevs. Informationen finns att tillga pa foreningens hemsida. Vi kan konstatera att dessa
regler inte till fullo efterlevs i den utstrackning som vore 6nskvart. Styrelsen har under aret
lamnat skrivelser till de hushall som haft saker forvarade utanfor sin dorr eller pa 6vriga
stallen i trapphusen. Ingenting far forvaras utanfor den egna dorren varken cyklar eller
barnvagnar ar tillatna dar. Inte heller far man forvara nadgonting under trapporna pa nedre
plan.

Fastighetsforvaltare

Tillsammans med var forvaltare fran HSB och fastighetsskataren sa gor styrelsen en arlig
genomgang av vara fastigheter bade ut- och invandigt. Vi far sedan ett protokoll fran
forvaltaren efter genomgangen pa sadant som styrelsen darefter maste se till att fa atgardat.
Aven vid dessa tillfallen far styrelsen nedslag pa att de boende forvarar barnvagnar mm i
trapphusen.

Soprum och cykelrum

Sopkarlen har tvattats tva ganger under aret. Foreningen inforde under aret matavfalls-
sortering vilket innebér att bruna mindre sopkarl ska anvéndas till det. Meningen ér att alla
ska sortera sina sopor. Starka patryckningar finns fran kommunen att sa sker. | vara fyra
cykelrum &r det trangt och dar forvaras inte alltid enbart cyklar som utrymmena &r avsedda
for. Varje bostad har sitt eget forrad som ska anvandas for skidor och pulkor mm.

Underhallsplan

Styrelsen har under aret uppdaterat och justerat den digitala underhallsplanen utifran
uppskattad framtida renoveringsbehov. Den fyller en mycket stor funktion vid den arliga
budgeten och prognoser fér manga ar framover. Underhallsplanen stracker sig 6ver en tid av
30 ar och med det som underlag beraknas den arliga avsattningen till underhallsfonden. Under
ar 2014 har 1 092 560:- anvants ur fonden i samband med var installation av bergvarme i
fastigheterna.

Kreditupplysningar

Styrelsen tar alltid kreditupplysning pa alla som ansoker om medlemskap i foreningen.
Forsenade betalningar av arsavgiften ar inte acceptabelt och det fororsakar foreningen extra
kostnader vilket maste anses onddiga och far ej forekomma. Styrelsen féljer alltid upp att
betalningar kommer i tid och om en forsening sker sa far vederborande en skrivelse med ett
papekande om det olampliga i forfaringssattet. Upprepade forseningar kan innebéra
uppséagning av medlemskap.

Avqiftshdjning

Under 2014 forekom ingen avgiftshojning. Och for ar 2015 har inte skett ndgon budgeterad
hojning for foreningen. Vi kan som férening rakna med att de I6pande kostnaderna okar nagot
varje ar. Det betyder da att arsavgifterna kan behdva hojas i samma takt som féreningens
kostnader okar. Styrelsen verkar dock for att kostnader ses éver och sanks i man det ar
mojligt. Alla medlemmar bidrar med sitt agerande till sankta kostnader genom att hushalla
med resurser.
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Foreningens lan

Foreningen har totalt 5 lan till ett ssmmanlagt varde av 43 269 925:- den 31 december 2014.
Under aret har vi totalt amorterat 160.000:- pa lanen. Alla lan ar bundna till en férhallandevis
bra ranta. Samtidigt har vi under hosten tagit ett 1an pa 1 500 000:- till kostnader for
foreningens bergvarme. Den totala kostnaden for bergvarmen blir 2 500 000:-.

Foreningens fem lan ar bundna och vid arsskiftet var dessa lan pa:
12 249 925:- med rénta 3 % och bundet till 2017-12-30
9.670.000:- med ranta 2,85% och bundet till 2016-02-17
10.070.000:- med ranta 3,25% och bundet till 2015-06-17
9.820.000:- med ranta 1,9% och bundet till 2017-05-17
1.500.000:- med ranta 1,55% och bundet till 2018-10-17

Vid 2015 ars ingang ligger saledes snittrantan pa ca 2,51% for féreningens 1an om drygt
43 miljoner. Lanet med den hdgsta rantan pa 3,25% ska omforhandlas under 2015.

Vid arets slut 2014 var foreningens totala lan kr 43.309.925 och foreningens totala
boendeyta ar kvm 5.693. Det innebér att en normalstorlek pa bostad med kvm 85 har en
lanekostnad i féreningen med kr 646.644 utéver de lan som den enskilde har hos sin egen
bank.

Ordnings- och trivselregler

Styrelsen tog ar 2010 fram ordnings- och trivselregler som finns sparade som
styrelsedokument. Dessa regler skickades ut till alla boende och finns dven pa foreningens
hemsida. Alla boende har dar mojlighet att se vad som galler i just var forening och forvéntas
lasa och efterleva dem.

Hyresratter
Hyran for var hyresratt hojs arligen i enlighet med Hyresgastforeningens och Allmannyttans

héjningar i Nacka.

Vattenskada

Under borjan 2014 upptacktes en vattenskada i en trappuppgang som berorde tre lagenheter.
Den ldgenhet som fanns pa bottenplan var den som fick de mesta skadorna. Utrivningen,
torkning och aterstallande skedde enligt den utredning som féreningens forsakringsbolag
utforde.

Bergvarme
Efter manga och langa turer driftsattes bergvarmen lagom till vinterkylan. Injusteringar och

fintrimning av anlaggningen har skett och sker 16pande for att na en optimal och lattskott
drift. Investeringen var 2 500 000kr och vi kan rakna med en besparing pa mellan 150-

200 000kr arligen dven om det ar for tidigt att séga var vi slutligen hamnar. Det kommer vi fa
veta forst om ett ar. Men borjan av 2015 har pekat pa en god funktionalitet och ett gott
driftutfall fran den nya bergvarmeanlaggningen.

Ovriga atgarder gjorda under 2014

Styrelsen har skyldighet att se till att foreningen foljer de brandskyddsregler som finns. Da
nagon inte har efterfoljt reglerna sa har dessa blivit kontaktade for atgéard. Det har arbetet
pagar kontinuerligt med information.
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| borjan av aret infordes i var forening matavfalls sortering enligt kommunens dnskemal.
Aven de flesta av vara medlemmar sag fram emot att fa bidra med sorteringen. Inte alla i
foreningen har anslutet sig till denna hantering men vi utgar fran att fler borjar gora det. De
sopkarl som innehaller matavfall tas omhand separat och ombildas av kommunen till energi
och foreningen betalar inga kostnader for den hanteringen. Daremot blir 6vrig sophantering
dyrare och kostnader fér det kommer att héjas ytterligare efter hand. Enligt de berédkningar
som kommunen har gjort sa ar 40% av ett hushalls sopor matavfall och kan omvandlas till
energi.

Svarigheter med parkering efter Jarla sjévéag gjorde att styrelsen kontaktade kommunen om
hur en forbattring kunde ske. En forfragan gick till vara medlemmar om deras asikt och
darefter fick kommunen en skrivelse. Nagra forbattringar vad géller parkering &r inget som
foreningen kan bidra med.

Under senvintern har en beskéring gjorts av appel- och parontréd. Vid en senare tidpunkt fick
buskar och prydnadstrad sin beskaring. Samtidigt planterades marktdckande vaxter dar ogras
brukar bre ut sig.

Vid varstadningen utfordes aven en cykelrensning. Vilket resulterade i att 15 cyklar inte hade
nagon agare. En av cyklarna visade sig dessutom vara anmald som stulen och kunde
aterhamtas av sin lyckliga dgare.

Vid hoststadningen fanns det god tillgang av &pplen i vara trad som de boende glatt plockade
och kunde avnjuta. De var mycket goda och det fanns sa det rackte till alla som ville ha.

Vi har kopt fler nya tradgardsredskap under det har aret och den nedre garden har fatt
pafyllning av grus pa sina gangvagar.

Efter att styrelsen 2013 tog beslut om att genomféra en syn av de lagenheter som ér till
forsaljning har det fungerat bra. Alla har verkat néjda med att vi gor sa. Saljare, méklare och
kopare har visat sig positiva till att styrelsen gér denna genomgang.

Information

Under verksamhetsaret har hemsidan uppdaterats under rubriken Nyheter. For att
uppmarksamma att hemsidan uppdaterats anvéands en utskickslista dar alla hushall med
tillgang till e-post finns representerade. De hushall som inte lamnat sin e-post adress
uppmanas att gora det eftersom var mesta information lamnas den vagen. Styrelsen har som
malsattning att tva ganger om aret lamna ett skrivet informationsblad i brevladorna. Till
nyinflyttade lamnar vi en personlig information en kort tid efter att de flyttat in.

Foreningens e-postadress lillangsbacken@jarlasjo.se &r den huvudsakliga kanalen for
kommunikation med styrelsen.

Né&tverk och Samfallighet i J&rla Sjo

| det forum som finns i Jarla Sjo dar alla bostadsrattsforeningen ar representerade har
Lillangsbackens representation huvudsakligen roterat mellan tva styrelsemedlemmar. Forumet
diskuterar och driver fragor som dr gemensamma for oss som bor i Jarla Sjé. Gruppen
kommer ocksa med forslag mm till Samfallighetens styrelse (dar dven nagra av deltagarna
fran natverket sitter som representanter). Det har ar en bra kanal for var forening att kunna
paverka och utbyta erfarenheter med andra bostadsrattsforeningar i omradet. Aven anvands
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forumet som en referenskanal vid offertforfragningar av féreningarna, gemensamma uppkop
kan forekomma vid behov.

Under aret har manga fragor rort restaurangen nere vid sjén. Aven har fragorna varit manga
vad som kommer att ske efter att Modecenter flyttat. Nagot slutligt resultat har man inte
kommit fram till &nnu.

Vv
| arsavgiften ingar ComHem:s basutbud och styrelsen har under aret skickat ut den
information som kommit fran dem till foreningens alla medlemmar.

Bredband

Foreningen ar ansluten till bredband med Ownit AB som leverantor. Tjansten levereras via
det gemensamma fibernatverk som finns i omradet och som alla féreningar tillsammans har
finansierat projektering for. Avtalet for bredbandet bygger pa s.k. gruppanslutningsavtal dvs.
Brf:en betalar for alla hushall. Bredbandskostnaden ingar i de boendes arsavgift och nar fler
foreningar ansluter sig sa sanks kostnaden per anslutet hushall.
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Ekonomi

Resultat och balans

2014 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning (tkr) 4 550 4 494 4 323 4 064 3877 4 400
Rorelseresultat (tkr) 444 2089 1725 1029 1520 2380
Resultat efter -804 697 324 -334 632 1 065
finansiella poster (tkr)
Soliditet 65% 66% 66% 66% 66% 64%
Balansomslutning (tkr) 128 019 127 362 127 129 126 904 127 417 129 339
Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 3833920
Arets resultat -803 674
Summa 3030 246
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -28 047
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 308 000
Balanserat resultat 2 750 293
Summa 3030 246

Kommentarer till &rets resultat

Resultatet for 2014 ar 1 500 572 kr lagre &n for 2013.
Foljande forandringar mellan 2013 och 2014 kan lyftas fram:

1. Okade intékter: 56 613 kr
2. Drift: 18 661 kr
3. Planerat underhall: -1 069 100 kr
4. Avskrivningar -639 973 kr
5. Fastighetsskatt: 1 kr

6. Ranteintakter: 387 kr
7. Rantekostnader: 143 752 kr
8. Ovriga kostnader -10 913 kr

Hyreshdjning o forsakringsersattning

Lagre &n foregaende &r.
Okning av underhallskostnader

Hogre pga 6vergang till rak avskrivning

Okad fastighetsskatt.
Intéktsranta

Minskade rantekostnader
Se not 3 och 4

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens ekonomi och bokslut finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Forvantad framtida utveckling

Budget for 2015 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa kronor -945 324. Utav
detta ska 395 tkr avséttas till underhallsfondering. Efter justering for ej resultatpaverkande
avskrivningar blir det budgeterade resultatet 654 550. De avséattningar som foreningen gor till
underhallsplanen baserar sig pa framtida planerade atgéarder under en period av 30 ar.

Réantan pa foreningens lan har for 2015 beraknats med en genomsnittsranta pa 2,3%.
Styrelsen beslutade att inte gora nagon avgiftshojning for 2015. Féreningen har ackumulerade
vinster i form av fritt eget kapital som vi delvis far anvanda for héjningen av arliga
avskrivningar.

100% av foreningens lan ligger vid arsskiftet bundet vilket styrelsen bedomt som det basta
alternativet eftersom rantan ar lag for tillfallet. Ett av foreningens lan ska omférhandlas under
juni 2015. De 6vriga fyra lanen &r bundna till ar 2016, tva till 2017 samt 2018.

Foreningen fortsatter att ha fjarrvarmeavtal med Fortum AB for att kunna ta till om nagon
vinter blir mycket kall. Driften av bergvarmen togs i drift under slutet av december manad
2014. En betydande sankning av kostnaden for fjarrvarme kunde vi avlasa for januari 2015
jamfort med januari 2014. Daremot har det blivit en viss fordyring av elkostnaden. For ar
2014 har varmekostnaderna understigit den budgeterade kostnaden med 51 000 kr. Vi har haft
milda vintrar och en bra intrimning av systemet har gjort att vi kunnat halla
uppvarmningskostnaderna under kontroll.

| var forening har vi sedan byggnationen tillampats progressiv avskrivning liksom de absolut
flesta bostadsrattsforeningar som byggts under 2000-talet. | arsredovisningen for 2014 har
foreningen Gvergatt till en rak avskrivning vilket for aret innebar en kostnad pa 959 305 kr .
Vi far en avskrivningshojning med 639 973 kr ar 2014. For aren framéver kommer det hogre
beloppet att galla som avskrivning. Om inga annat sker som férandrar underlag for
avskrivningar.

Framtida underhall

Hansyn till framtida underhall har tagits i underhallsplanen dar en fondering enligt plan
berédknas till 308 000 kr for stimman att ta beslut om 2015. Aven under kommande ar
berdknas att en avsattning behdver goras med ungefar samma storleksordning. Enligt var
underhallsplan ska foreningen utféra underhall pa fastigheten med 87 000 kr under 2015. En
bedémning kommer fortlopande att ske under aret vilka underhall som vi behéver utfora.

Forvaltningsberéttelsen &r sammanstélld av Martin Lindskog, Elisabeth Norlin.
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HSB Bostadsriattsforening Lillangsbacken i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 550 320 4 493 707
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 907 620 -1 926 281
Ovriga externa kostnader Not 3 -55 785 -45 005
Planerat underhall -1 092 560 -23 460
Personalkostnader och arvoden Not 4 -91 155 -91 022
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -959 305 -319 332
Summa roérelsekostnader -4 106 425 -2 405 101
Rorelseresultat 443 895 2 088 606
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2763 2 376
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 250 332 -1 394 084
Summa finansiella poster -1 247 569 -1 391 708
Arets resultat -803 674 696 898
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka
Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 124 773 299 125 732 604
P3gdende nyanléggningar Not 8 354 838 0
125 128 137 125 732 604
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 125 128 637 125 733 104
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 2 000
Ovriga fordringar Not 10 2 791 764 1 530 960
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 98 466 95 335
2 890 230 1628 295
Kassa och bank Not 12 0 105
Summa omsattningstillgédngar 2 890 230 1 628 400
Summa tillgdngar 128 018867 127 361 504
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Org Nr: 769605-5891

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 475 905 78 475 905

Yttre underhéllsfond 2 334 831 1 944 291
80 810 736 80 420 196

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3833920 3527 562

Arets resultat -803 674 696 898

3030 246 4 224 460

Summa eget kapital 83 840 982 84 644 656

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 43 269 925 41 939 925

Leverantorsskulder 157 742 107 868

Aktuell skatteskuld 6 092 5994

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 744 126 663 061

Summa skulder 44 177 885 42 716 848

Summa eget kapital och skulder 128 018867 127 361 504

Stdllda sdakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 53 596 000 53 596 000

Summa stallda siakerheter 53 596 000 53 596 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

12
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -803 674 696 898
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 959 305 319 332
Kassaflode fran I6pande verksamhet 155 631 1016 230
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1129 25 586
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 131 037 -303 936
Kassaflode fran I6pande verksamhet 285 538 737 880
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -354 838 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -354 838 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 1 330 000 -160 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 330 000 -160 000
Arets kassaflode 1 260 700 577 880
Likvida medel vid 3rets borjan 1529 776 951 896
Likvida medel vid 3rets slut 2790 476 1529 776

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning for mindre foretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta &ret som foreningen foljer BENAR
2009:1 vilket innebar att det finns brister i jamforbarheten mellan aren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frén 6vergdngen till K2. Méjlighet finns
dock att aktivera kostnadsbesparande del av investering varav i drets bokslut del av Bergvarmeinvestering redovisas som
pagdende nyanlaggning.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,9% av anskaffningsvéardet &rligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r fran fardigstallandetiden. Tidigare har byggnaden skrivits av med en progressiv avskrivningsplan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande frén underhalisfonden beslutas av stémman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skattemassiga underskott &r oférandrat ifrdn foregdende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till
34 910.
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HSB Bostadsrittsforening Lillangsbacken i Nacka
2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 363 056 4 363 056
Hyror 80 268 78 240
Forsakringsersattning 91 110 29 077
Ovriga intakter 15 886 23 336
Bruttoomsattning 4 550 320 4493 709
Hyresforluster 0 -2
4 550 320 4 493 707
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 474 295 504 285
Reparationer 218 683 229 974
El 95 370 96 268
Uppvarmning 459 294 524 428
Vatten 184 936 97 718
Sophamtning 52 263 44 120
Fastighetsférsakring 35616 27 527
Kabel-TV och bredband 115 279 120 782
Fastighetsskatt 73 012 72 600
Forvaltningsarvoden 183 818 184 775
Ovriga driftskostnader 15 054 23 805
1907 620 1926 281
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 194
Hyror och arrenden 6 300 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 5908 5523
Administrationskostnader 23 065 23 100
Extern revision 8612 8 288
Medlemsavgifter 11 900 7 900
55 785 45 005
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 66 750 66 600
Revisionsarvode 4 450 4 440
Sociala avgifter 14 955 18 790
Ovriga personalkostnader 5000 1192
91 155 91 022
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2754 2244
Rénteintdkter skattekonto 0 7
Ovriga ranteintakter 9 125
2763 2376
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1250 331 1394 084
Ovriga rantekostnader 1 0
1 250 332 1 394 084
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 106 444 000 106 444 000
Anskaffningsvarde mark 23 087 000 23 087 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 129531000 129 531000
Ingdende avskrivningar -3 798 396 -3 479 064
Arets avskrivningar -959 305 -319 332
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 757 701 -3 798 396
Utgdende bokfért virde 124773299 125732 604
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 31 000 000 31 000 000
Summa taxeringsviarde 88 000 000 88 000 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 354 838 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 354 838 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1288 1289
Avrakningskonto HSB Stockholm 2790 476 1529 671
2791 764 1 530 960
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 98 466 95 335
98 466 95 335
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 0 105
0 105
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 76 435 000 2 040 905 1944 291 3527 562 696 898
Resultatdisposition 390 540 306 358 -696 898
Arets resultat -803 674
Belopp vid &rets slut 76435000 2040905 2334831 3833920 -803 674
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 3rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788538487 2,85%  2016-02-17 9 670 000 40 000
Nordea Hypotek 39788605079 3,25%  2015-06-17 10 030 000 40 000
Nordea Hypotek 39788646700 1,90%  2017-05-17 9 820 000 40 000
Nordea Hypotek 39788656072 1,55%  2018-10-17 1 500 000 0
Stadshypotek 712978 3,00%  2017-12-30 12 249 925 40 000
43 269 925 160 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 109 925
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 42 469 925
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 53 881 109 997
Forutbetalda hyror och avgifter 349 239 347 767
Ovriga upplupna kostnader 341 006 205 297
744 126 663 061

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsberattelse

Org Nr: 769605-5891

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréattsférening Lillangsbacken i Nacka, org.nr. 769605-5891

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgérder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 25 /4 - 2015

V4
/ /y 1)V4
H ,/V/ / l[(///l (% )/Zy
77 1 4/ "/ ;////, 7 Mg '1‘-"3_[)(,#-"&\'» W
Av féreningen ¥ald Aucterisemd r2vi%r
revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

10T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... .......o.ooeeie e e e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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