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HSB BRF LILLANGSBACKEN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Bostadsriittsforeningen Lilldngsbacken i Nacka

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma halls den 17 maj 2017 kl. 18.30
Plats: Lavalhallen, Jérla sjo

DAGORDNING

Stdmmans Oppnande
Val av ordférande vid stamman
Anmilan av ordférandens val av protokollforare
Godkinnande av rostldngd
Faststdllande av dagordningen
Val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet samt vid behov fungera som
réstriilknare
Fraga om kallelse behorigen skett
Styrelsens drsredovisning
Revisorernas berittelse
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékningen
11. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststillda balansrdkningen
12. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Fraga om arvoden
14. Val av styrelseledaméter
15. Val av revisor och suppleant
16. Val av valberedning
17. Erforderliga val till representation i HSB
18. Ovriga #renden/motioner
19. Stadgeandrmg enligt dndrad lagstiftning
20. Ovriga, ej anmilda drenden
21. Avslutning
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REGLER FOR ROSTRATTEN

Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rist. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sin forpliktelse mot féreningen. Annan medlem é&n juridisk person fér utdva sin
réstréitt genom ombud. Endast medlemmens maka/make, sambo, barn eller annan medlem fér
vara ombud. Ombud fér bara foretrdda en medlem. Ombud skall ha skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far vid féreningsstimma medfora ett bitrdde. Endast medlemmens maka/make,
sambo, barn eller annan medlem féar vara bitridde.

Vilkomna till arsstimman!
Styrelsen
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Org.nr: 769605-5891

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret
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HSB:s Brf Lillangsbacken
Org.Nr 769605-5891

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Lilldngsbacken i Nacka org.nummer 769605-5891,
far hdarmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséaret 2016-01-01
—2016-12-31.

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.
Foéreningen é&r ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Forvaltningsberittelse for Brf Lilliingsbacken 2016

Bildande
Foreningen bildades 27 mars 2000 och registrerades 6 april 2000.

Mark och byggnader

Foreningen édger och forvaltar mark och byggnader pa fastigheten Sicklatn 145:4 1 Nacka.
Foreningen bestéar fran ar 2016 av 60 bostadsrétter. Efter att vi den 29 augusti salde
foreningens sista hyresrétt. Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Lansforsdkringar Stockholm. I
forsdkringen ingar styrelseansvarsforsikring.

Sju av [6reningens bostadsrittshavare har tillhérande parkeringsplatser. Ovriga 53 saknar fast
parkeringsplats, men boendeparkering och garageplatser finns att tillga i Samfillighetens regi.

Medlemmar och éverlitelser

Ordinarie foreningsstimma avholls 2016-05-19. Nérvarande pa stimman var 11 medlemmar,
varav 10 var rostberiittigade. Ingen med fullmakt deltog. Féreningen hade vid arets slut 93
medlemmar varav HSB ekonomisk férening dr en medlem. Under 2016 har 5 bostads-
rittsoverlatelser skett samt en forséljning av 1 hyresldgenhet.

Styrelsen
Styrelsens har efter ordinarie stimma 2016 haft foljande sammanséttning:
Styrelsen
Elisabeth Norlin Ordférande
Per Andersson Sekreterare & Vice Ordforande
Johannes Vock Ledamot
Christian Sabo Ledamot
Lars-Erik Bengtsson Ledamot
Christian Blom Ledamot
Annelie Senise Ledamot
Anne Kéllman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma ér ledaméterna, Lars-Erik Bengtsson, Annelie
Senise, Christian Blom samt Elisabeth Norlin. Styrelsen har under verksamhetséret héllit 11
protokollférda styrelsemoten, ett protokollfort stimmomdéte samt ett konstituerande mﬁte./,
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Firmatecknare
Sedan foreningsstimman 2016-05-19 har firman tecknats av Christian Sabo, Johannes Vock,
Elisabeth Norlin, Per Andersson, tvé i férening.

Revisorer
Foreningens internrevisor har fran och med foreningsstimman 2015-05-19 varit Annica
Hagbom. Av HSB Riksforbund har extern revisor utsetts.

Valberedning
Valberedning har sedan foreningsstdmman 2015-05-19 varit Lars-Inge Svensson,
Elisabeth Nilsson och Kenneth Higbom.

Representanter i HSB:s distriktsstimma
Féreningens representant till HSB Stockholms distriktsstimma i Nacka Varmdo har varit
vakant.

Forvaltning

Féreningen har haft avtal med Rubin/Jidek AB géllande fastighetsskotsel. Ekonomisk och
administrativ forvaltning har handhafts av HSB ekonomisk forvaltning. For vinterunderhall pa
mark och tak har Rubin/Jidek AB anlitats for vinterperioderna. Féreningens medlemmar
ansvarar sjdlva for underhall av gemensamma markytor och planteringar mm. Under éret
2016 anlitade foreningen en tridgérdsmaéstare for beskérning av frukttrdd, prydnadstréd samt
dven buskar, Foreningen har haft tva "tridgardsdagar”, den 24 april samt den 2 oktober. For
trappstédning och inre renhéllning anlitar féreningen Rubin Facilitetsservice. Rengoring av
foreningens sopkirl sker vanligtvis tva ganger per ar och bestélls av styrelsen.

Sammanstéllning fasta avtal:

Uppgift Entreprenor
Fastighetsskotsel Rubin/Jidek AB
Administrativ/ HSB Stockholm
Ekonomisk frvaltning

Stadning Rubin Facilitetsservice AB
Vinterunderhall Rubin/lidek AB

Sammanstillning av uppgifter ombesorjda utan fast avtal, dér kostnaden istillet &r beroende
av nyttjandet:

| Uppgift Entreprenor
Takskottning mot avrop Rubin/Jidek AB
Markskotsel Boende i foreningen samt tridgardsmaéstare

Hissunderhall samt service vid Schindlers Hiss AB
behov

Om ett problem eller fraga uppstér sa kan man vinda sig till de i styrelsen som innehar
nycklar till alla tekniska utrymmen och som dven kan radfrégas vid vissa tekniska problem. I
forsta hand har dessa varit Per Andersson, Turbinvégen 15, Christian Sabo, Jérla sjovig 12
samt Elisabeth Norlin, Karbidgrind 2. Nér det har géllt ventilation och véirme har Lars-Erik
Bengtsson, Turbinvédgen 13 kunnat bista.

Vid felanmiilan viinder man sig direkt till Rubin/Jidek AB. Aven vid atgirder inne i den egna
bostaden. Felanmélan till jouren finns att véinda sig till utéver ordinarie arbetstid/
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Styrelsens arbete och projekt

Styrelsen har mote en gang i ménaden kl 18:30 i omradeskontorets lokaler, med undantag {or
ett sommaruppehall under juli. Datumen for styrelsens méten finns angivna péa foreningens
hemsida. Under det gangna aret har styrelsens medlemmar fordelat arbete enligt nedanstaende

uppstéllning:

Ansvarsomrade | Ansvarig Innehall

Ordférande Elisabeth (EN) Overgripande struktur och planering
Lagenhetssyn tillsammans med nagon mer fran
styrelsen.

Sekreterare Per (PA) Protokoll, avtalsparm, adresslistor

V.ordférande

Ekonomi Elisabeth (EN) Ekonomi, kontakter med ekonomisk férvaltare,
Féreningens lan

Medhjalpare Christian B (CB)

Teknik — Per (PA) Fastigheten, kontakter med entreprenérer

Fastighet Lars-Erik (LB)

Christian S (CS)
Johannes (JV)

Brandskyddsansvarig

Juridiska fragor

Elisabeth (EN)
HSB

Avtalstolkning, juridisk korrekthet i det skrivna

Mark

Christian S (CS)
Elisabeth (EN)

Yttre miljo

Information och
kommunikation
via mail

Christian S (CS)

Administration av Hemsida samt distribution av
informationsmail. Aven huvudansvarig for passning
av féreningens e-postlada.

Medhjalpare Christian B (CB)
Nycklar Per (PA) Nycklar, kontakter med Nacka Las och Larm
Porttelefoner Rubin/Jidek AB Namnskyltar, porttelefoner och tidningskorg
Porttavior Annelie (AS) Porttavlor vid entreer
Natverket Johannes (JV) Moten med natverket och samfélligheten
Per (PA)
Christian S (CS)
ITTV Per (PA) Gemensam arbetsyta

Uppgradering av TV-nat

Enligt stimmobeslut ska styrelsearvodet uppga till 1,5 pbb och till revisorerna 0,1 pbb bada
exklusive sociala avgifter. Arvodena fordelas inom styrelsen.

Hir féljer en kort redogérelse av olika projekt och héndelser fran verksamhetséaret 2016.

Byte av portkoder

Byte av portkoder sker tvé ganger under aret. Det sker i ndra samband med foreningens host-
och varstiddning. For enkelhetens skull s& har vi samma kod till foreningens alla sju portar.
Medlemmarna meddelas den nya koden via deras uppgivna mailadress och till dem som inte
har ndgon sadan limnas meddelandet i brevladan. Koderna ar endast giltiga under dagtid,
under kvillen och natten méaste man 6ppna med sin nyckel.

v 4
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Posten har sin egen portkod som de kan anvéinda dagtid pé vardagar.
Tidningsbudet anvinder sig av IR-6ppnare.

Brandsékerhet

Som fastighetséigare ansvarar styrelsen for brandsékerheten i fastigheten. Vi ér skyldiga enligt
lag att ha en brandsékerhetsplan som vi varje ar uppdaterar och ska efterleva. En sadan plan
togs fram med extern hjélp av en brandingenjor som vi anlitade foér nagra ar sedan.
Informationen skickades ut till alla boende och i planen fér brandskydd ingér att vi 16pande
inspekierar att dessa regler efterlevs. Informationen finns dven att tillga pa foreningens
hemsida. Vi kan konstatera att reglerna inte till fullo efterlevs i den utstriickning som vore
onskvirt. Vi kan didremot konstatera att efterlevnaden har blivit mycket béttre. Styrelsen har
under dret lamnat papekanden till de hushall som haft saker forvarade utanfor sin dérr eller pa
dvriga stéllen 1 trapphusen. Ingenting far forvaras utanfor den egna dorren varken cyklar eller
barnvagnar &r tillatna dér. Inte heller far man férvara nagonting under trapporna pa nedre
plan. Brandsékerheten dr mycket vasentlig for oss alla.

Fastighetsforvaltare

Tillsammans med var forvaltare fran HSB och foreningens fastighetsskotare sa gor styrelsen
en arlig genomgang av vara fastigheter bade ut- och invéindigt. Vi far sedan ett protokoll fran
forvaltaren efter genomgangen pa sadant som styrelsen och fastighetsskétarna dérefter méaste
se till att 4 Atgérdat. Aven vid dessa tillfillen fir styrelsen varje ar nedslag pa att det forvaras
béde barnvagnar och 6vrigt 1 trapphusen. Vilket man ser mycket allvarligt pa.

Soprum och cykelrum

Sopkiérlen och soprummen har tvéttats under det gdngna éret. Foreningen har matavfalls-
sortering vilket innebér att bruna mindre sopkérl ska anvéndas till det. Meningen &r att alla
ska sortera sina sopor. De bruna kérlen &r avgiftsfria for foreningen medan de gréna blir
dyrare for varje ar. Onskvirt att vi kan minska antalet gréna kirl och 6ka antalet bruna. Aven
finns i omradet olika kérl for sopsortering av kartonger, glas, plast mm. Alla féreningar i Jérla
sj6 &r med och betalar for denna sopsortering, sa dit ska vi ldmna sadant som vi sjélv inte som
forening hanterar.

I vara fyra cykelrum &r det trdngt och dér forvaras inte alltid enbart cyklar som utrymmena dr
avsedda for. Cykelrummen ér avsedda for tva cyklar per ldgenhet och har alltsé ett begréinsat
utrymme. Varje bostad har sitt eget forradd som ska anvéndas for skidor och pulkor mm.

Underhéllsplan

Styrelsen har under aret uppdaterat och justerat den digitala underhéllsplanen utifran
uppskattad framtida renoveringsbehov. Den fyller en mycket viktig funktion vid den arliga
budgeten och ger oss prognoser for manga ar framéver. Underhallsplanen stracker sig 6ver en
tid av 30 ar och med det som underlag beréiknas den arliga avsittningen till underhéllsfonden.
Under ar 2016 har 245 127: -anvints ur fonden vilket 4r vara sedan tidigare planerade
atgérder,

Kreditupplysningar

Styrelsen tar alltid kreditupplysning pd alla som ansdker om medlemskap i féreningen.
Forsenade betalningar av arsavgiften &r inte acceptabelt och det fororsakar foreningen extra
kostnader vilket maste anses onddiga och far ej forekomma. Styrelsen féljer alltid upp att
betalningar kommer i tid och om en forsening sker sa far vederbérande en skrivelse med ett
papekande om det oldmpliga i forfaringsséttet. Upprepade forseningar kan innebéra

uppségning av medlemskap./
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Avgiftshéjning

Under 2016 forekom ingen avgiftshojning. Inte heller fér ar 2017 har det budgeterats for
nagon hdjning av avgiften. Under aren som gatt har styrelsen arbetat hart for att vi ska sénka
vara omkostnader. Det &r ett pagdende och viktigt arbete. Manga kostnader har dock ékat men
vér installerade bergvarme gor att kostnaderna inte slagit igenom pé avgifterna. Idag har vi
laga rintekostnader vilket bidrar till att halla kostnaderna nere.

Féreningens lan

Foreningen har totalt 5 an till ett sammanlagt vérde av 42 259 925:- per den 31 december
2016.

Under aret har vi totalt amorterat 660 000:- pa lanen. Alla 1&n dr bundna till en férhallandevis
bra réinta.

o Foreningens fem 14n dr bundna och vid arsskiftet var dessa lan pa:
12 169 925:- med rdnta 3 % och bundet till 2017-12-30

9 090 000:- med rédnta 1,22% och bundet till 2020-02-17

9 760 000:- med rénta 1,43% och bundet till 2019-06-17

9 740 000:- med rénta 1,9% och bundet till 2017-05-17

1 500 000:- med rinta 1,55% och bundet till 2018-10-17

Vid 2016 érs utgang har féreningen totalt betalat 868 821:- i rénta pa drygt 42 miljoner i
lan. P4 ett av lanen gjorde vi en extrainbetalning med 500 000:- vid omsittningen och
samtidigt dndrades den réntan till 1,22% fran 2,85% och 4r nu bundet i fyra ar framéver.

Vid arets slut 2016 var foreningens totala lan 42 259 925:- och féreningens totala
boendeyta dr kvm 5693. Det innebér att en normalstor bostad pa 85 kvm hade vid drets
slut en laneskuld i foreningen med 630 967:- och under 2016 betalat 12 972:- i réntor.
Darutéver kommer de 1an som den enskilde har hos sin egen bank.

Ordnings- och trivselregler
Foreningen har ordnings- och trivselregler som finns sparade som ett styrelsedokument. De

finns dven upplagda pa féreningens hemsida. Alla boende har dédr méjlighet att se vad som
giller i just vér forening och forvéntas ldsa och efterleva dem. Under 2015 uppdaterades
dokumentet en aning och skickades samtidigt ut till samtliga medlemmar.

Hyresritter

Under 2016 sades foreningens kvarvarande hyresritt upp av den boende. Infor en kommande
forsiljning av den behdvdes en del arbeten utforas i bostaden, vilket &ven gjordes.
Forsdljningen handhades av en méklare med god kunskap om Jérla sj6, och den 29 september
2016 overgick ldgenheten till att bli en bostadsrétt. S& numera bestéar var forening av enbart
bostadsritter.

Vattenskada

Under 2016 har féreningen inte drabbats av ndgra vattenskador. Féreningens atagande vid en
vattenskada #r att riva ut och avfukta samt aterstilla fram till ytskikt. Aterstillandekostnader
far den boende sjélv bekosta samt olédgenheten av att bostaden inte kan fungera fullt ut under
den tiden som avfuktning och arbetet pagar med éterstéllandet.
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Bergvirme
Efter manga och langa turer sa driftsatte vi var bergvdrme i december 2014. Vi har nu haft

den under tva ar och vi kan séga att det har fungerat béttre &n vi hade vagat hoppats pé och det
redan {ran start. Den totala investeringen blev 2 500 000 kr och vi fick ta ett ldn pa en del av
investeringen med 1 500 000 kr. Under 2016 fick vi en total virmekostnad pa 157 886:- vilket
innebar en sénkning gentemot 2014 med 303 451:- fran 459 295:-. Det mesta av kostnaderna
under 2016 har varit véra fasta kostnader till Fortum. Under 2016 har vi omférhandlat vart
avtal med Fortum vilket borde visa sig pa virmekostnaderna under 2017. Elkostnaderna har
déremot blivit hogre eftersom bergvérmen astadkommer en forhojd elforbrukning. Men det
har vi nu sett §ver och delvis kunnat &tgérda. Injusteringar och fintrimning av anldggningen
har skett och kommer att fortlopande ske for att na en sa optimal och léttskétt drift som ér
mojligt. Vi arbetar hart for att forbéttra ljudisoleringen fran undercentralen sé inga ljud eller
vibrationer ska kunna tréinga ut dédrifran och stéra de kringboende.

Ovriga atgirder gjorda under 2016

Styrelsen har skyldighet att se till att foreningen foljer de brandskyddsregler som finns. Da
nagon inte har efterfoljt reglerna sa har dessa blivit kontaktade for atgérd. Det hiir arbetet
pagér kontinuerligt genom arliga genomlysningar av fastigheterna vilket vi goér nagra géanger
per ar.

Till styrelsemétet i mars bjéds valberedning in for att tillsammans med styrelsen planera
sammansittningen av foreningens styrelse infér kommande mandatperiod. Den perioden
bérjar i samband med Arsstimman, som vi brukar ha i maj, och stricker sig ett &r framat. Den
som #r intresserad av att delta i styrelsearbetet kan alltid kontakta valberedningen som kan
svara pé era fragor.

Under 2016 har vi som féregdende ar anlitat ett foretag som gor och har gjort beskdrning och
urgallring av véra trdd och buskar. Det har skett under olika perioder under aret eftersom detta
ska ske under olika tidpunkter beroende pa vilket sorts tridd eller buske det ror sig om. Vi har
blivit n6jda med det arbete som de utfért och de kommer att fa fortsitta dven under 2017.

Vi har haft vara dterkommande vér- och hoststddningar, alltid lika roliga, och ett stort tack till
alla dem som har haft mojlighet att delta. Det &r ett bra tillfille att lira kéinna igen féreningens
medlemmar sa kom med dé nésta tillfille uppstér. Efter genomfort arbete sker grillning med
avsmakning av méanga olika sorters korvar. Alltid lika uppskattat speciellt av barnen som
deltar i arbetet med liv och lust.

Sedan ndgra ér s& gor styrelsen en syn av bostdder infor en forséljning. Det har fungerat vil
och varit till allas beldtenhet. Det ér inte s& manga bostidder som det r6r sig om under ett ar. Vi
har en mycket ldg omséttning i var forening vilket vi tolkar som att man trivs med att bo har.
Vid forséljning sa dr det oftast de mindre ldgenheterna som man flyttar ifrén.

Under 2015 sé paborjades en OVK kontroll hos oss. Men det foretag som vi slutit avtal med
gick upp i ett annat foretag, vilket innebar att det uppkdpande foretaget dtog sig att utfora
arbetet till samma kostnad som det forsta. De Gvertog alltsa det gamla avtalet. Efter att
ingenting hénde sa fick vi veta att det nya 6vertagande foretaget ocksé gétt i konkurs. Det
innebar att vi fick anlita ett tredje foretag. Sa arbetet har dragit ut pa tiden. Men i slutet av
2016 blev kontrollen slutligen genomford. Under den tid som allt stod stilla atgirdade vi vad
som numera krédvs enligt nya bestimmelser da det géller sédkerhetsanordningar pa tak/
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Information

Under verksamhetsaret har hemsidan uppdaterats under rubriken Nyheter. For att
uppmérksamma att hemsidan uppdaterats anvénds en utskickslista dér alla hushall med
tillgang till e-post finns representerade. De hushall som inte limnat sin e-post adress
uppmanas att gora det eftersom var mesta information l&mnas den végen. Till nyinflyttade
lamnar vi en skriven information i samband med inflyttningen déar de delges en del praktiska
vetanden som kan behévas dd man kommer som ny.

Féreningens e-postadress lillangsbacken(@jarlasjo.se dr den huvudsakliga kanalen for
kommunikation med styrelsen. Vand er till den eller gé in pa foreningens hemsida.

Nitverk och Samfillighet i Jirla sjd

I det forum som &r Nétverket Jérla sj6 &r alla bostadsréttsforeningar representerade och for
Lilldngsbacken har denna representation huvudsakligen roterat mellan tva eller tre av
styrelsens medlemmar. Forumet diskuterar och driver fragor som ér gemensamma for oss som
bor 1 Jérla sjé. Gruppen framfor dven forslag till Samfillighetens styrelse (dér dven nagra av
deltagarna fran ndtverket sitter som representanter). Det hér &r en bra kanal for vér forening
att kunna péverka och utbyta erfarenheter med andra bostadsrittsforeningar i omradet. Aven
anvinds forumet som en referenskanal vid offertforfragningar av féreningarna, gemensamma
uppkop kan forekomma vid behov.

v
I arsavgiften ingar ComHem:s basutbud och styrelsen skickar ut den information, som vi far
fran dem, till féreningens alla medlemmar.

Bredband

Foreningen dr ansluten till bredband med Ownit AB som leverantor. Tjénsten levereras via
det gemensamma fiberndtverk som finns i Jérla sjdomradet och som alla foreningar
tillsammans har finansierat projektering for. Avtalet for bredbandet bygger pa s.k.
gruppanslutningsavtal dvs Brfien betalar for alla hushéll. Bredbandskostnaden ingér i de
boendes arsavgift och nir fler féreningar ansluter sig sa sidnks kostnaden per anslutet hushall.
Men det enskilda hushallet behdver dnda sjédlva skriva ett avtal med Ownit.

Forandring av eget

kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 76 435000 2 040 905 2614 784 2 750 293 -564 306
Reservering till fond 2015 300 000 -864 305
Ianspraktagande av fond
2015 -31 969 31 969
Uppldtelse lagenheter 250 000 2 485 000 0 0 564 306
Rrets resultat 247 154
Belopp vid arets slut 76 685000 4 525 905 2 882 815 1917 957 247 154/




HSB:s Brf Lilldngsbacken

Org.Nr 769605-5891

Ekonomi

Resultat och balans

2016 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning (tkr) 4448 4 468 4550 4 494 4323 4 064
Rorelseresultat (thkr) 1094 513 444 2 089 1725 1029
Resultat efter 247 -564 -804 697 324 -334
finansiella poster (tkr)
Soliditet 67% 66% 65% 66% 66% 66%
Balansomslutning (tkr) 129 192 126 944 128 019 127 362 127 129 126 904
Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stédllning till:
Balanserat resultat 1 917 957
Arets resultat 247 154
Summa 2165111
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -245 127
Overforing till fond for yttre underhall enligt budget 400 000
Balanserat resultat 2010238
Summa 2165111

Kommentarer till arets resultat

Resultatet for 2016 dr 811 459 kr béttre én fér 2015.

Foljande foréindringar mellan 2015 och 2016 kan lyftas fram:

Minskade intékter:
Drift:

Planerat underhall:
Avskrivningar
Fastighetsskatt:
Rénteintékter:
Réntekostnader:
Ovriga kostnader

99 e N s B

-19471 kr Ligre hyresintikt
9234 kr Légre én foregaende ar.
653 092 kr Minskning av underhallskostnader

0 kr

Samma som féregéende ar

0 kr Ingen fordndring
381 kr Okad intiktsrénta

229 807 kr Minskade rintekostnader
Senot 3 och 4

-61 584 kr

Yiterligare upplysningar betriaffande foreningens ekonomi och bokslut finns i efterféljande

resultat- och balansréikning med tillhérande tillaggsupplysningar
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HSB:s Brf Lillingsbacken
Org.Nr 769605-5891

Forvintad framtida utveclkling

Budget for 2017 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa -580 591:-. Utav detta ska
300 000:- avsittas till underhéllsfondering samt en aterforing med 1 000 000:- enligt planerat
underhall. Efter justering for ej resultatpaverkande avskrivningar blir det budgeterade
resultatet 759 382:-. De avsittningar som foreningen gor till underhallsplanen baserar sig pé
framtida planerade atgérder under en period av 30 ar.

Réntan pa foreningens lan dr for 2017 svéra att berékna eftersom vi gér en omforhandling av
tva 1an under aret.

Styrelsen beslutade att inte géra nagon avgiftshéjning f6r 2017. Féreningen har ackumulerade
vinster i form av fritt eget kapital som vi delvis far anvinda oss av pga hojningen av vara
arliga avskrivningar.

100% av foreningens lan ligger vid arsskiftet 2016-2017 bundet vilket styrelsen bedémt som
det bista alternativet eftersom vi fitt ldga réintor pa véra bundna lén. Eit av foreningens lan
ska omforhandlas under maj 2017 samtidigt berdknar styrelsen géra en extra amortering med
2 milj. p4 det lanet. Ytterligare ett lan ska omforhandlas i december 2017. Resterande 3 14n
kommer att omforhandlas under 2018, 2019 och 2020.

Foreningen fortséitter att ha fjarrvirmeavtal med Fortum AB f6r att kunna ta till om ndgon
vinter blir mycket kall. Men infér 2017 har avtalet med dem omférhandlats till det béttre fér
oss. Bergvirmen har nu varit i drift sedan december 2014. En betydande sédnkning av
kostnaden for virmen har vi kunnat se efter att bergvirmen kom i drift. Ddremot har det blivit
en viss fordyring av elkostnaden, vilket var véntat, men vi har nu omplacerat eldriften och
efter métningar under 2017 sa ser vi att vi kan séinka dessa kostnader till en del. Kostnaderna
for uppvirmningen har varit pd samma niva under 2015 och 2016, alltsa visentligt ldgre efter
ait vi installerat bergvdrmen. Men styrelsen fortsétter intrimningen av vidrmen och
elforbrukningen.

I var forening har vi sedan byggnationen tillimpats progressiv avskrivning liksom de absolut
flesta bostadsrittsforeningar som byggts under 2000-talet. I drsredovisningen for 2014
dvergick foreningen till en rak avskrivning vilket gor att kostnadssidan markant 6kat. Vi far
en betydligt snabbare avskrivningstakt. Det dr inget beslut som vi sjélva tagit utan det dr nagot
vi enbart méste ritta oss efter. For aren framéver kommer det hégre beloppen att gélla som
avskrivning om inga andra fordndringar sker framéver.

Framtida underhall

Hénsyn till framtida underhall har tagits i underhallsplanen dér en fondering enligt plan
beriiknas till 300 000:- for stimman att ta beslut om 2017. Aven under kommande ar berdknas
att en avsittning behdver goras med minst samma storleksordning. Enligt var underhéllsplan
ska foreningen utfoéra underhall pa fastigheten med 1 000 000:- under 2017. En beddmning
kommer fortlépande att ske under aret vilka underhéll som vi beh&éver utféra.

Férvaltningsberittelsen dr sammanstéilld av Elisabeth Norlin tillsammans med styrelsen.
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Org Nr: 769605-5891
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 448 467 4 467 938
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 144 733 -2 807 059
Ovriga externa kostnader Not 3 -135 794 -69 695
Personalkostnader och arvoden Not 4 -89 061 -93 576
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -985 049 -985 049
Summa rorelsekostnader -3 354 637 -3 955 379
Rorelseresultat 1093 830 512 559
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1552 1171
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -848 228 -1 078 035
Summa finansiella poster -846 676 -1 076 864
Arets resultat 247 154 -564 305
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Balansréikning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 123 446 789 124 431 838
123 446 789 124 431 838
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 123 447 289 124 432 338
Omsittningstillgdngar
Korttfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 10
Ovriga fordringar Not 9 3043 691 2 408 050
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 48 153 103 537
3091 844 2 511 597
Kassa och bank Not 11 2 652 735 0
Summa omséttningstillgdngar 5744 580 2 511 597
Summa tillgdngar 129 191 869 126943 935/
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HSB Bostadsrattsforening Lilldngsbacken i Nacka

Org Nr: 769605-5891

Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 81 210 905 78 475 905
Yttre underhdllsfond 2 882 815 2 614 784
84 093 720 81 090 689
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1917 957 2 750 293
Arets resultat 247 154 -564 305
2165111 2 185 988
Summa eget kapital 86 258 831 83 276 677
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 42 099 925 42 259 925
42 099 925 42 259 925
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 160 000 660 000
Leverantorsskulder 0 118 586
Skatteskulder 5801 4 715
Ovriga skulder Not 15 0 21 358
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 667 312 602 674
833 113 1 407 333
Summa skulder 42 933 038 43 667 258
Summa eget kapital och skulder 129 191 869 126943 935/

13




@ Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsrdttsforening Lillangsbacken i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 247 154 -564 305
Justering for poster som inte ingédr i kassaflodet
Avskrivningar 985 049 985 049
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1232 203 420 744
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 55 392 -5 081
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -74 220 -160 627
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1213 374 255 036
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -288 750
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -288 750
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -660 000 -350 000
Inbetalda insatser 2 735 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 075 000 -350 000
Arets kassaflode 3 288 374 -383 714
Likvida medel vid drets borjan 2 406 762 2790 476
Likvida medel vid drets slut 5 695 136 2 406 762

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. /
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@ Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsrattsforening Lillingsbacken i Nacka
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,9% av anskaffningsvardet drligen och total livsléngd har bedémts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 4% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivining sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 268 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 34 910kr.

o
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@ Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4373911 4363 092
Hyror 34 285 81480
QOvriga intakter 40 274 23 366
Bruttoomsattning 4 448 470 4 467 938
Hyresforluster -3 0
4 448 467 4 467 938
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 168 993 182 263
Samféllighetsavgift 197 056 380 896
Reparationer 305 041 167 022
El 307 110 223 096
Uppvarmning 157 886 155 844
Vatten 249 784 277 280
Soph@mtning 66 022 69 352
Fastighetsforsakring 42 206 38 150
Kabel-TV och bredband 116 676 115711
Fastighetsskatt 76 080 74 580
Férvaltningsarvoden 190 167 196 910
Ovriga driftskostnader 22 586 27 736
Planerat underhaill 245 127 898 219
2144 733 2 807 059
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 1882 3543
Administrationskostnader 112 587 45 589
Extern revision 9 425 8 663
Medlemsavgifter 11 900 11 500
135 794 69 695
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 66 450 66 750
Revisionsarvode 4 430 4 450
Sociala avgifter 18 181 22 376
89 061 93 576
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 1209 1019
Ovriga rénteintikter 343 152
1552 1171
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 847 010 1078 035
Ovriga rantekostnader 1218 0
848 228 1078 035
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@ Org Nr: 769605-5891

HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvéarde byggnader 107 087 588 106 444 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 23 087 000 23 087 000
Arets investeringar 0 643 588
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 130174588 130174 588
Ingdende avskrivningar -5 742 750 -4 757 701
Krets avskrivningar -985 049 -985 049
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 727 799 -5 742 750
Utgdende redovisat véirde 123446 789 124 431 838
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 61 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 34 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 95 000 000 88 000 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1290 1288
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 042 401 2 406 762
3043 691 2 408 050
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 28 530 103 537
Upplupna intakter 19 623 0
48 153 103 537
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Nordea 2 652 735 0
2652735 0
Not 12 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 76 435 000 2 040 905 2614 784 2750293 -564 305
Resultatdisposition 268 031 -832 336 564 305
Uppldtelse ldgenheter 250 000 2 485 000 0 0 0
Arets resultat 247 154
Belopp vid drets slut 76 685000 4525905 2 882 815 1917 957 247 154
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788538487 1,22%  2020-01-15 9 090 000 40 000
Nordea Hypotek 39788646700 1,90%  2017-05-17 9 740 000 40 000
Nordea Hypotek 39788656072 1,55%  2018-10-17 1 500 000 0
Stadshypotek 712978 3,00%  2017-12-30 12 169 925 40 UOO/
17
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HSB Bostadsrattsforening Lillangsbacken i Nacka

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek 859345 1,43%  2019-06-17 9 760 000 40 000
42 259 925 160 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 099 925
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41 459 925
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 53 596 000 53 596 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 160 000 660 000
160 000 660 000
Not 15 Ovriga skulder
Inre fond 0 0
Kallskatt 0 21 358
0 21 358
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 19 628 41 439
Forutbetalda hyror och avgifter 347 761 365 909
Ovriga upplupna kostnader 299 923 195 326
667 312 602 674

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande dr.

Not 17 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockhoim, den V[ - - - 7/ / /
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Lillangsbacken i Nacka, org.nr. 769605-5891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Lillangsbacken i Nacka for ar 2016.

Enligt var uppfalining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér alt foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppraltas och att den ger en raltvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéatlelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felakligheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och ulfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen ait det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaklomn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lillangsbacken i
Nacka for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
forliépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfGringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller alt ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om slyrelsens frslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den {2/ & =2017

Marcus Petersson Av féreningen vald revisor

Aukltoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB - dar majligheterna bor



	Tom sida
	Tom sida



