HSB Bostadsrittsforening Island nr 612 i Nacka
Kallar till féreningsstimma

Foreningens &rsstdimma hallas TISDAGEN DEN 23 NOVEMBER 2021 KL 19.00 i
Foreningslokalen Freyviigen 3.

Kaffe och glégg serveras frin ki 18.30.

Bostadsbevis eller legitimation medtages och uppvisas vid ingang.

Dagordning
. Foreningsstimmans Oppnande

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollfSrare

Godkénnande av rostlangd

Faststillande av dagordning

Val av tva personer att jémte stimmoordféranden Justera protokollet

Val av minst tva réstriknare

Fridga om kallelse skett i behérig ordning

9. Genomgéng av styrelsens drsredovisning

10. Genomgéang av revisorernas berittelse

11. Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning

12. Beslut i anledningen av foreningens vinst eller f5rlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. Beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisor/er och suppleant

19. Val av revisor och suppleant

20. Beslut om antal ledamdter i valberedning

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt Gvri ga representanter i HSB

23. Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

24. Foreningsstimmans avslutande

PN YA L

Pd foreningsstimman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsritten gemensamt har de tillsammans en rost.

Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmarna en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstriitt.

En medlems ritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och
giiller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud fér bara foretrida en medlem.

Medlem far p4 foreningsstimman medfora ett bitriide,

Nacka 2021-11-01//Styrelsen
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Styrelsen for
HSB bostadsréttsforening Island i Nacka

Org.nr: 714000-0683

far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-07-01 - 2021-06-30
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF ISLAND

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01 — 2021-06-30.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
férningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheterna Igelboda 34:7 och Igelboda 34:8 i Nacka Kommun.

| féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 70 4375
Hyresrétter o 1 - 62
LLeKaler 707 e ey
Parkering och 11 --
_garageplatser

Féreningens fastighet &r byggd 1962 - 1964. Vardear ar 1964,

Féreningen &r fullvardesférsakrad i Folksam. [ férs&kringen ingar styrelseansvarforsakring.
Viésentliga hindelser under och efter radkenskapsaret

Arsavygifter
Under aret har arsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfért och planerat underhall

Pégaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel  Atgird

L2021 iUtemifion Renovering av lekplatsen
2020 Utemiljén Asfaltering och justering av entrétrappor
120202021 Malning ‘Malning av cykel och barnvagnsrum pagar
2021 Golvvard _Storstadning och golvvard har utférts.
12021 Rékgaslucka Byte Freyvagen 1E S

2021 Stamspolning Stamspolning av samtliga lagenheter
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Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel  Atgird
9975 - Hela féreningen  Renovering av fasader och balkonger
2000 Freyv. 1 C-E Utbyte av ytterfonster )
12008 E TR Tvattstugan  Renovering och utbyte av maskinpark
2012 _ P_a_nnrur_n Epergianalys -

2013 Radonmatning utford, nésta gang 2023

2014 _Helaféreningen  Stambyte N

2016/2017  Tak  Byteav takpapp och platdetaljer
2016/2020 Panncentral Nya bergvarmepumpar och uppgradering av

_ ap ° _ ; __varmesystemet ny duc

RROAT Ventilation ~ Obligatorisk ventilationskontroll utfsrd
2018 Rékgasluckor 2 st rokgasluckor har byts ut, det aterstar byte pa

Freyvagen 1D och 5 A

F20TBEE S ‘Handtagen fill portarna har slipats och oljats
2019 Utebelysning Komplettering och renovering av utebelysning
2020 Bredband Fiber via Telia
2020 Utemiljé Asfaltering och justering av entrétrappor

Ovriga vésentliga hindelser

Alla lokaler &r uthyrda och oversyn av hyresnivaer sker arligen.

Varstadning med efterféljiande middag har anordnats med manga deltagande medlemmar.
Den 23 december var det julmingel utomhus med glégg och tillbehér.

Foreningens hemsida har under varen kommit igang https://www.hsb.se/ dar finns
information fran styrelsen och Ovrig info géllande bostadsrattsféreningen.

Islandsbladet har utkommit 3 ggr under verksamhetsaret.

Ny entreprenér géllande markskétsel har handlats upp under aret, Spencer Tradgard AB.

Stimma
Ordinarie féreningsstamma hélis pa Var Gard 2020-11-24 antal narvarande medlemmar
11 st.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansattning:
Thomas Lundberg Ordférande

Per Smeback Ledamot, vice ordférande
Bengt Dahlfors Ledamot, sekreterare

Peter Lundgren Ledamot

Calle Johansson Ledamot

Christina Schén HSB-ledamot

I'tur att avga vid ordinarie foreningsstdamma &r:
Thomas Lundberg

Per Smeback

Bengt Dahlfors

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Carl Johansson, Thomas Lundberg, Bengt Dahlfors och Per

Smeback. Teckning sker tva i férening.
{:‘. -2
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Revisorer

Tomas Klason Féreningsvald ordinarie

Jan Béackstrém Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullméktige
Fdéreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Bengt Dahlfors och Thomas
Lundberg. Ersattare har varit Per Smeback och Peter Lundgren.

Valberedning
Valberedningen bestar av Jan Béckstrom ordférande och Gunilla Blomstrém.

Underhallsplan
Underhallsplan fér planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsen/féreningsstammans beslut om reservering till eller ansprakstagande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning kommer genomféras hésten 2021

Underhallsplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns for det planerade underhallet som
behovs fér att halla fastigheterna i goftt skick. Under aret utfort underhall framgar av
resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 82 (82) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2020 - 2021. Under
aret har 11 (4) éverlatelser skett.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2016 2016/2015
- Nettoomsittning 3968960 3969349 3965501 3956172 3931501

Resultat efter

finansiella poster 426 274 653 810 634 381 622 661 713 722
' Soliditet, % 35% 133% e 28% - 26%

@?f
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Forandring eget kapital
Uppldtelse- Yttre uh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 635 120 0 3344837 4 109 503 653 810
Reservering till fond 2020 300 000 -300 000
Ianspréktagande av fond 2020 -111 086 111 086
Balanserad i ny rikning 653810 -653810
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat 426 274
Belopp vid rets slut 635 120 0 3533751 4 574 400 426 274

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 4763 314
Arets resultat 426 274
Reservering till underh8lisfond -300 000
lanspraktagande av underh8lisfond 111 086
Summa till stimmans férfogande 5 000 674

Stimman har att ta stiélining till:
Balanseras i ny rakning 5 000 674

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar.

Slutord
Styrelsen ber att tacka alla medlemmar fér det gangna verksamhetséret.tﬂ 3
_J_C
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HSB bostadsrittsforening Island i Nacka

2020-07-01  2019-07-01
Resultatrakning 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 3 968 960 3969 349
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -2 531 670 -2 283 326
Ovriga externa kostnader Not 3 -78 190 -106 088
Planerat underhéll -111 086 -112 351
Personalkostnader och arvoden Not 4 -123 034 -124 994
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -478 425 -474 077
Summa rorelsekostnader -3 322 405 -3 100 836
Rérelseresultat 646 554 868 513
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 9264 7712
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -229 544 -222 415
Summa finansiella poster -220 280 -214 703
Arets resultat 426 274 653 810

7
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HSB bostadsréittsfiirening Island i Nacka

BalansrﬁkniﬂL 2021-06-30 2020-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anisganingstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 22 359 279 22 837 704
22 359 279 22 837 704
Kinansiella anisagningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 22 359 779 22 838 204
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga forgringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9454 300
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 341 009 1774 335
Placeringskonto HSB Stockholm 74 74
Ovriga fordringar Not 9 38 386 40 141
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 247 330 247 503
1636 254 2 062 353
Kortfristiga placeringar Not 11 2 500 000 1 500 000
Summa omsattningstillgdngar 4136 254 3 562 353
Summa tillgdngar 26 496 033 26 400 557
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HSB bostadsréttsfﬁrening Island i Nacka

Balansrﬁk% 2021-06-30 2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 635120 635120

Yttre underh3lisfond 3533 751 3 344 837
4168 871 3979 957

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 574 400 4109 503

Arets resultat 426 274 653 810
5000 674 4763 314

Summa eget kapital 9 169 545 8743 270

Skulder

L3nagftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6 951 038 16 077 539
6951 038 16 077 539

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 9647 700 845 161

Leverantérsskulder 87 597 34 495

Fond fér inre underh&ll 237 591 228 557

Ovriga skulder Not 14 13 938 13938

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 388 624 457 597

10 375 451 1579 748
Summa skulder 17 326 489 17 657 287
Summa eget kapital och skulder 26 496 033 26 400 557

@
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HSB bostadsréittsfﬁrening Island i Nacka

2020-07-01 2019-07-01
Kassaflodesanalys 2021-06-30 2020-06-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 426 274 653 810
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 478 425 474 077
Kassafléde frén I6pande verksamhet 904 699 1127 887
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 226 105910
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -6 837 -59 727
Kassaflode fran I6pande verksamhet 890 636 1174 070
Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -323 962 -845 520
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -323 962 -845 520
Arets kassaflode 566 674 328 550
Likvida medel vid &rets borjan 3 274 409 2 945 860
Likvida medel vid rets slut 3 841 084 3 274 409

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. & é@
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HSB bostadsréattsférening Island i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

FGreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allménna r&d BENAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttiandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,47% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader fr&n balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut. Jimforelsetalen har inte raknats om.
L&nen &r av l&ngfristig karaktir och kommer att omsittas p§ forfallodagen.

Fond for yttre underh3ll
Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p§ basis av foreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprdkstagande fran underh@llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar. 6 ‘l/
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HSB bostadsréattsférening Island i Nacka

2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3461 388 3461 388
Hyror 491 387 485 175
Ovriga intakter 31783 46 119
Bruttoomsattning 3984 558 3992 682
Avgifts- och hyresbortfall -3 371 -11 105
Avsatt till inre fond -12 228 -12 228
3 968 960 3969 349
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalv&rd 307 386 275 425
Reparationer 241 398 145 064
El 266 649 271709
Uppvérmning 666 056 608 794
Vatten 199 025 168 555
Soph&@mtning 146 808 124 652
Fastighetsférsadkring 54 350 49 884
Kabel-TV och bredband 231532 215829
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 130729 128 574
Forvaltningsarvoden 280 613 277 874
Ovriga driftkostnader 7 125 16 966
2531670 2 283 326
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 1199 19 477
Administrationskostnader 34 541 36 263
Extern revision 10 875 10 563
Konsultkostnader 5375 15 000
Medlemsavgifter 26 200 24 785
78 190 106 088
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 87 600 87 100
Revisionsarvode 7 600 7 500
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Sociala avgifter 15783 24 394
Ovriga personalkostnader 6 051 0
123 034 124 994
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 970 803
Rédnteintakter HSB placeringskonto 0 0
Rénteintékter HSB bunden placering 7 822 6 446
Ovriga ranteintikter 472 463
9 264 7712
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1dngfristiga skulder 228 588 222 275
Ovriga rantekostnader 956 140
229 544

222 415 !
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HSB bostadsrattsforening Island i Nacka

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 32 966 499 32 966 499
Anskaffningsvérde mark 468 800 468 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 33 435 299 33 435 299
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -10 597 595 -10 123 518
Arets avskrivningar -478 425 -474 077
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11076 020 -10 597 595
Utgdende bokfort virde 22 359 279 22 837 704
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 807 000 1 807 000
Taxeringsvérde mark - bostader 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 907 000 907 000
Summa taxeringsvirde 66 714 000 66 714 000
Not 8 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 716 341
Skattefordran 37 670 39 800
38 386 40 141
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 246 390 247 102
Upplupna intakter 940 401
247 330 247 503
Ovanstéende poster bestir av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rikenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 2 500 000 1 500 000
2 500 000 1500 0006D

o
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HSB bostadsrittsférening Island i Nacka

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 24353087 0,39%  2021-07-28 4411 869 19 634
SBAB 24353095 0,39%  2021-07-28 4911 869 20 434
SBAB 24353109 1,93%  2022-09-19 5 000 000 0
SBAB 24353125 241%  2025-09-18 2 275 000 300 000
16 598 738 340 068
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 898 398
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 951 038
Foreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 20 000 000 20 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 9 647 700 845 161
9 647 700 845 161
Varav amortering 340 068 845 161
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 13 938 13 938
13938 13938
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 9 299 0
Forutbetalda hyror och avgifter 317 485 248 621
Ovriga upplupna kostnader 61 840 208 976
388 624 457 597
Ovanstdende poster best&r av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Vésentliga hindelser efter &rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut &
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Noter 2021-06-30  2020-06-30
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Island i Nacka, org.nr. 714000-0683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Island i
Nacka for rékenskapsaret 2020-07-01--2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde far aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vithar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA

) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att [&mna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalan
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allti
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och an
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paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsred

den. Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
lovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar héigre &n fir en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del ay féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lémpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten P& upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller firhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen &terger de underliggande transaktionera och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Island | Nacka fér rékenskapsaret
2020-07-01--2021-06-30 samt av férslaget fill dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 4r
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i origt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens.vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och at tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokfringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras p ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner ay féreningens vinst eller férust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller foriust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av f6reningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras P& revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avst

&g och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens

situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra forhallanden som & relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat

om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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