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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Angstorp i Sollentuna, 716417-4844, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021.

Verksamheten

Fastigheter

Foéreningen innehar fastigheterna Trabiten 14 och Tréflisan 15 i Sollentuna kommun med dganderatt.
Byggnaderna, i vilkka man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 1982 - 1983..
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 27 824 n?. Taxeringsvardet &r 213 676 tkr,
varav byggnadsvardet &r 128 040 tkr och markvéardet 85 636 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. En kollektiv bostadsrattstillaggsférsakring ingar i
avgiften.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostéder 114 12662
Fordelning per fastighet
- Trabiten 14 80 8875
- Tréflisan 15 34 3787
Lokaler (ink férrad) 33 276
Garage 115 -
Bilplatser 32 -
294 12 938

Féreningen har inga kommersiella lokaler.

Fastighetsadresser
Tellusvagen 36-116 A+B
Turevagen 24-56 A+B

Forvaltning

Under aret har foreningen haft avtal med:
HSB Norra Stor-Stockholm - Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
HSB Norra Stor-Stockholm - Administrativ/iekonomisk férvaltning
HSB Vérmland - Energioptimering
Anticimex - Skadedjursbekdmpning
ComHem - Tv
Bahnhof - Bredband

Forutom detta har féreningen har serviceavtal med Assa for garageporten pa parkeringshuset och
med Sdderkyl for tvattstugorna.

F&reningen fick en ny férvaltare per 1:a april da Lena Borg bytte arbetsuppgifter internt pa HSB. Kevin
Wohlfeil heter var nya foérvaltare. Alexandru Tudor &r fortsatt HSB-ledamot i styrelsen.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Peter Wallman Ordférande

Nilton Vargas Yong Lan och avtal (Vice ordférande)
Ingrid Wennebo Sekreterare

Pernilla Norell Miljé

Hakan Silén Ekonomi

Pia Hinterschuster Information

Anders Tegle Uthyrningsansvarig

Alexandru Tudor HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter

*) P& féreningsstdmman i maj 2021 sa fanns inget férslag till rollen som fastighetsansvarig. Den rollen
delades déarfor pa av Peter Wallman och Anders Tegle. Efter att Anders flyttade i november 2021 sa
fog Peter éver den rollen helt medan Pia Hinterschuster tog hand om Anders roll som
uthyrningsansvarig.

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Peter Wallman, Nilton Vargas Yong,
Pernilla Norell.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Peter Wallman, Nilton Vargas Yong, Hakan Silén och Anders Tegle, tva i
férening. ( Anders Tegle fram till 31/10 och Pia Hinterschuster fran 1/11).

Medlemmar .
Foreningen hade vid arets slut 167 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Lazaros Tsantaridis med Mats Premfors som suppleant, valda av féreningen samt
en revisor anstéalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bostadsréttsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige
Peter Wallman Ordinarie
Nilton Vargas Yong Suppleant
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 7 659 7 525 7 548 7 431 7079
Arets resultat, tkr 741 668 1020 1306 1441
Fond for yttre underhall, tkr 2424 2763 3304 3563 2 355
Belaning, kr/kvm totalyta 2 366 2 457 2549 2761 2855
Réntekanslighet® 4,5 5 4,8 5,2 5,7
Soliditet, % 30 29 27 24 21
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 542 542 542 529 504
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 187 194 237 252 205

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berédkningen visar hur mycket som aterstar av

intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Foréandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 3 557 800 2762 564 6 266 387 668 494
Vinstdisp. enl. stammobeslut -338 866 1 007 360 -668 494
Arets resultat 740 503
3 557 800 2423 698 7273 747 740 503

Handelser under aret

Foreningsstamma
Den ordinarie stdmman hélls den 25:e maj enbart via postréstning p.g.a. pandemin. Endast styrelsen
och stdmmoordférande narvarade fysiskt. Totalt deltog det 17 réstberédttigade medlemmar.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 10 protokollférda sammantréden.

Arlig besiktning
Sedvanlig fastighetsbesiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren infér arbetet med
underhallsplanen och budgeten fér 2022.

Overlatelser
Av féreningens 114 bostadsldgenheter har tva (2) 6verlatits under aret, jamfért med fyra (4) under
foregaende ar. Samtliga bostadslégenheter ar upplatna med bostadsratt, inga &r uthyrda i andra hand.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 20-arig underhalisplan som har uppdaterats under aret. Planen ligger till grund for
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féreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
Under verksamhetsaret har féljande underhallsatgarder genomférts i foreningen:

Besiktning av alla lekplatser (varje ar enligt lagkrav).
Brandskyddsbesiktning (varje ar).

Beskarning av trad, buskar och héckar.

Renovering av alla ytskikt i féreningslokalen Torpet.

Malning av utemdbler och lekplatser

Underhallsatgarder i skyddsrummen och pa tillhérande utrustning

Aktiviteter

Pandemin fortsatter runt om i varlden i vag efter vag och det har paverkat oss alla. Arsstiamman 2021
blev, precis som féregaende ar, en stdngd variant med endast postréstning. Manga av oss ser saklart
fram emot en riktig arsstdmma déar vi alla kan tréffas men med tanke pa alla nya virusvarianter sa ar
det &nnu inte helt sakert hur 2022 kommer bli.

Men forvaltningen av féreningen fortsatter saklart oavsett namn pa viruset. Styrelsen har numera bra
rutiner for att skéta vart uppdrag digitalt och &ven om vi saklart helst traffas fysiskt sa finns alltid
digitala mojligheter att narvara pa styrelseméten eller andra méten.

Den digitalisering och modernisering som pabdrjades i féreningen 2020 fortsatte &ven under 2021. Vi
har sedan varen 2021 haft ett digitalt 1as- och bokningssystem for tvattstugor, géstrummet, bastun och
foreningslokalen. | och med att pandemins restriktioner lattade sa har vi ocksa haft flitigt nyttiande av
de gemensamma lokalerna och systemets enkelhet har fatt lovord fran manga.

Under 2021, fran det att det digitala bokningssystemet togs i drift fore sommaren, har festlokalen varit
uthyrd 22 tillféllen (10 tilifallen 2020) och gastrummet har anvénts 41 natter (30 natter 2020).

En annan modernisering &r att féreningen under 2021 har installerat 4 elbilsladdare, denna gang i
parkeringshuset pa Tellusvagen. Totalt har vi nu 5 elbilsladdare tillsammans med det radgarage pa
Turevagen som var forst ut i slutet av 2020. Platserna med elbilsladdare hyrs ut precis som 6vriga
platser via HSB:s digitala kdsystem och férutom ett schablontilldagg pa manadsavgiften sa méts och
debiteras elférbrukningen automatiskt via HSB.

Foreningens langkorare, Fuktprojektet, som avser att fa medlemmar att renovera sina aldre badrum
(dar golvbrunnarna ar i originalutférande) har ocksa rullat pa under aret. Det har renoverats 6 badrum
under aret och redan nu innan arsskiftet ar det néstan 10 badrum som planeras att renoveras under
2022. Kom ihag att om ni planerar renovering, bade badrum, kék eller annat, sa las féreningens
riktlinjer fér renovering innan och informera era hantverkare vad som géller. Dessa finns pa
féreningens hemsida.

Fér manga av oss boende i Angstorp s& ar utemiljén en viktig del. Hittills s& har all skétsel av utemiljén
skett pa bestélining fran styrelsen vilket kraver en hel del planering och avstdmning mellan styrelsen
och entreprentrerna. For att férenkla férvaltningen, fa kortare beslutsvagar och dven kunna forbéttra
utemiljon sa har vi under hosten férhandlat fram ett komplett skétselavtal med MK Tradgard som
trader i kraft per 1a mars 2022. Avtalet omfattar skétseln av hela var utemiljo, fran beskérning av trad,
buskar och héckar till grésklippning och ogrésrensning. Féreningen kommer genom avtalet fa en egen
trédgérdsméstare som ansvarar for vart omrade och som ser till att skétseln planeras in och
genomfoérs. Aven vinterskdtseln kommer att Iaggas 6ver pa MK Tradgard men det blir férst vintern
2022/2023.

Vara tva staddagar under aret har trots pandemin varit vél valbesékta och lyckade. Aven pa
varstadningen dér vi inte hade nagon servering som belning sa var vi &ndd manga som hjélptes at.

Trots all digitalisering och modernisering som sker sa kommer vart Angstorpsblad besta. Detta
eftersom vi alla inte &r lika digitaliserade och det &r viktigt att fa ut information till er alla. Under 2021 s&
delades det ut 5 nummer av Angstorpsbladet (i januari, april, september, november och december).

Som vanligt sa har styrelsens e-postadress angstorpbrf@gmail.com anvants flitigt under aret och pa
féreningens grupp pa Facebook s3 stélls det bade fragor, gérs efterlysningar och andra forfragningar

an



boende emellan. Vi i styrelsen vill sjalvklart vara tillgéngliga for alla medlemmar och forséker alltid ge
snabba svar oavsett var ni staller dem.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Styrelsen har utarbetat en budget i balans fér 2022.

Planerade underhall och investeringar

Under 2022 sa kommer vi framfor allt paborja byte av tak i hela féreningen. Upphandlingen pagar i
skrivande stund men det ser ut som vi kommer behéva dela upp det pa tre ar, lite beroende pa hur
tidigt man kan starta 2022. | samband med takbyte sa ser man alltid 6ver brandskyddet pa vindarna
och taksakerheten. Vi kommer dven byta alla hangrannor och stuprér vilka varit orsak till en hel del
felanmélningar senaste aren.

Forutom det sa &r foljande underhallsatgérder planerade:
Filterbyte i alla koksflaktar (utdelning av filter vid varstadningen)
Byte av sand i sandlador
Injustering av vdrmesystem i alla lagenheter
Reparation och inventering av fénster

F6rs|vag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 7273747
Arets resultat 740 504
8 014 251
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 8 014 251
Qverféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 573 477
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -287 000
Balanserat resultat efter disposition 8 300 728
Fond fér yttre underhall
Fond f6r yttre underhall vid arets slut 2423698
Arets féréandring enligt ovanstaende disposition -286 477
Fond for yttre underhall efter forslag till stAmmobeslut 2137 221

Vad betréffar féreningens resultat och stéallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillh&rande noter.

Avsittning till underhallsfond
Manga forknippar ordet fond med en stor summa pengar varifran ekonomiska medel kan hamtas for
diverse andamal. Underhalisfonden &r inte ett konto med sparade pengar.

Det som kallas avséttning till underhélisfond ar en bokféringsteknisk transaktion. Genom att
reservera medel till den yttre fonden fors kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid uttag
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ur fonden géller det omvénda, kapitalet fors fran bundet till fritt eget i balansréakningen.
Storleken pd avséttning till fonden baseras pa underhallsplanens arliga snittkostnad fér underhall.
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Belopp i SEK Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 7 659 193 7 524 503
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -4 736 893 -4 441 579
Planerat underhall 4 -573 477 -791 616
Fastighetsskatt -233 087 -232 010
Avskrivningar 5 -1103 372 -1 056 279
-6 646 829 -6 521 484
Rorelseresultat 1012 364 1003 019
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 3418 3423
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -275 279 -337 948
-271 861 -334 525
Arets resultat 740 503 668 494
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Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 35901 714 36 063 212

Mark 6 520 000 6520 000

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 81 868 -
42 503 582 42 583 212

Summa anlaggningstillgangar 42 503 582 42 583 212

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 29 250

Avrékningskonto HSB 3517 706 3680 757

Ovriga fordringar 10 576 2 357

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 279 553 244 401

3797 864 3927 765

Kassa och bank 12 12 853 4542

Summa omsittningstillgangar 3810717 3932 307

SUMMA TILLGANGAR 46 314 299 46 515 519
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Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 557 800 3 557 800

Fond for yttre underhall 2423 698 2 762 564
5981 498 6 320 364

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 7273 747 6 266 387

Arets resultat 740 503 668 494
8 014 250 6 934 881

Summa eget kapital 13 995 748 13 255 245

Lang- och kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 29426 017 6 749 007

29 426 017 6 749 007

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1187 468 25041 879

Leverantérsskulder 501 439 316 903

Skatteskulder 23 449 24 373

Ovriga kortfristiga skulder 14 107 627 119 549

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1072 551 1008 563
2892 534 26 511 267

Summa lang- och kortfristiga skulder 32 318 551 33 260 274

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 314 299 46 515 519
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Kassaflédesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 740 503 668 494
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1103 373 1056 279
Pagaende arbete foregaende ar 390 213
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 1843 876 2114 986
féréndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -33 150 -41 383
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 235677 -295 132
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 2 046 403 1778 471
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -1023 742
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 023 742
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1 177 401 -1 187 468
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1 177 401 -1 187 468
Arets kassafléde -154 740 591 003
Likvida medel vid arets borjan 3685 300 3 094 296
Likvida medel vid arets slut 3530 560 3 685 299
Likvida medel
2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 3517 706 3680 757
Kassa och bank 12 854 4542
3 530 560 3685299
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden f6r komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Stomme Komponentavskrivning 1,18 2102
Stammar Komponentavskrivning 6,67 2032
EL Komponentavskrivning 20,00 2022
Fasad Komponentavskrivning 6,67 2032
Fonster Komponentavskrivning 6,67 2032
Yttertak Komponentavskrivning 20,00 2052
Ventilation Komponentavskrivning 4,00 2042
Inre Underhall Komponentavskrivning 1,18 2102
Styr och Overvak Komponentavskrivning 10,00 2027
Rest Komponentavskrivning 6,67 2032
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansridkningen till dess att arbetena fardigstaillts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader, redovisas som kortfristiga.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter ar
skattefria till den del de ar hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 31 277 tkr.

Déarutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Foreningen har haft 1 anstalld under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 155 082 141 900
Métesarvode 5000 5000
Arvode féreningsvald revisor 3500 3500
Ovriga arvoden och erséttningar 8 500 3498
Loner till anstéllda 40 000 52 000
Sociala kostnader 73 949 61 386
286 031 267 284
Not 2 Nettoomsittning
2021 2020
Arsavgifter bostader 6 859 776 6859776
Hyresintékter lokaler 68 988 68 988
Hyresintékter garage och p-platser 614 961 581 357
Foérsakringsersattning 27 569 -
Intékter el 676 -
Ovriga intékter 87 223 14 382
7 659 193 7 524 503
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskétsel 234 618 225 355
Markskoétsel 219017 68 650
Lépande underhall 690 781 978 162
El 147 975 108 129
Uppvérmning 918 420 823 440
Vatten 374 641 378 762
Sophamtning 330 216 385 153
Fastighetsférsékring 175 396 169 170
Forvaltningskostnader 536 723 620 020
Extern revision 11 500 11125
Personalkostnader - 287 281 267 284
Kabel-TV 137 255 137 239
Bredband 191 910 27 385
Vinterskotsel 234702 36 468
Ovrig drift 246 458 205 237
4736 893 4 441 579
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen : 17 280 300 170
Utfort underhall installationer 406 250 165 793
Utfért underhall huskropp utvandigt 43 313 31640
Utfort underhall garage och parkering (elbilsladdare) 106 634 304 013
573 477 791 616
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Not 6 Raénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga réanteintékter

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvardet

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostéder
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

Not 9 Pagaende nyanldggningar

Vid arets borjan

Arets anskaffningar (Projekt renovering Torp)
Omklassificeringar

Pagaende projekt ventilation

Kostnadsfért som reparation

Redovisat varde vid arets slut

13(16)

2021 2020
1103 372 1056 279
1103 372 1056 279
2021 2020
3298 3 066
120 357
3418 3423
2021 2020
263 399 336 541
11 880 1407
275 279 337 948
2021-12-31 2020-12-31
60 339 161 60 339 161
941 874
61281035 60 339 161
-24 275 949 -23219 670
-1 103 372 -1 056 279
-25 379 321 -24 275 949
35901 714 36 063 212
125 000 000 125 000 000
3 040 000 3 040 000
128 040 000 128 040 000
82 000 000 82 000 000
3636 000 3636 000
85 636 000 85636 000
213 676 000 213 676 000
2021-12-31 2020-12-31
' 390 213
941 874
-941 874
81 868
-390 213
81 868 -
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Not 10 Ovriga fordringar
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2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 576 2 357
576 2 357
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 89 541 61697
Fastighetsférsakring 190 013 182 704
279 554 244 401
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
SEB 12 853 4542
12 853 4 542
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
SEB 25016653 0,57 2021-12-28 - 2475942
SEB 25016793 0,96 2025-10-28 4198 125 4448 125
SEB 25137531 0,57 2021-12-28 - 2544 610
SEB 34482276 0,33 2021-01-28 - 5 309 006
SEB 34482322 1,06 2024-12-28 6 749 007 6 749 007
SEB 36117605 0,41 2023-03-28 6 896 996 7 064 196
SEB 40701109 0,63 2021-03-28 - 3200000
SEB 45378314 0,92 2026-03-28 4 596 351
SEB 45378861 0,52 2024-03-28 8 261 006
30 701 485 31790 886
Né&sta ars laneomsittning - -23 854 411
Né&sta ars berdknade amortering -1 187 468 -1 187 468
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 514 017 6 749 007
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 24 666 078 25 853 546
Fastighetsinteckningar
2021-12-31  2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 56 406 000 56 406 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 56 406 000 56 406 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Kallskatt 1350 2 400
Arbetsgivaravgift 1424 2516
Mervardesskatt 170
Inre fond 104 084 114 033
Ovriga kortfristiga skulder 599 600
107 627 119 549
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna I6ner och arvoden 126 300 101 217
Forutbetalda hyror och avgifter 675415 644 359
Upplupna rantekostnader 12 110 3 046
Upplupen el 30 231 8 889
Upplupen vatten 60 515 79 365
Upplupen varme 151 849 115 321
Upplupen sophadmtning 6 629 6 624
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 501 49 741

1072 550 1008 562
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | HSB Brf Angstorp, org.nr. 716417-4844

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Angstorp
for &r 2021,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&dndamélsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedbmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att Iamna en revisions-
beréttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o Skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r l&mpliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sé&dana upplysningar &r
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet f0r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisomns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat

och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Angstorp for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi'har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfcringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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