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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Angstorp i Sollentuna, 716417-4844, far harmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar fastigheterna Trabiten 14 och Traflisan 15 i Sollentuna kommun med &ganderatt.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsl&genheter och lokaler, uppférdes 1982 - 1983.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 27 824 n?. Taxeringsvardet ar 213 676 tkr,
varav byggnadsvardet ar 128 040 tkr och markvardet 85 636 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. En kollektiv bostadsrattstillaggsforsakring ingar i
avgiften.

Foéreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 114 12662
Fordelning per fastighet
- Trabiten 14 80 8875
- Traflisan 15 34 3787
Lokaler (ink forrad) 33 276
Garage 115 -
Bilplatser 32 -
294 12 938

Foéreningen har inga kommersiella lokaler.

Fastighetsadresser
Tellusvagen 36-116 A+B
Turevagen 24-56 A+B

Forvaltning

Under aret har féreningen haft avtal med:
HSB Norra Stor-Stockholm - Teknisk foérvaltning och fastighetsskotsel
HSB Norra Stor-Stockholm - Administrativ/iekonomisk férvaltning
HSB Varmland - Energioptimering

Harutover har féreningen serviceavtal med ComHem om TV-utbudet och Anticimex for
skadedjursbekdmpning.

Foreningen har aterigen fatt fornyelse pa forvaltarsidan da Carl Franzén slutade sin anstallning hos
HSB under sommaren. Under ett par manader éver sommaren och en bit in pa hésten ansvarade
interimférvaltaren Bo Lundqvist for forvaltningen innan han lamnade 6ver till var nu permanenta
forvaltare Daniel Hjern i september.
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Organisation

Styrelse
Ordinarie Styrelseledaméter
Peter Wallman
Nilton Vargas Yong
Helena Karlsson
Daniel Jénsson
Pernilla Norell
Hakan Silén

Pia Hinterschuster
Gilles Gaume

Carl Franzén

Bo Lundqvist
Daniel Hjern

Styrelsesuppleanter
Magid Hamidi-Nowin

Ordférande

Vice ordférande/Lan och avtal
Sekreterare
Fastighetsansvarig

Miljo

Ekonomi

Information
Uthyrningsansvarig
HSB-Ledamot t.o.m 14/6
HSB-Ledamot mellan 17/6 och 24/9
HSB-ledamot fr.o.m 24/9

Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden for Peter Wallman, Nilton Vargas Yong,
Helena Karlsson, Pia Hinterschuster, Hakan Silén och Gilles Gaume, samt Magid Hamidi-Nowin som

suppleant.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Peter Wallman, Nilton Vargas Yong, Hakan Silén och Daniel Jénsson, tva i

férening.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 168 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer

Revisorer har varit Lazaros Tsantaridis med Mats Premfors som suppleant, valda av féreningen samt
en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Nanna Backstrom, Monika Nestler och Mimi Wretman med Nanna Backstrom

som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Peter Wallman
Nilton Vargas Yong

Ordinarie
Suppleant



Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 7 548 7 431 7 079 6 856 6 586
Arets resultat, tkr 1020 1306 1441 387 -1 692
Fond for yttre underhall, tkr 3304 3563 2 355 1589 3529
Belaning, krikvm totalyta 2549 2761 2 855 2 696 2790
Rantekanslighet* 4,8 5 5,7 5,5 5,7
Soliditet, % 27 24 21 20 19
Arsavgifter bostader, kr/kvm 542 529 504 491 492
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 237 252 205 206 211

*Réntekéanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna

hoéjs med 1%.

**Utrymme underhalis- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar l6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 3557 800 3563273 3 140 396 1305 545
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut -259 375 1564 920 -1 305545
Arets resultat 1019 738
3557 800 3303 898 4705 316 1019 738

Styrelsens kommentarer

Arets resultat visar pa ett éverskott med 1 019 tkr. Jamfort med féregaende ar en foérsamring med ca
300 tkr. Den storsta orsaken till resultatskillnaden fran féregaende ar avser en ékning av

driftkostnaderna i jamforelse mot 2018.

Foreningens ekonomi ar stabil och vi kan med fog anta en fortsatt stabil utveckling.

Hiandelser under aret

Féreningsstimma

Pa den ordinarie stamman 28:e maj sa deltog 39 rostberattigade medlemmar, 6 medlemmar utan
réstratt och 2 icke medlemmar varav en var HSB:s ekonom. Totalt 47 personer narvarade.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 10 protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning

Sedvanlig fastighetsbesiktning har genomférts tillsammans med férvaltaren infér arbetet med

underhallsplanen och budgeten fér 2020.



Overlatelser

Av féreningens 114 bostadslagenheter har fyra (4) 6verlatits under aret. Féregéende &r var det sex (6)
overlatelser. Samtliga bostadslagenheter ar upplétna med bostadsratt. Ingen lagenhet &r uthyrd i andre
hand.

Ombyggnad och underhall
Féreningen har en 20-arig underhallsplan som har uppdaterats under &ret. Planen ligger till grund fér
féreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under verksamhetsaret har féljande underhallsatgarder genomférts i féreningen:

Ar Atgérd

2019 Besiktning av alla lekplatser (detta gors varje ar enligt lagkrav)

2019 Beskarning av trad, buskar och hackar

2019 Justerat belysningsfundament och byggt skyddsracken pa tva stéllen
2019 Stamspolning i alla Iagenheter och gemensamma utrymmen

2019 Renovering av lekutrustning samt sandbyte pa lekplatsen vid torpet
2019 Ink6ép av ny mangel i ena tvattstugan

De tva aldre tvattmaskinerna i ena tvattstugan ar enligt senaste besiktningen fortfarande i gott skick sa
byte av dessa har skjutits upp.

Aktiviteter

Ett av foreningens viktigaste projekt ar Fuktprojektet. Det syftar till att férebygga vattenskador genom
att se till s icke godkanda golvbrunnar och orginaltatskikt byts ut i badrum och duschrum. Under 2019
sa har ytterligare 5 badrum renoverats vilket gér att vi narmar oss 60% av alla badrum.

Fér att minska risken for framtida vattenskador eller daligt genomférda renoveringar s& har styrelsen
jobbat med att dokumentera och fortydliga vilka krav som stélls pa den som renoverar eller bygger om
vatrum och/eller lagenhet. Under hésten sa publicerades darfér en forsta version av ett
Vatrumsdokument dar regler och andra tips finns. Bland annat s& maste man komma ih&g att alltid
anmala till styrelsen fére man pabérjar en renovering av vatrum. Dar finns ocksé kraven som
foreningen staller pa dokumentation och intyg for att man efter renovering ska fa bidraget fran
Fuktprojektet utbetalt.

Vi har under aret aven fardigstallt en hel del rester fran tidigare ars projekt. Bland annat har vi gjort
atgarder i ett tiotal lagenheter dar brister identifierades i samband med OVK (obligatorisk
ventilationskontroll). Vi har &ven genomfort atgarder i nastan lika manga lagenheter efter
radonmatningarna forra aret. Det finns numera tre radonsugar installerade i féreningen i de lagenheter
dar de hégsta vardena uppmattes. Férutom det sé har det tatats kring avioppsrér och liknande stéllen i
ett antal lagenheter och vid arets slut sa pagick det nya kontrollmatningar i alla I&genheter for att
utvardera effekten.

En lite trakigare trend &r att felanmalningarna kring vara nya koksflaktar 6kade rejalt pa slutet av aret.
Det fanns lite tecken pa ett 6kat antal gnisslande remmar och motorbyten redan forra vintern men i ar
var det lite varre i samband med de forsta minusgraderna kom i november. P& grund av
anstormningen av felanméiningar sa har en del atgarder dragit ut lite pa tiden men var servicepartner
har forsokt ta hand om alla sa fort som méjligt och alla atgarder har fallit in under flaktarnas garanti.

For att underlatta for laddning av framtida elbilar i féreningen sa genomférde vi pa varen en
uppgradering av elen till alla radgarage pa Turevagen. Enligt véra berékningar sé kan det nu utan
problem laddas ca 3 elbilar parallellt i varje radgaragelanga. Om &nnu fler laddas samtidigt s& kommer
kapaciteten till varje bil istallet séankas, detta justeras i moderna laddare via tradiés kommunikation. Vid
radgaragen och i parkeringshuset pa Tellusvagen fanns det redan kapacitet for ca 6 elbilsladdare sa
dar behoévdes inga atgarder sattas in.
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Andra namnvarda handelser under aret &r alla bra férslag fran er medlemmar:

Kopt in en hjartstartare till Torpet

Bytt ut ett sopkarl for brannbara sopor mot ett extra for plast i alla soprum
Asfalterat permanenta farthinder sa vi minskar hastigheterna pa omradet aret runt
Nystart av grannsamverkan

Bytt ut alla adresskyltar i omradet

Genomfért ett andra tillfalle med utbildning i hjart-/lungraddning (HLR)

Renoverat trottoaren pa rampen vid parkeringshuset

Vi har tryckt en ny utgéva av boendehandboken och delat ut till alla Iagenheter. Aven har har vi fatt in
manga bra forslag fran er medlemmar.

Nyttjandet av féreningslokalen Torpet har 6kat under aret, bade vad géller gastrum och festlokal.
Festlokalen har varit uthyrd 24 tillfallen (23 tillfallen 2018) och gastrummet har anvants 88 natter (73
natter 2018). Mojligheten att betala med Swish ar fortfarande valdigt populér och star fér merparten av
betalningarna.

5 nummer av Angstorpsbladet har utkommit under aret i januari, mars, juni, oktober och december.

Styrelsens e-postadress angstorpbrf@gmail.com har anvants flitigt av de boende for bade
forbattringsforslag och fragor. Pa féreningens grupp pa Facebook sé stélls det bade fragor, gérs
efterlysningar och andra hjalpforfragningar boende emellan.

Framtida utveckling

Budget for nista rikenskapsar
Styrelsen har utarbetat en positiv budget fér 2020.

Planerade underhall och investeringar

Under 2020 sa ar det framforallt planerat fér en renovering av féreningslokalen Torpet. Det innefattar
alla ytskikt s& som golv, vaggar och tak i samlingslokalen, gastrummet och relaxavdelningen vid
bastun. Vi kommer dven byta ut alla vitvaror i kék och géstrum samt se éver ljudanlaggningen.
Tvattstugorna, toaletterna och duschrum/bastu kommer vi daremot inte renovera i dagsléget.

Vi kommer aven byta ytterdérr, balkongdérr samt alla fénster i Torpet da vi fick nedslag pa dessa vid
fonsterbesiktningen for nagot ar sedan. Det finns nya sakerhetskrav pa fénster och glas som vi inte

uppfyller idag.

Férutom renoveringen av Torpet sa &r foljande underhallsatgérder planerade:
Filterbyte i alla koksflaktar (utdelning av filter p& Angstorpsdagar)
Malning av trastaket bakom Tellusvagen 110-116



Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till rsstamman férfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 4705 316
Arets resultat 1019 737
5725 053
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 5725 053
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad f6r underhall 994 084
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhalisplan -452 750
Balanserat resultat efter disposition 6 266 387
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 3 303 898
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -541 334
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2762 564

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.

Avsittning till underhalisfond
Manga forknippar ordet fond med en stor summa pengar varifran ekonomiska medel kan hamtas for
diverse andamal. Underhallsfonden ir inte ett konto med sparade pengar.

Det som kallas avsattning till underhallsfond &r en bokféringsteknisk transaktion. Genom att
reservera medel till den yttre fonden fors kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid uttag
ur fonden géller det omvéanda, kapitalet fors fran bundet till fritt eget i balansrakningen.

Storleken pa avsattning till fonden baseras pa underhallsplanens arliga snittkostnad for underhaill.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 7 547 651 7430 949
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -3 738 182 -3 429 756
Planerat underhall 4 -994 084 -829 975
Fastighetsskatt -218 149 -216 828
Avskrivningar 5 -1 056 279 -1 060 677
-6 006 694 -5 537 236
Rorelseresultat 1 540 957 1893713
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 6 3276 4934
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -524 495 -593 102
-521 219 -588 168
Arets resultat 1019738 1 305 545
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Balansréakning \
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 37 119 491 38175770
Mark 6 520 000 6 520 000
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 9 390213 112 750
44 029 704 44 808 520
Summa anldggningstillgangar 44 029 704 44 808 520
Omséittningstillgéﬁgar
Kortfristiga fordringar
Avqgifts-, hyres och andra kundfordringar - 1040
Avrékningskonto HSB 3 085 748 2 991 853
Ovriga fordringar 10 2 146 99
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 203 479 175 255
) 3291373 3168 247
Kassa och bank 12 8 548 29 316
Summa omsittningstillgangar 3299 921 3197 563
SUMMA TILLGANGAR 47 329 625 48 006 083
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 557 800 3557 800

Fond for yttre underhall 3 303 898 35663 273
6 861 698 7121073

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 4705 316 3 140 396

Arets resultat 1019738 1305 545
5725 054 4 445 941

Summa eget kapital 12 586 752 11 567 014

Lang- och kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 31790 886 33778 354

31790 886 33778 354

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1187 468 1187 468

Leverantdrsskulder 596 599 218 261

Skatteskulder 16 401 23 032

Ovriga kortfristiga skulder 15 162 458 232 516

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 989 061 999 438
2 951987 2660715

Summa lang- och kortfristiga skulder 34742 873 36 439 069

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 329 625 48 006 083
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféoreningens sarskilda férutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Stomme Komponentavskrivning 1,18 2102
Stammar Komponentavskrivning 6,67 2032
EL Komponentavskrivning 20,00 2022
Fasad Komponentavskrivning 6,67 2032
Fénster Komponentavskrivning 6,67 2032
Yttertak Komponentavskrivning 20,00 2052
Ventilation Komponentavskrivning 4,00 2042
Inre Underhall Komponentavskrivning 1,18 2102
Styr och Overvak Komponentavskrivning 10,00 2027
Rest Komponentavskrivning 6,67 2032
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 8 797 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen.
Féreningen valjer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i fdrekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 31 277 tkr.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Foreningen har haft 1 anstalld under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 142 200 134 400
Ersattning for férlorad arbetsfortjanst 3 300 -
Arvode féreningsvald revisor 3500 3 500
Ovriga arvoden och ersattningar 3498 4999
Utbildning och konferenser 4875 -
Loner till anstallda 44 000 47 500
Social kostnader 52 427 59 000
253 800 249 399
Not 2 Nettoomsittning
2019 2018
Arsavgifter bostader 6 859 776 6702433
Hyresintakter lokaler 68 988 66 554
Hyresintakter garage och p-platser 580 330 593 239
Foérsakringsersattning 23970 36 147
Ovriga intakter 14 587 32 576
7 547 651 7 430 949
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 265 416 239 552
Markskétsel 60 120 33 575
Lépande underhall 551 497 353633
El 138 319 156 512
Uppvarmning 866 177 923 453
Vatten 326 033 299 181
Sophéamtning 264 793 206 323
Fastighetsforsakring 164 895 139 600
Forvaltningskostnader 419776 396 453
Extern revision 10713 9825
Personalkostnader 257 800 249 399
Kabel-TV 41 460 41 423
Vinterskotsel 175 355 169 462
HSB Varmland 76 875 56 114
Ovrig drift 118 953 155 251
3738182 3 429 756
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - 91 624
Utfért underhall installationer 236 770 75 001
Utfort underhall huskropp utvandigt - 526 000
Utfért underhall mark 592 108 137 350
Utfért underhall 6vrigt 81 750 -
Utfért underhall 6vrigt - Montering fallskydd brunnar 83 456 -
994 084 829 975

SD.
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintékter bankkonto
Rénteintékter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintékter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Pagaende nyanldggningar

Vid arets boérjan
Arets anskaffningar Projekt Garageférstarkning

Redovisat virde vid arets slut

12(15)

2019 2018

1056 279 1060677
1056 279 1060 677
2019 2018

7 97

3203 2863

66 1974

3276 4934

2019 2018
521073 589 846
3422 3 256

524 495 593 102
2019-12-31 2018-12-31
60 339 161 56 689 357
3 649 804

60 339 161 60 339 161
-22 163 391 -21102 714
-1 056 279 -1 060 677
-23 219670 -22 163 391
37 119 491 38175770
125 000 000 107 000 000
3 040 000 2381 000
128 040 000 109 381 000
82 000 000 56 000 000
3636 000 2988 000
85 636 000 58 988 000
213 676 000 168 369 000
2019-12-31 2018-12-31
112 750 112 750
277 463 -
390 213 112750

0.
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Not 10 Ovriga fordringar

13(15)

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2 146 99
2146 99
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 34 309 10 361
Fastighetsforsékring 169 170 164 895
203 479 175 256
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
SBAB - 26 726
SEB 8 548 2 590
8 548 29 316
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
SEB 25016653 0,61 2021-12-28 2708 210 3740478
SEB 25016793 1,47 2021-10-28 4698 125 4948 125
SEB 25137531 0,61 2021-12-28 2794610 3044 610
SEB 34482276 1,81 2020-01-28 5 597 006 5 885 006
SEB 34482322 1,06 2024-12-28 6 749 007 6 749 007
SEB 36117605 1,38 2021-03-28 7 231 396 7 398 596
SEB 40701109 1,46 2020-02-28 3200 000 3200 000
32 978 354 34 965 822
Nasta ars beraknade amortering -1 187 468 -1 187 468
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31790 886 33778 354
Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppga till 27 841 014 29 028 482
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 56 406 000 56 406 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 56 406 000 56 406 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berédknade amortering) 1187 468 1187 468
1187 468 1187 468
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt - 5 550
Arbetsgivaravgift - 5 841
Inre fond 161748 219650
Ovriga kortfristiga skulder 710 1475
162 458 232 516
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner och arvoden 104 899 95 127
Forutbetalda hyror och avgifter 602 668 593 125
Upplupna rantekostnader 1889 4 046
Upplupen el 15281 17 448
Upplupen vatten 51313 50 066
Upplupen varme 125 535 134 466
Upplupen sophamtning 15 463 17 612
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 72 014 87 549
989 062 999 439
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i HSB Brf ANGSTORP | SOLLENTUNA, org.nr. 716417-4844

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
ANGSTORP | SOLLENTUNA for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det péverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har [an som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande hild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa misstag, och att [amna en revisions-
berattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r [&mpliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

e



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf ANGSTORP |
SOLLENTUNA for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sa@kerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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