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FOrvaltningsberattelse 2018

Fastigheter

Féreningen Innehar med aganderatt fastigheterna Trébiten 14 och Tréflisan 15 i Sollentuna .
kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslégenheter och lokaler, uppférdes 1982-1983,
Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 27 824 m? Taxeringsvérdet &r 168 369 tkr,
varav byggnadsvardet dr 109 381 tkr och markvardet 58 988 tkr,

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Folks.am. En kollektiv bostadsrattstillaggsforsakring ingar |
avgiften.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m%)
Bostader 114 12 662
Fordelning per fastighet

- Trébiten 14 80 8 875

- Tréflisan 15 34 3787
Lokaler (inkl. forrad) 33 276
Garage 115 -
Bilplatser 32 -

Summa 294 12938

Foreningen har Inga kommersiella lokaler.

Fastighetsadresser
Tellusvagen 36-116 A+B Turevagen 24-56 A+B

Forvaltning
Under 8ret har foreningen haft avtal med;
» HSB Norra Stor-Stockholm - Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel
« HSB Norra Stor-Stockholm - Administrativ/ekonomisk férvaitning
» HSB Norra Stor-Storstockholm, styr- och driftoptimering avseende varme (fram till 30:e sept)
o HSB Varmland, energioptimering (fr@n 1a oktober)

Harutdver har foreningen serviceavtal med ComHem om TV-utbudet och Anticimex fir
skadedjursbekampning.

Johan Hultgren som var tillféllig forvaltare ldmnade under vAren éver ansvaret till var nuvarande
forvaltare Carl Franzén. Fastighetsskitare har Thomas Sall varit,

@
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Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Peter Wallman Ordférande -

Helena Karlsson Sekreterare

Patric Gelin Fastighetsansvarig

Jon Fristrdm Miljé

H&kan Silén Ekoromi

Nilton Vargas Yong L&n och avtal/Vice ordftrande

Pia Hinterschuster Information

Gilles Gaume Uthyrning

Johan Hultgren HSB-ledamot t.0.m. 4/2

Carl Franzén HSB-ledamot fr.0.m. 5/2

Avgéende styrelseledamdoter Avgaende styrelsesuppleanter
Gilles Gaume -

Patric Gelin

Nilton Vargas Yong
Jon Fristrém
H&kan Silen
Pia Hinterschuster

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Peter Wallman, Patric Gelin, Nitton Vargas Young och Hakan
Silén, tva i forening.

Revisorer
Av féreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Lazaros Tsantaridis Mats Premfors

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Franciska Rivera Diestre Sammankaliande

Suzanne Bermann
Mimi Wretman

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsfdreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméktige.

Ordinarie Suppleant

Peter Wallman -
&
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Ekonomi

2018 2017 2016 2015 2014
1. Nettoomsétining, tkr 7 431 7 079 6 856 6 856 6 853
2. Arets resultat, tkr 1306 1441 387 -1 692 1576
3. Fond for yitre underhall, tkr 3 563 2 355 1 589 3529 1 956
4, Belaning, kr/lcvm totalyta 2761 2 855 2 696 2790 2 899
5, Réntekanslighet 5,2 5,7 55 5,7 5,9
6. Soliditet, % 24,1 21,4 19,9 18,5 20,9
7. Arsavgift bostider, kr/kvm 529 504 491 492 491
8. Utrymme for underhll och dterinvesteringar, ke/kvm totalyta 252 205 206 211 192
9. Energikostnad {el, virme & vatten), kri/kvm totalyta 108,9 103,31 101,2 92,8 95,0

e Underh&lls- och investeringsutrymme — berékningen visar hur mycket per &r, som &terstar av
intakterna nar |6pande drift och rantor &r betalda. Beloppet, som beréknas pa totalytan, ska técka
kostnader fér kommande investeringar och underhdll. Bér vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju &ldre
fastighet desto hogre belopp.

+ Energikostnaden omfattar vatten, el och fijérrvérme fordelat per kvm/total yta
Riktvérde ca 200 kr/kvm

« Réntekanslighet — anger med hur ménga procent avgifterna maste héjas (p8 sikt) om léneréntorna
héjs med 1%

Férindring av eget kapital I - o L . :
Insatser - Uppl avgift  Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 3 557 800 0 2 355 053 2 907 204 1441 412
Vinstdisp enl. stémmobesiut 1208 220 233 192 -1 441 412
Arets resukat 1 305 545
Belopp vid drets slut 3 557 800 0 3563273 3 140 396 1 305 545

Styrelsens kommentarer

Rrets resultat visar p8 ett éverskott med 1 306 tkr. Driftkostnaderna for 2018 ligger for dvrigt i en
rimlig nivé med 2017, Féreningens ekonomi &r stabil och vi kan med fog anta en fortsatt stabil
utveckling.

"Handelserunderdret .. oo

Foreningsstamma
En extra foreningsstdmma holls den 13:e mars for att behandla de nya stadgarna. Dar deltog det
13 stycken rastberéttigade.

P& den ordinarie stimman den 29:e maj s8 deltog det 40 stycken rostberéttigade. De nya
stadgarna rostades dér igenom.

Medlemmar
Féreningen hade vid &rets slut 167 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsembten
Styrelsen har under verksamhetséret 2018 héllit 10 protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Féreningen har en 20-8rig underhéllsplan som har uppdaterats under dret. Planen ligger till grund@
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fér féreningsstdmmans beslut om fondering eller lanspréktagande av fondmedel.

Under verksamhets8ret har foljande underhdlisdtgérder genomférts i foreningen:

o Genomfort en fuktmétning i de 88 badrum som har originalgolvbrunnar,

e Avslutat bytet av koksflaktar.

+ Genomfrt en forsta omgang med filterbyten och service pd kdksflaktarna,

e Genomfért taktvatt och besiktning pé alla fastigheter.

e Genomfdrt besiktning av alla lekplatser (detta gérs varje &r i underhéllande syfte).

¢ Genomfort beskarning av trad, buskar och hackar,

» Genomfdrt besiktning av fénster for att utreda behov av byte eller renovering.
Aktiviteter

Fuktprojektet har pagétt i 12 &r nu. Hittills & endast 56% av alla golvbrunnar utbytta och under
2018 s8 fardigstélldes tvd badrumsrenoveringar (det var fyra under 2017). Fuktprojektet syftar till
att forebygga fuktskador genom att se till sd boende | samband med badrums- och
duschrumsrenovering byter originalgolvbrunnarna och tétskikten. Foreningen lémnar darfor bidrag
pa 30 000 kr fér de sma duschrummen och 40 000 kr fér de storre badrummen.

Ett annat stort projekt som p&gétt under flera 8r ar bytet av kéksflaktar. 2011 s inleddes projektet
med att pilotflaktarna installerades och efter beslutet om flaktmodell togs s8 har det nu installerats
110st Flexit K2 i foreningen, De sista 12 fliktarna installerades i borjan av 2018 och i april sd
inleddes det fdrsta gemensamma filterbytet tillsammans med en servicegenomgang och en OVK
(obligatorisk ventilationskontroll). Féreningen har i och med detta etablerat ett gott samarbete med
en av Flexits svenska servicepartners vilket gor att vi har mycket bra kompetens och stéd att tillga
vid fragor och felanmalningar.

Férutom OVK s8 har féreningen under 8ret genomfdrt andra viktiga och lagstadgade aktiviteter. En
sadan &r upprittande av ny energideklaration fér vra fastigheter. Den ska goras var 10:e ar och
beskriver grovt sett hur effektiv fastighetens energianvandning ar och vilken energiklassning den
har. Dessutom s3 har vi p&bdriat en radonmétning i freningens alla bottenvaningar samt 20% av
alla &vervaningar. Den senaste radonmatningen gjordes 2007 och eftersom vi nyligen bytt alla
koksflaktar s8 var det 18mpligt att géra en ny matning for att se att inga forhdjda vérden finns.

Arbetet med att férbereda véra garage for elbilar har intensifierats under &ret. Vi har nu tagit fram
en &tgardsplan for radgaragen pd Turevagssidan och en uppgradering av elen kommer genomforas
vren 2019. [ nésta steg s& kommer vi att se éver behovet, och méjligheterna, pé Tellusvégen.

Att det nya regelverket GDPR borjade gélla i maj har vai inte undgatt ndgon. Det har saklart
paverkat foreningens arbete dven om det mesta vad géller personuppgifter inom féreningen
hanteras av IT-system som tilthandahdlls av HSB. Vi har i enlighet med regelverket, huvudsakligen
utifr8n rekommendationer fr&n HSB:s jurister, bérjat jobba med en dtgérdslista dér det finns saker vi
méste tinka p8 i vart styrelsearbete. Vi har &ven infort nya rutiner for t.ex. rensning av
foreningsarkivet frin personuppgifter vid avflyttning.

1 september arrangerade féreningen en HLR-kurs for atla intresserade medlemmar, Attunda
brandk&r kom med instruktdrer, en massa provdockor och 14t 0ss prova pa hjért- och lungréddning
béde p& vuxna och barn. Vid detta férsta tillfélle var det endast ett tiotal mediemmar som kunde
narvara men kursen var valdigt uppskattad och forhoppningsvis blir det fler génger.

Fran och med oktober ménad s8 har foreningen tecknat ett energioptimeringsavtal med HSB
Varmland. HSB Varmland &r en valdigt stark och vélkénd aktor | hela Sverige vad galler
energioptimering och vi hoppas att det kommer ge oss en mer effektiv energianvandning, battre
inomhusklimat och dessutom ett bra stéd till styrelsen i olika typer av energifrégor.
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Under hésten s& genomfdrdes det en vibrationsmatning av Trafikverket efter att flera boende anmalt
tkade, och kannbara, vibrationer fran tagtrafiken. Det finns dock en befogad oro for att matningen
genomfdrdes under fér torra omsténdigheter och att det kommer bli vérre under véren. Vi vantar
dock pd svar frén méatningen och far ta beslut om nésta steg darefter.

Nyttjandet av féreningslokalen Torpet har ¢kat under &ret, bdde vad géller gastrum och festlokal.
Festlokalen har varit uthyrd 23 tillféllen (17 tillfallen 2017) och gastrummet har anvants 73 natter
(50 natter 2017). Majligheten att betala med Swish &r fortfarande valdigt popular och star for
merparten att betalningarna.

6 nummer av Angstorpsbladet har utkommit under &ret i januari, mars, april, juni, september och
november.

Styrelsens e-postadress angstorpbrf@gmail.com har anvénts flitigt av de boende fér bade
férbattringsfarslag och frégor. P& féreningens grupp pd Facebook s8 stélls det bade frdgor, gors
efterlysningar och andra hjalpforfrdgningar boende emellan.

Arlig besiktning
Sedvanlig besiktning har genomférts tillsammans med férvaltaren infor arbetet med underhalls-
plan och budget 2019.

Overlatelser

Av féreningens 114 bostadslagenheter har sex (6) 6verlatits under &ret. Foregdende ar var det
endast en (1) 6verldtelse. Samtliga bostadslégenheter ar uppl&tna med bostadsratt. Ingen ldgenhet
ar uthyrd i andra hand.

Framtida utveckling

Budget for 2019
Styrelsen har utarbetat en positiv budget fér 2019.

Underhall
Under verksamhetséret 2019 ar foljande dtgarder planerade:
o Filterbyte i alla koksflaktar
Forbattra elen vid radgarage pa Turevdgen
Renovera trottoaren p& rampen vid parkeringshuset
Sandtvétt och péfylining av sand pd alla lekplatser/sandlador
Renovering av lekutrustning
Byte av mangel och eventuellt byte av tvd aldre tvattmaskiner
Byta ldckande expansionsfog mellan skyddsrum och parkeringshus (garantiatgérd)
Justering av belysningsfundament
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Férslag till resultatdisposition

Till &rsstammans fdrfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen féresldr féljande disposition:

Att disponera

Overfdring fran fond fér yttre underhdll motsvarande drets kostnad
Overforing till fond fér ytre underhdll enligt budget

Balanserat resultat efter disposition

Fond fér yttre underhdll

Fond fér yttre underhdll enligt balansrakning 2018-12-31
Arets forandring enligt ovanstdende disposition
Fond fér yttre underhdll efter férslag till stammobeslut 2019

Yiterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balanstékning med tillhérande tillaggsupplysningar.g;

3 140 396
1 305 545

4 445 941

4 445 941
829 975
-570 600

4 705 316

3563 273
-259 375

3 303 898



HSB Brf Angstorp i Sollentuna

Org.nr: 716417-4844
2018-01-01 2017-01-01

Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31

‘Fastighetskostns

Drift Not 3 -3 429 756 -3 438 904
Planerat underhéll Not 4 -829 975 -187 780
Fastighetsskatt -216 828 -203 206
Avskrivningar Not 5 -1 060 677 -969 773
Summa fastighetskostnader -5 537 236 -4 799 663

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 4934 4635
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -593 102 -842 596
Summa finansiella poster -588 168 -837 961

&
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Balansrikning

2018-12-31

2017-12-31

Tillg

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnadet
Mark

Pégdende byggnation

Summa anléggningstiligéngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrdkningskonto HSB

{vriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

38 175770 35 586 643
6 520 000 6 520 000
112 750 1337 500
44 808 520 43 444 143
1040 45 592
2991 853 4 170 659
99 29 268
175 256 180 411
3168 248 4425 930
29 316 28 142
3197 563 4 454 071
48 006 083

47 898 214
&
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Balansréikning

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulde)

Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital

Insatser

Fond f&r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 15
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder Not 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

3 557 800 3 557 800
3 563 273 2 355 053
7121073 5912 853
3140 396 2 907 204
1 305 545 1441 412
4 445 941 4 348 616
11 567 014 10 261 469
33 778 354 34 965 822
33778 354 34 965 822
1187 468 1187 468
218 261 176 163
23032 18 668

232 516 236 268
999 439 1 052 356

2 660715 2670923
36 439 069 37 636 745
48 006 083 47 898 214
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fireningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats p& vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsfdreningens sérskilda forutsattningar,

Anliggningstillgédngar Avskr. plan % Slutér
Byggnader Komponentavskriviing 1,71 2101
Ombyggnader Ventilation Linjar 4,0 2042
PAgaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgéende | balansrikningen till dess att arbetena fardigstalits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgéngsfors.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framticla underh&ll av freningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
fareningens underhdlisplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Léng- och kortfristiga skulder

Av féreningens 18n forfalter 13 534 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren firléngs |net/ldnen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sdger upp l@net/[&nen. Féreningen véljer
darfor att redovisa skulden som 13ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening ar | normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintdkter &r skatteftia till den del
de &r hénforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanfdrliga till fastigheten. Efter avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 31 277 tkr.

Daruttver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pd lokaler.

1Ovridahokslutsk

Fdreningen har haft 1 anstélld under &ret.

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvode enligt stammobeslut 134 400 122 224
Arvode foreningsvald revisor 3500 3500
Ovriga arvaden och erséttningar 4999 0
Utbildning 0 7 500
Léner till anstéllda 47 500 38 500
Sociala kostnader 59 000 49 370

Summa 249 399 221 094&
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31

rsavgifter bostéder 6 37
Hyresintakter lokaler 66 554 30 614
Hyresintékter garage och p-platser 593 239 608 432
Forsakringsersattningar 36 147 0
Ovriga intakter 32 576 62 248
Brutto 7 430 949 7079036

Fastighetsskdtsel 243 988 221 331
Lipande underhall 351 072 455 457
El 156 512 124 091
Uppvarmning 923 453 900 545
Vatten 299 181 280 646
Sophamtning 206 323 259 846
Fastighetsférsakring 139 600 136 815
Farvaltningskostnader 396 453 389 920
Extern revision 9825 9300
Personalkostnader 249 399 221 094
Kabel-TV 41 423 41 399
Energiavtal 39 575 0
Anticimex 34 304 15 934
Vinterskétsel 169 462 {9 482
Gvrig drift 169 186 293 045
3 429 756 3 438 904
lang;

Underhdll av bostader, dvrigt 0 24 551
Underh8ll av gem utrymmen, ytskikt 17 810 0
Underh3ll av gem utrymmen, tvéttutrustning 0 24 250
Underhéll av installationer, ventilation 0 17 148
Underh8ll av installationer, el 75 001 0
Underhll av installationer, belysning 0 62 513
Underh8ll av installtioner, 18s 73 814 ]
Underhdll av huskropp utvandigt, tak 526 000 0
Underhdll av markytor, lekutrustning 0 26 212
Underhdll av markytor 137 350 33 106
829 975 187 780

Byggnader 914 985 969 773
Om- och tillbyggnad 145 992 0
1 060 977 969 773

i aiii y
ter avrakningskonto HSB 2 863 4207

Ranteintakter bankkonto 97 106
Ovriga ranteintikter 1974 322
4934 4 635

Rantekostnader t&ngfristiga skulder 580 846 841 196
Ovriga rantekostnader 3 256 1400
593 102 842 596

8
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Noter

2018-12-31

2017-12-31

yggnac

Byggnader

Ing8ende anskaffningsvarde 56 689 357 54 160 695
Arets investeringar 0 2 528 662
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 56 689 357 56 689 357
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -21 102 714 -17 791 154
Omklassificering frin ombyggnad 0 -2 341 787
Arets avskrivningar -914 685 -969 773
Utg8ende avskrivningar -22 017 3989 -21102 714
Bokfort virde byggnader 34671958 35 586 643
Ombyggnader
Ingfende anskaffningsvérde 0 2 528 662
Arets investeringar 3 649 804 -2 528 662
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 3 649 B804 0
Ingé&ende ackumuierade avskrivningar 0 -2 341 787
Rrets avskrivningar -145 992 2341 787
Utg8ende avskrivhingar -145 992 0
Bokfért virde ombyggnader 3503812 0
Summa bokfort virde byganader och ombyggnader 38175770 35 586 642
Taxeringsvéarde
Byganad - bost&der 107 000 000 107 000 000
Bygagnad - lokaler 2 381 00O 2 381 000
109 381 00O 109 381 000
Mark - bostader 56 000 000 56 000 000
Mark - lokaler 2 988 000 2 988 000
58 988 000 58 988 000
Taxviarde totalt 168 369 000 168 369 000

Fgacn yagna

Ingdende anskaffningsvirde pagdende byggnation
Gverfort til ombyggnad Ventilation

Arets anskaffningar

Bokfdrt virde pigdende byggnation

1337 500
-1 337 500 0
112 750 1337 500
112750 1337 500

<
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Noter

2018-12-31

2017-12-31

Insatser Uppl. avgift __ Underh. fond

164 895
10 361

0 23 665

175 256 180 411

Balanserat res.

Arets resultat

Belopp vid 8rets ingang 3 557 800 0 2355 053 2907 204 1441 412
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 1208 220 233192 -1 441 412
Brets resultat 1 305 545
Belopp vid &rets slut 3557 800 0 3563 273 3140 396 1 305 545

af

N#sta 8rs
Lineinstitut La&nenummer Rénta Kanv.datum Belopp amortering
SEB Boldn 25016653 0,77% 2019-11-28 3740 478 232 268
SEB Boldn 25016793 1,47% 2021-10-28 4948 125 250 000
SEB Boldn 25137531 1,05% 2019-10-28 3044 610 250 000
SEB Bolén 34482276 1,81% 2020-01-28 5 885 006 288 000
SEB Bolén 34482322 2,07% 2019-12-28 6 745 007 1]
SEB Boldn 36117605 1,38% 2021-03-28 7 398 596 167 200
SEB Boldn 40701109 1,46% 2020-02-28 3 200 000 0
34 965 822 1187 468
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 33 778 354
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 79 028 482
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 56 406 000 56 406 000
Varav obef8nade 0 0
Stallda panter f8r skulder till kreditinstitut 56 406 000

56 406 000
&



HSB Brf Angstorp i Sollentuna
Org.nr: 716417-4844

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 1187 468 1187 468
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 5550 3150
Arbetsgivaravgifter 5841 3321
Inre fond 219 650 228 230
Ovriga kortfristiga skulder 1475 1568
232 516 236 268
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 593 125 602 834
Upplupna rantekostnader 4046 5174
Upplupna arvoden 73 534 75632
Upplupna sociala avgifter 21 593 22 761
Upplupen el 17 448 15125
Upplupen varme 134 466 128 608
Upplupet vatten 50 066 0
Upplupen sophamtning 17 612 48 420
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 87 549 153 802
999 439 1052 356
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Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i HSE Brf ANGSTORF | SOLLENTUNA, crg.nr. 716417-4844

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf
ANGSTORP | SCLLENTUNA fiir &r 2018,

Eniigt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for fireningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fBreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisom utsedd av H3B Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbavis vi har inh&mtat &r tilrackiiga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild bafydelse

Utan att det paverkar vara utialanden ovan vil vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredii-
institut i Arsredovisningen. Féreningen har Ian som klassificeras
som langfristiga men forfaller Incm ett ar frén balansdagen och
som dérmed ar kerthisiiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprétias och att den ger en rétivisande bild eniigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven fér der: interna
koniroll som de bedomer &r nddvandig or att upprétta en
arsradovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, riér sa ar tildmpligt, om fdehallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fartsatt drift ilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
varksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av defta.

Ravisorn utseold av HSB Rikstiirbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligl international Standards on Auditing
(1SA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av s8kerhet om huruvida arsredovisningen sam helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att [&mna en revisionsheréatielse
som inneh&ller véra uttalanden. Rimlig sakerhat &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti f6r att en revisicn som utfdrs eniigt
ISA ach god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pd grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt elier fillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekanomiska basiut som anvandare faitar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professioneilt
omddme ach har en professionellt skeptigk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna fir vasentliga
felaktigheter i drsredovisninger, vare sig dessa baror p4
oegeniligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgérdsr bland annat ufifrn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga f3r att utgdra en grund fOr mina uttalanden.
Risken for aft inte uppiicka en visentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r higre &n fdr en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegeniligheter kan innefatta agerande i
maskop!, forfalskning, avsiktliga uielimnanden, falaktig
informatien aller Asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse tér min revision $or att
utforma granskningsétgérder som &r |ampliga mad hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen,

e utvrderar jag lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
radovisningen och tilhdrande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampiigheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningan, Jag drar ocksd en sluisats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasantig osakerhetsfaldor som avser sidana héndelser eller
fishéllanden som kan leda fill betydande tvivel om
fareningens férmaga att forsélta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhatsfaldor, méste
jag | revisionsberéttelsen fasta uppmérksambeten p
upplysningarna i Arsredovisningen om den visentiiga
osakerhatsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
atilirdckliga, modifiera uttalandet om &raredovisningen. Mina
siutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framiida
handelser eller firhéllanden gora att en férening inte l&ngre
kan fortsétia verksamheten,

e uivarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionemna och héndelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydeisefulla fakttagelser under
revisionen, déribland de eventusila betydande brister i den intera
kontrolien som jag identifierat,



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf ANGSTORP |
SOLLENTUNA fér ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, kansolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlgpande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ahsvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
3r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ait upptécka atgarder eller férsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r farenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten ach dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som 3r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tll
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /< 1 7 2019

A
Adnin All 4
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



Totala kostnader
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