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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Tribiten 14 och Tréflisan 15 i Sollentuna
kommun. Byggnaderna, i vilka man uppléter bostadsléigenheter och lokaler, uppférdes 1982-1983.
Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 27 824 m2. Taxeringsvérdet &r 168 369 tkr,
varav byggnadsvérdet ar 109 381 tkr och markvirdet 58 988 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsikrade i Folksam. Aven en kollektiv bostadsréttstilldggsforsakring
ingar i avgiften.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostédder 114 12 662
Fordelning per
fastighet
- Trabiten 14 80 8875
- Tréflisan 15 34 3787
Lokaler (inkl. forrdd) 21 246
Garage 115 -
Bilplatser 32 -
Summa 282 12 908

Foreningen har inga kommersiella lokaler.

Fastighetsadresser
Tellusvagen 36-116 A+B Turevéagen 24-56 A+B

Forvaltning
Under dret har féreningen haft avtal med:
» HSB Norra Stor-Stockholm - Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel.
» HSB Norra Stor-Stockholm - Administrativ/ekonomisk forvaltning.
» HSB Norra Stor-Storstockholm, Styr- och driftoptimering avseende védrme.

Patrik Linno har varit foreningens forvaltare fram till han limnade HSB 26/11. Johan Hultgren har
varit forvaltare sedan dess. Thomas Sill tog i slutet av september dver rollen som fastighetsskétare
frén Kjell Plosjo.

Harutéver har foreningen serviceavtal med Com Hem om TV-utbudet,
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Peter Wallman Ordforande -

Ingrid Wennebo Vice ordférande/Sekreterare

Patric Gelin Fastighetsansvarig

Jon Fristrém Miljd

Hakan Silén Ekonomi

Nilton Vargas Yong Lan och avtal

Pia Hinterschuster Information

Gilles Gaume Torpet

Patrik Linno HSB-ledamot t.o.m. 26/11

Avgdende styrelseledaméter Avgdende styrelsesuppleanter
Peter Wallman -

Ingrid Wennebo

Nilton Vargas Yong

Jon Fristrom

Hakan Silén

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Peter Wallman, Patric Gelin, Nilton Vargas Young och H&kan
Silén, tva i forening.

Revisorer
Av foreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Lazaros Tsantaridis Mats Premfors

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Eva Wasserman Sammankallande

Jenny Bostrém
Franciska Rivera Diestre

HSB Norra Stor-Stockholms fullmiktige
Bostadsréttsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméktige.

Ordinarie Suppleant
Peter Wallman -
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Ekonomi

Flerdrsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 7079 6 856 6 856 6 853 6789
Arets resultat, tkr 1441 387 -1 692 1576 -2123
Fond for yttre underhal, tkr 2355 1589 3529 1956 2 881
Beldning, kr/kvm bostadsyta 2 855 2 696 2790 2 899 2952
Soliditet 21% 20% 19% 21% 18%
Arsavgiftsnivd bostéder, kr/kvm 504 491 492 491 491
Utrymme for 3terinv. och

underhall, kr/kvm *) 205 206 211 192 112

*) Underh8lls- och Investeringsutrymme - berikningen visar hur mycket per 8r, som 8terstir av Intikterna nar l6pande drift och
réntor &r betalda, Beloppet, som bersknas p4 totalytan, ska téicka kostnader fér kommande investeringar och underh3ll. Bsr
vara minst 100-250 kr/kvm/4r. Ju #ldre fastighet desto hdgre belopp.

Eget kapital, tkr Insatser UH-fond Bal.res. Arets res.
Belopp vid drets ingdng 3 558 1589 3 286 387
Resultatdisp. enl. stimmobeslut 766 -379 -387
Arets resultat

Belopp vid drets utgng 3558 2355 2 907 1441

Styrelsens kommentarer

Arets resultat visar p3 ett Gverskott med 1 441 tkr. Jamfort med foregdende 8r en forbéttring med
ca 1 054 tkr. Den storsta orsaken till resultatférbéttringen avser planerat underh8Il dir kostnads-
minskningen &r ca 1 209 tkr lagre &n 2016. Driftkostnaderna for 2017 ligger for évrigt i en rimlig
nivd med 2016. Réntekostnaderna minskade med ca 20 tkr jmf 2016. Féreningens ekonomi &r stabil
och vi kan med fog anta en fortsatt stabil utveckling.

Handelser under aret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma har h8ilits 2017-05-30. P8 stimman deltog 37 st rostberéttigade
medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid 8rets slut 167 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en mediem.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhets&ret 2017 héllit 10 protokollférda sammantriden.
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Ombyggnad och underhdll
Foreningen har en 20-3rig underh8lisplan som har uppdaterats under dret. Planen ligger till grund
for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under verksamhetsret 2017 har foljande underhdlisatgérder genomforts i féreningen:

Fortsatt renovering av v8tutrymmen

Fortsatt utbyte av koksfliktar

Dranerat gavlar pd fastigheterna vid Tellusvdgen 74 och Turevdgen 44

Fardigstallt 12 nya uthyrningsbara férred i det gamla foreningsforrddet i parkeringshuset
Ersatt all utebelysning p8 omrédet med LED-lampor

Bytt garageport pa parkeringshuset

Paborjat taktvétt p8 Turevégens fastigheter

Genomfdrt taktillsyn med besiktning och utbyte av trasiga takpannor (detta gérs varje &r i
underhdllande syfte).

Genomfort besiktning av alla lekplatser (detta gérs varje 8r | underhallande syfte).
Genomfdrt beskérning av tréd och buskar p& gemensamma ytor.

Genomfbrt besiktning av fonster for att utreda behov av byte och renovering.

Aktiviteter

Fuktprojektet har varit fortsatt aktivt under &ret men endast 4 badrum har renoverats. Projektet
syftar till att forebygga fuktskador genom att se till s& boende i samband med badrums- och
duschrumsrenovering byter originalgolvbrunnarna och titskikten. Foreningen lamnar darfor bidrag
pa 30 000 kr for de sm& duschrummen och 40 000 kr for de stére badrummen. Projektet har
bedrivits sedan 2006 och i dagsliget har ungefar hdlften av alla badrum blivit renoverade.

Efter leveransstoppet pé koksfidktarna frén Flexit i bdrjan av 8ret s& har Fléktprojektet bedrivits med
full fart. Klimatsystem som var ansvarig for montaget i etapp 1 under véren fick fdrnyat fortroende i
samband med upphandlingen av sista etapp 2. Etapp 2, som omfattar de sista 45 fisktarna,
pabdrjades i slutet av oktober och vid &rsskiftet sa kvarstar det ca 10 fldktar som kommer bytas
under januari manad.

I det gamla féreningsforrddet bredvid fotbollsplanen och pingisbordet sa férdigstilldes det i februari
12 nya uthyringsbara forrdd. Behovet av forrad i foreningen &r stort och alla forrad blev omgéende
uthyrda.

De bdda gavlarna vid Tellusvéigen 74 och Turevdgen 44 blev under augusti m8nad drinerade. Vi har
haft stora problem med séttningar dér men forhoppningsvis ska vi nu slippa dessa problem igen. Det
kvarstdr lite &terstiliningsarbete p8 platsen som kommer genomfGras varen 2018.

Vi har under dret haft en arbetsgrupp som tittat pd méjligheter for laddning av elbilar inom
foreningen. Arbetet har omfattat allt fr8n vilka typer av laddare vi kan tilldta, vilken kapacitet vi har i
dagsléget till hur det fungerar med publika laddstolpar. Det vi hittills kommit fram till &r att vi
behdver uttka kapaciteten p8 Turevégens radgarage for att kunna tillta laddning. Eventuelit
kommer vi i framtiden behéva utdka kapaciteten dven p& Tellusvégens sida beroende p# efterfrigan.

For att minska kontanthanteringen och férenkla betalning vid uthyming av Torpet, géstrummet eller
forsaljning av exempelvis filter och parkeringstillstind s har vi skaffat Swish till féreningen.
Betalningstjénsten Swish, som innebér att man via mobiltelefon kan skicka pengar omgéende har
blivit otroligt populdr och har efterfrigats av flera boende.

Under sommaren, i samarbete med vér nya trédgdrds- och markentreprenér, s3 har vi genomfdrt en
ny tradinventering. I samband med det s8 har tridkartan digitaliserats och varje tréd finns nu
markerat med bland annat bild, métt, artbeskrivning, hdlsa och eventuellt rekommenderade
atgérder. Utifr8n detta s8 kan vi nu enklare planera och félja upp skétseln av vira trid. I slutet av
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dret har vi dessutom kompletterat triidkartan med en skotselplan for alla hiickar som grénsar mot
kommunens cykelbanor. Enligt beslutet p3 &rsstimman 2017 s3 kommer foreningen ta 6ver skétseln
for dessa héckar och den hr skotselplanen kommer bli utg@ngspunkt for det arbetet.

Efter sommaren s& har en arbetsgrupp kring utemiljon startats upp. Den bestdr av representanter
frén alla grdarna och tanken &r att svil styrelsen som boende i foreningen ska ha ett bollplank
kring frdgor som géller v8r utemiljs. Gruppen har genomfort 4 st méten under hésten och ett flertal
forslag har tagits fram och ska behandlas.

For att pdminna bilister om att det finns lekande barn pa omrddet s8 kdpte féreningen in 4 stycken
gréna varingsgubbar. Vi placerade 2 av dessa pa Tellusvégen, pd var sin sida om Torpet, och 2
stycken pa Turevégen, en vid infarten frin parkeringssidan och en vid infarten fran Tellusvigen.
Aven om de blir lite illa behandlade ibland s& verkar de populdra och vi har fatt indikationer p8 att de
gor nytta sa vi hoppas de klarar sig nigra &r till.

Styrelsen har arbetat fram ett nytt parkeringstillstdnd under hésten. Dessa nya engangsbiljetter
kommer att tas i bruk i januari 2018 och kommer ersitta de nuvarande plastbrickorna.

Foreningslokalen Torpet har anvants flitigt av medlemmarna under &ret, bide for fester och for
méten. Den har varit uthyrd 17 tillféllen under 8ret. Aven Gvernattningsrummet har anvints relativt
ofta, 50 6vernattningar.

5 nummer av Angstorpsbladet har utkommit under 8ret (i februari, april, maj, september och
november).

Styrelsens e-postadress anastorpbrf@gmail.com har anvints flitigt av de boende for bade
forbéttringsforslag och frgor.

Arlig besiktning
Sedvanlig besiktning har genomforts tillsammans med férvaltaren infér arbetet med underh8lls-
plan och budget 2018.

Overlatelser

Av féreningens 114 bostadsldgenheter har endast en (1) dverltits under 8ret, detta i form av ett arv
i slutet av december. Féreg8ende &r uppgick antalet dveriStelser till tretton (13). Samtiiga
bostadslégenheter &r uppldtna med bostadsriitt. Ingen ldgenhet &r uthyrd i andra hand.

Framtida utveckling

Budget for 2018

Styrelsen har utarbetat en positiv budget for 2018. Vi kommer under dret gbra ytterligare en héjning
av avgifterna vilket tillsammans med omftrhandling av réntan p4 flera stora I8nedelar och samtidigt
minskad amortering kommer kunna ge oss handlingsutrymme for de kommande &ren.

I och med att vi har en del stérre underh8lisposter de kommande 5-10 &ren s& har vi dven beslutat
att dverga till redovisningsformen K3. Det ger oss en férdel i att kunna géra avskrivningar éver flera
ar och dérmed slippa ta hela kostnaden pa investeringsiret. Detta kommer ge oss ett jamnare
resultat och inte sa stora sviingningar.

Underhadll

Under verksamhetsdret 2018 &r foljande &tgérder planerade:
* Avsluta bytet av koksfldktar och genomféra ett forsta filterbyte i foreningens regi
»  Fortsatt tvétt och impregnering av tak for att forhindra mossa och skador
* Besiktning av alla fonster i foreningen infér ev. byte/reparation
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 Byta ut all belysning i garage, soprum, tvéttstuga och forréd till LED

* Slipa och vaxa golv i Torpet

s Byta staket léngs med cykelbanan mellan Tellusvégen 110-116 och parkeringshuset

» Utdka kapaciteten pd elledningar och montera sékringsskdp for radgaragen p8 Turevigen
Arets resuitat

Forslag till resultatdisposition

Till drsstdmmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Tidigare 3rs balanserade resultat 2907 204
Arets resultat 1441 412
4 348 616

Styrelsen fSreslar foljande disposition:

Att disponera 4 348 616
Overféring fran fond for yttre underhll motsvarande drets kostnad 187 780
Overforing till fond for yttre underh@ll enligt budget -1 396 000
Balanserat resultat efter disposition 3 140 396
Fond for yttre underhdil

Fond f6r yttre underh8ll enligt balansrékning 2017-12-31 2 355 053
Arets férandring enligt ovanstiende disposition 1 208 220
Fond for yttre underhdll efter forslag till stimmobeslut 2018 3563 273

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning Not 2 7 079 036 6 855 962
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -3 438 904 -3 184 646
Planerat underhéli Not 4 -187 780 -1 397 093
Fastighetsskatt -203 206 -198 242
Avskrivningar Not 5 -969 773 -828 017
Summa fastighetskostnader -4 799 663 -5 607 998
Rorelseresultat 2279 373 1 247 964
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 4 635 1269
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -842 596 -862 033
Summa finansiella poster -837 961 -860 764
Arets resultat 1441412 387 200
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och ombyggnader Not 8 35 586 643 36 556 416

Mark 6 520 000 6 520 000

Inventarier Not 9 0 0

Pagdende byggnation Not 10 1 337 500 0

Summa anléggningstillg8ngar 43 444 143 43 076 416

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 45 592 0

Avrékningskonto HSB 4 170 659 1061 987

Ovriga fordringar Not 11 29 268 28 405

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 180 411 170 220
4 425 930 1 260 612

Kassa och bank Not 13 28 142 27 549

Summa omséttningstiligdngar 4 454 071 1288 161

Summa tillgdngar 47 898 214 44 364 577
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 3 557 800 3 557 800

Fond for yttre underhdll 2 355 053 1 589 146
5912 853 5 146 946

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 907 204 3285912

Arets resultat 1441 412 387 200
4 348 616 3673111

Summa eget kapital 10 261 469 8 820 057

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 34 965 822 32 953 290

34 965 822 32 953 290

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 187 468 1 187 468

Leverantdrsskulder 176 163 172 542

Skatteskulder 18 668 16 929

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 236 268 274 034

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 18 1 052 356 940 256
2 670 923 2 591 229

Summa skulder 37 636 745 35 544 519

Summa eget kapital och skulder 47 898 214 44 364 577
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i eniighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3). Féreningen tillimpar K3 for forsta gangen 2017 och har anvint méjligheten fér mindre féretag att
inte rékna om jémforelsesiffror fr 2016.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beriiknas f3. Det innebér att foreningen redovisar
intékter till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anléggningstiligdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde firdelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedsms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i véigledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutséttningar.

Anléggningstillgdngar Avskr. plan % Slutdr
Byganader Komponentavskrivning 1,70 2101
Pigdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena férdigstillts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p§
féreningens underhéilsplan. Minimiavséttning regleras | stadgarna.

Ling- och kortfristiga skulder

Av foreningens I8n forfaller 11 539 tkr til omfdrhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forléngs l3net/ldnen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séiger upp lanet/I&nen. Féreningen viljer
dérfor att redovisa skulden som I8ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter &r skattefria till den del
de &r hénfdriiga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte &r héinforliga till fastigheten. Efter avriéikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsdrets slut till 31 277 tkr,

Dérutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsviirdet p lokaler.

Gvriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft nigra anstiilida under 8ret.

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvode enligt stimmobeslut 122 224 122 224
Arvode foreningsvald revisor 3 500 3 500
Utbildning 7 500 10 000
Loner till anstillda 38 500 42 500
Sodiala kostnader 49 370 47 397

Summa 221 094 225 621
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider 6 377 742 6 222 276
Hyresintékter lokaler 30614 14 636
Hyresintékter garage och p-platser 608 432 613 738
Ovriga Intikter 62 248 5312
7 079 036 6 855 962
Not 3 Drift
Fastighetsskétse! 221 331 205 009
Lépande underhdll 455 457 370 900
El 124 091 133 227
Uppvérmning 900 545 896 394
Vatten 280 646 251 824
Sophamtning 259 846 231 204
Fastighetsforsikring 136 815 136 815
Forvaltningskostnader 389 920 437 232
Extern revision 9 300 9 500
Personalkostnader 221 094 225 621
Ovrig drift 439 860 286 920
3438 904 3184 646
Not 4 Planerat underhili
Fasader 0 614 058
Installationer, VA/sanitet 0 227 785
Installationer, ventilation 17 148 357 500
Installationer, belysning 62 513 0
Markytor, lekutrustning 26 212 0
Tvéttutrustning 24 250 0
Underhall, évrigt 57 657 197 750
187 780 1397 093
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 969 773 790 642
Om- och tillbyggnad 0 37 375
969 773 828 017
Not 6 Riinteintikter och liknande resuitatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 4 207 664
Rénteintdkter skattekonto 0 93
Rénteintékter bankkonto 106 145
Ovriga ranteintskter 322 367
4635 1 269
Not 7 Riintekaostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I8ngfristiga skuider 841 196 859 235
Ovriga réntekostnader 1 400 2798
842 596 862033
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsviirde 54 160 695 54 160 695
Omklassificering fr8n ombyggnad 2 528 662 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 56 689 357 54 160 695
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 791 154 -17 000 512
Omklassificering fr8n ombyggnad -2 341 787 0
Arets avskrivningar -969 773 -790 642
Utgdende avskrivningar -21 102 714 -17 791 154
Bokfért véirde byggnader 35 586 643 36 369 541
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 2 528 662 2 528 662
Omklassificering till byggnad -2 528 662 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 0 2528 662
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 341 787 -2 304 412
Omklassificering till byggnad 2 341 787 0
avskrivningar 0 -37 375
Utg3ende avskrivningar (1] -2 341 787
Bokfirt viirde ombyggnader 0 186 875
Summa bokfiért viirde byggnader och ombyggnader 35 586 643 36 556 416
Taxeringsvérde
Byggnad - bostiider 107 000 000 107 000 000
Byggnad - lokaler 2 381 000 2 381 000
109 381 000 109 381 000
Mark - bostéder 56 000 000 56 000 000
Mark - lokaler 2 988 000 2 988 000
58 988 000 58 988 000
Taxvirde totait 168 369 000 168 369 000
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 603 778 603 778
Arets utrangering 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 603 778 603 778
Ingdende avskrivningar -603 778 -603 778
Arets utrangering 0 0
Utgdende avskrivningar -603 778 -603 778
Bokfort viirde 0 0
Not 10 Pdgaende byggnation
anskaffningar, ventilation 1 337 500 0
Bokfort virde pigdende byggnation 1337500 o
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Gvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 28 137 27 731
Ovriga fordringar 1131 674
29 268 28 405
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forsékring 146 392 136 815
Kabel-Tv 10 354 10 346
Ovrigt 23 665 23 059
180 411 170 220
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1026 1026
SBAB 26 629 26 523
SEB 487 0
28 142 27 549
Not 14 Fériindring av eget kapital
Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 1589 146 3285912 387 200
Vinstdisp enl. stimmobeslut 765 907 -378 707 -387 200
resultat 1441 412
Belopp vid drets slut 0 2 355 053 2907 204 1441412
Not 15 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
SEB Boldn 25016653 1,49% 2018-10-28 3972746 232 268
SEB Boldn 25016793 1,47% 2021-10-28 5198 125 250 000
SEB Boldn 25137531 0,72% 2019-10-28 3294 610 250 000
SEB Boldn 34482276 1,81% 2020-01-28 6 173 006 288 000
SEB Boldn 34482322 2,07% 2019-12-28 6 749 007 0
SEB Boldn 36117605 3,08% 2018-03-28 7 565 796 167 200
SEB Boldn 40701109 1,46% 2020-02-28 3 200 000 0
36 153 290 1187 468
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 34 965 822
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 215 950
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 56 406 000 56 406 000
Varav obel8nade 0 0
Stalida panter fér skulder till kreditinstitut 56 406 000 56 406 000
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (néista &rs beriknade amorteringar) 1187 468 1187 468
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3150 3150
Arbetsgivaravgifter 3321 3313
Inre fond 228 230 266 817
Ovriga kortfristiga skulder 1 568 754
236 268 274 034
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Férutbetalda hyror och avgifter 602 834 539 445
Upplupna rantekostnader 5174 6128
Upplupna Iner 75632 75632
Upplupna sodiala avgifter 22 761 22 761
Upplupen el 15125 10 678
Upplupen virme 128 608 131 156
Upplupen sophidmtning 48 420 38 519
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 153 802 115 937
1052 356 940 256
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Angstor i Sollentuna, org.nr. 716417-4844

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB Brf Angstorp
for ar 2017,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndammare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssedi o
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
&ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den intema
kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterativ till att gora
nagot av detta.

Jag har utfént revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet
inte innehafler nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach
inha@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter & hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intem kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
intema kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen,

ulvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
tilt datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller fdrhaflanden gora att en férening inte langre
kan fortstta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maéste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av

sékerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av fareningens resultat och stéllning.



Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Angstorp for &r 2017
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandiar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
&ndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fareningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
at foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

Vért ml betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhéimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panigotannat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréiffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om farslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garant for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller férlust inte & forenligt
med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tl
dispositioner av freningens vinst eller fGriust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgérder, omraden och forhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forfust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sojlentuna den ;MlLl 2018

f
Erik Davidsson Lazaros" T_santaridls
BoRevision AB Av féraéinﬁen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



Totala kostnader

Fastighetsskatt
-4%

Rantekostnader
-15%

Avskrivningar
-17%

Drift
-61%

Planerat underhal!
-3%

Fordelning driftkostnader

oAr 2017 DAr 2018
1000 000 -

900 000

800 000

700 000

600 000

500 000

400 000

300 000

200000 -

100 000 -

0




