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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med aganderatt fastigheterna Trabiten 14 och Traflisan 15 i Sollentuna
kommun. Byggnaderna, i vilkka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1982-1983.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 27 824 m?. Taxeringsvérdet &r 168 369 tkr,
varav byggnadsvardet ar 109 381 tkr och markvardet 58 988 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. Aven en kollektiv bostadsrattstillaggsforsakring
ingar i avgiften.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 114 12 662
Fordelning per
fastighet
- Trébiten 14 80 8 875
- Traflisan 15 34 3787
Lokaler (inkl. forrad) 21 246
Garage 115 -
Bilplatser 32 -
Summa 282 12 908

Foreningen har inga kommersiella lokaler.

Fastighetsadresser
Tellusvagen 36-116 A+B Turevégen 24-56 A+B

Forvaltning
Under aret har féreningen haft avtal med:
HSB Norra Stor-Stockholm - Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.
Forvaltare har varit Patrik Linno.
HSB Norra Stor-Stockholm - Administrativ/ekonomisk forvaltning.
HSB Norra Stor-Storstockholm, Styr- och driftoptimering avseende véarme.

Héarutdver har féreningen serviceavtal med ComHem om TV-utbudet.
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Organisation

Styrelse
Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Bo Andersson Ordférande Fram till 31/12-16 -
Peter Wallman Vice ordférande/Fastighet.
Ordf from 11-17
Ingrid Wennebo Sekreterare
Vineta Wallman Miljo
Hakan Silén Ekonomi
Nilton Vargas Yong Lan och avtal
Anders Tegle Informationsspridning
Per-Olof Pettersson Torpet
Patrik Linno HSB representant
Avgaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter

Bo Andersson (Avgick ur styrelsen den 30/3)
Ingrid Wennebo

Nilton Vargas Yong

Per-Olof Pettersson

Vineta Wallman

Hakan Silén

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Bo Andersson, Peter Wallman, Nilton Vargas Young och Hakan
Silén, tva i férening.

Revisorer
Av foreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Lazaros Tsantaridis Mats Premfors

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Pia Hinterschuster Sammankallande

Eva Wasserman
Jenny Bostrom

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Bo Andersson
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Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning, tkr 6 856 6 856 6 853 6 789 6 676
Rorelseresultat, tkr 1248 -719 2 662 -1 082 2192
Arets resultat, tkr 387 -1 692 1576 -2 123 993
Balansomslutning, tkr 44 365 45 539 48 504 47 610 50 775
Soliditet % 20% 19% 21% 18% 21%
Fond for yttre underhall, tkr 1589 3529 1956 2881 1722
Belaning, kr/kvm 2 645 2737 2 843 2 896 2938
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 491 491 491 491 491
Eget kapital Tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Ingdende balans 8 433 10 125 8 549 10 672 9 679
Arets resultat 387 -1 692 1576 -2 123 993
Utgé&ende balans 8 820 8 433 10 125 8 549 10 672

Styrelsens kommentarer

Arets resultat visar pé ett 6verskott med 387 tkr. Jamfort med féregéende ar en forbattring med ca

2 000 tkr. Den storsta orsaken till resultatférbattringen avser planerat underhall dar kostnads-

minskningen &r ca 2 150 tkr lagre an 2015. Driftkostnaderna for 2016 ligger in niva med 2015.
Rantekostnaderna minskade med ca 110 tkr jmf 2015. Féreningens ekonomi &r stabil och vi kan med

fog anta en fortsatt stabil utveckling.

Handelser under aret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma har hallits 2016-05-31. Pa stamman deltog 44 rostberéattigade

medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 166 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsemoéten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 hallit 11 protokollférda sammantraden.
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Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 20-arig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Planen ligger till grund
for foreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under verksamhetsaret 2016 har foljande underhallsatgarder genomforts i féreningen:

Fortsatt renovering av vatutrymmen

Fortsatt utbyte av flaktar enlig speciella villkor for boende (bytet av alla flaktar har skjutits pa
till 2017 efter leveransstopp fran leverantor)

Fardigstallt malningsarbetet av alla utvandiga traytor som pabdrjades 2015

Genomfort taktillsyn med besiktning och utbyte av trasiga takpannor. Detta gors varje ar i
underhallande syfte.

Genomfort besiktning av alla lekplatser. Detta gors varje ar i underhallande syfte.

Genomfort beskarning av trad och buskar p& gemensamma ytor.

Genomfort besiktning av fonster for att utreda behov av byte och renovering.

Aktiviteter

Det s k fuktprojektet har fortsatt under aret. | ett forebyggande arbete mot fuktskador ersatts aldre
originalgolvbrunnar och tatskikt i samband med att boende renoverar sina badrum och duschrum.
Foreningen lamnar bidrag till en del av renoveringskostnaden. Detta bidrag har under aret varit

30 000:- kr for de sma badrummen och 40 000:- for de stérre. Det finns tydlig information fran
styrelsen hur detta ska handhas pa féreningens hemsida.

Upphandling infér forsta omgangen flaktbyten (44 flaktar) har genomforts och leverantoren
Klimatsystem har valts. Alla byten inklusive en provinstallation skulle genomfdras slutet av 2016 men
blev forskjutet till 2017 p.g.a. leveransstopp fran leverantoren Flexit efter kvalitetsproblem. Vi
maérkte sjalva av detta under varen 2016, da vi fick signaler om bristande kvalitet hos vara
lagenhetsinnehavare. Innan dess fanns inga som helst klagomal pa flaktarnas kvalitet. En ny
upphandling for resterande flaktarna (ca 40 stycken) kommer déarefter att géras.

Det gamla foreningsforradet vid fotbollsplanen témdes under hostens Angstorpsdagar och kommer i
borjan av 2017 bli minst 10 nya forrad. En upphandling gallande montering av nya forrdd har ocksa
genomforts och forrdden kommer pa plats under februari 2017.

Under aret har fler platser med séattningar i mark upptackts. Efter filmning av ledningar pa
husgavlarna vid Tellusvagen 74 och Turevagen 44 upptécktes det att dréanering saknas helt. Detta
kommer behova atgardas under 2017.

For att utreda behov av fonsterbyte i féreningen har vi genomfort en besiktning i nagra lagenheter
pa omradet. For att forlanga livslangden pa fonstren s& kommer vi behéva genomféra mélning och
renovering av fonster, sarskilt i de lagenheter som ligger i soligt lage. Bade fonsterrenovering och ett
komplett fonsterbyte ar nu inlagd i underhallsplanen med lampliga intervall.

Foreningslokalen Torpet har anvants flitigt av medlemmarna under aret, bade for fester och for
moten. Den har varit uthyrd 27 tillfallen under aret. Aven 6vernattningsrummet har anvénts relativt
ofta, 70 dvernattningar. Efter beslut av stamman 2012 finns nya regler for uthyrning av Torpet
under helger och heldagsaftnar som innebar en samverkan med Stoérningsjouren. Darefter har inga
stérningar alls rapporterats i samband med uthyrning av Torpet.

5 nummer av Angstorpsbladet har utkommit under aret.

Styrelsens e-postadress angstorpbrf@gmail.com har anvénts flitigt av de boende for bade
forbattringsforslag och fragor.
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Arlig besiktning
Sedvanlig besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren.

Overlatelser

Av foreningens 114 bostadslagenheter har tretton Gverlatits under aret, varav tva var en overlatelse
i form av ett arv. Féregaende ar uppgick antalet 6verlatelser till elva. Samtliga bostadslagenheter ar
upplatna med bostadsratt. Ingen lagenhet ar uthyrd i andra hand.

Framtida utveckling

Budget fér 2017
Styrelsen har under hdsten arbetat fram en budget som &r i balans.

Underhall

Under verksamhetsaret 2017 ar foljande atgarder planerade:
Genomfora flaktbytet i alla Iagenheter.
Tvétt och impregnering av tak for att forhindra mossa.
Dranering vid husgavlar pa Tellusvagen 74 och Turevéagen 44.
Fylla igen sattningar i marken runt fastigheterna.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 3285912
Arets resultat 387 200
3673112

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 3673112
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1397 093
Overforing till fond for yttre underhall enligt budget -2 163 000
Balanserat resultat efter disposition 2 907 205

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2016-12-31 1589 146
Arets férandring enligt ovanstdende disposition 765 907
Fond for yttre underhall efter forslag till staimmobeslut 2017 2 355 053

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomséattning Not 2 6 855 962 6 855 761
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -3 000 670 -2 935 159
Planerat underhall Not 4 -1 397 093 -3539 931
Ovriga externa kostnader -156 597 -71 066
Personalkostnader Not 5 -225 621 -201 052
Avskrivningar Not 6 -828 017 -828 017
Summa fastighetskostnader -5 607 998 -7 575 225
Rorelseresultat 1247 964 -719 464
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 1269 2229
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -862 033 -974 575
Summa finansiella poster -860 764 -972 346
Arets resultat 387 200 -1 691 810
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar

Byggnader och ombyggnader Not 9 36 556 416 37 384 433

Mark 6 520 000 6 520 000

Inventarier Not 10 0 0

Summa anlaggningstillgangar 43 076 416 43 904 433

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 694

Avrakningskonto HSB 1061 987 597 940

Ovriga fordringar Not 11 28 405 28 558

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 170 220 147 125
1260 612 774 317

Kassa och bank Not 13 27 549 860 286

Summa omsattningstillgangar 1288 161 1634 603

Summa tillgangar 44 364 577 45 539 036
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 557 800 3 557 800

Fond for yttre underhall 1 589 146 3 529 077
5146 946 7 086 877

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3285912 3037 791

Arets resultat 387 200 -1 691 810
3673111 1 345 981

Summa eget kapital 8 820 057 8 432 858

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 32 953 290 33 952 758

32 953 290 33 952 758

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1187 468 1 375 468

Leverantotrsskulder 172 542 245 277

Skatteskulder 16 929 10 829

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 274 034 311 007

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 940 256 1210 839
2 591 229 3153 420

Summa skulder 35 544 519 37 106 178

Summa eget kapital och skulder 44 364 577 45 539 036
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran 6vergangen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 80 ar fran fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Linjar 1,40 2063
Ombyggnader Linjar 10,00 2021

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 31 277 tkr.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 268 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 6 222 276 6 230 884
Hyresintéakter lokaler 14 636 14 684
Hyresintékter garage och p-platser 613 738 595 593
Ovriga intakter 5312 14 600
Brutto 6 855 962 6 855 761
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 205 009 199 466
Lopande underhall 370 900 298 550
El 133 227 98 704
Uppvarmning 896 394 819 615
Vatten 251 824 257 003
Sophamtning 231 204 248 834
Fastighetsforsékring 136 815 126 783
Férvaltningskostnader 280 635 272 625
Extern revision 9 500 8 925
Fastighetsskatt 198 242 192 142
Ovrig drift 286 920 412 512
3 000 670 2935 159
Not 4 Planerat underhall
Fasader 614 058 3047 951
Installationer, VA/Sanitet 227 785 114 625
Installationer, ventilation 357 500 363 234
Markytor 0 6 246
Ovrigt underhall 197 750 7 875
1397 093 3539931
Not 5 Personalkostnader
Ovriga ersattningar och arvoden 42 500 41 125
Arvode styrelsen 122 224 110 749
Revisionsarvode 3500 3500
Sociala avgifter 47 397 45 678
Utbildning 10 000 0
225 621 201 052
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 790 642 790 642
Om- och tillbyggnad 37 375 37 375
828 017 828 017
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 664 1963
Réanteintakter skattekonto 93 0
Réanteintakter bankkonto 145 209
Ovriga ranteintakter 367 57
1269 2229
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 859 235 971 593
Ovriga rantekostnader 2798 2 982
862 033 974 575
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 9 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 54 160 695 54 160 695
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 54 160 695 54 160 695
Ingadende ackumulerade avskrivningar -17 000 512 -16 209 870
Arets avskrivningar -790 642 -790 642
Utgaende avskrivningar -17 791 154 -17 000 512
Bokfort varde byggnader 36 369 541 37 160 183
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 2 528 662 2 528 662
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 528 662 2 528 662
Ingédende ackumulerade avskrivningar -2 304 412 -2 267 037
Arets avskrivningar -37 375 -37 375
Utgaende avskrivningar -2341 787 -2304 412
Bokfort varde ombyggnader 186 875 224 250
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 36 556 416 37 384 433
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 107 000 000 101 000 000
Byggnad - lokaler 2 381 000 2 745 000
109 381 000 103 745 000
Mark - bostéder 56 000 000 44 000 000
Mark - lokaler 2 988 000 2 299 000
58 988 000 46 299 000
Taxvérde totalt 168 369 000 150 044 000
Not 10 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 603 778 603 778
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 603 778 603 778
Ingdende avskrivningar -603 778 -603 778
Utgaende avskrivningar -603 778 -603 778
Bokfort varde 0 0
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 27 731 27 254
Ovriga fordringar 674 1 304
28 405 28 558
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 136 815 136 815
Kabel-Tv 10 346 10 310
Anticimex, januari - juni 2017. avtal 15934
Sorningsjour, avtal 7 125 0
170 220 147 125
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1026 1026
SBAB 26 523 26 378
Nordea 0 832 882
27 549 860 286

Not 14

Not 15

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3 557 800 0 3529 077 3037 791 -1 691 810
Vinstdisp enl. stammobeslut -1 939 931 248 121 1691 810
Arets resultat 387 200
Belopp vid arets slut 3 557 800 0 1589 146 3285912 387 200
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolén 25016653 1,49% 2018-10-28 4205 014 232 268
SEB Bolan 25016793 3,15% 2017-10-28 5448 125 250 000
SEB Bolan 25137531 3,15% 2017-10-28 3544 610 250 000
SEB Bolan 34482276 1,81% 2020-01-28 6 461 006 288 000
SEB Bolan 34482322 2,07% 2019-12-28 6 749 007 0
SEB Bolan 36117605 3,08% 2018-03-28 7 732 996 167 200
34 140 758 1187 468
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 32 953 290
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 203 418
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 56 406 000 56 406 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 56 406 000 56 406 000
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 1187 468 1375 468
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3150 2 100
Arbetsgivaravgifter 3313 2 206
Inre fond 266 817 303 280
Ovriga Kortfristiga skulder 754 3422
274 034 311 007
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 539 445 544 166
Upplupna rantekostnader 6128 6 128
Upplupna styrelsearvoden 98 393 99 393
Upplupna vinterskotsel 68 066 0
Upplupen el 10 678 0
Upplupen varme 131 156 219 730
Upplupen sophamtning 38 519 32 004
Upplupen vatten 38 246 42 905
Upplupen tradgardsskotsel 0 62 713
Upplupen konsultarvode 0 158 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 625 45 800
940 256 1210839

Sollentuna, den 2017-03-21

Bo Andersson

Per-Olov Pettersson

Hakan Silén Anders Tegle

Nilton Vargas Yong

Var revisionsberéttelse har 2017-04-19 avgivits betraffande denna arsredovisning

Lazaros Tsantaridis
Av stamman vald revisor

Vineta Wallman

Erik Davidsson
BoRevision AB

av HSB Riksférbund forordnad revisor

Ingrid Wennebo

Peter Wallman



Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Angstorp, org.nr. 716417-4844

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Angstorp for
ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsherattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stélining.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander



forfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Angstorp for &r 2016 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

revisorn utsedd av HSB Rikstorbund professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Sollentuna den 2017-04-19

Erik Davidsson Lazaros Tsantaridis
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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