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IDAG KOMMER VI PRATA OM:

• Hållbar Brf

• IMD

• Solceller , värmepumpar

• Elbilsladdning 

• Ett gott exempel

• Sammanfattning



HUSEN SKA STÅ I 100 ÅR
UNDERHÅLLSPLANERING OCH PROJEKTLEDNING 

HANDLAR OM ATT TÄNKA EFTER FÖRE.



HSB MEST HÅLLBARA VARUMÄRKET FÖR FJÄRDE 
ÅRET I RAD!

• Branschvinnare i Sustainable Brand Index, 
Europas största varumärkesstudie om 
hållbarhet.

• Drygt 21 000 svenskar har utsett HSB till det 
mest hållbara varumärket inom kategorin 
fastigheter.

• 21 640 intervjuer med respondenter i åldrarna 
16-75 år om välkända varumärken. 





BLI EN MER HÅLLBAR BRF





En hållbar brf (hsb.se)

https://www.hsb.se/stockholm/forvaltningstjanster/hallbar-brf/








Lägre driftskostnader för el, 
värme och vatten hjälper att 
hålla nere avgiftsnivån i 
bostadsrättsföreningen. 
Avgiftsnivån påverkar sedan 
värdet på de enskilda 
bostadsrätterna



KYOTOPYRAMIDEN- VÄGEN TILL ETT BÄTTRE KLIMAT
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SMART ENERGITEKNIK I FASTIGHETER

Smarta fjärrvärmekopplingar           IMD= Individuell Mätning o Debitering

Värmestyrning med innegivare

Solenergi

Elbilsladdare



STYRSYSTEM MED DRIFTÖVERVAKNING

• Ett styrsystem är hjärnan i fastigheten och har 
den största möjligheten att snabbt och 
kostnadseffektivt minska fastighetens 
energiförbrukning 



INDIVIDUELL MÄTNING OCH DEBITERING( IMD)

• Momspliktigt dvs Moms kan 
dras på hela investeringen.

• Samarbete med IMD leverantörer

• Support via HSB 

• Mäter ,el, varmvatten och 
temperatur, relativ fuktighet,

• Trådad alt trådlös teknik med bra 
räckvidd.

• Prisvärt och enkelt att installera.

• Debitering direkt på avin

• Besparing fasta elnätavgifter 

• Möjlighet att styra värmekurva 
mot inomhustemp.



LAGKRAV

• Individuell mätning och debitering av 
tappvarmvatten i flerbostadshus

• Den som äger ett flerbostadshus och som efter den 
1 juli 2021 tänker utföra en ombyggnad som 
innefattar en ny installation för tappvarmvatten 
eller en väsentlig ändring av befintliga 
installationer för tappvarmvatten ska installera 
system för IMD av tappvarmvatten.

• Undantag om byggnadsägaren kan påvisa att det 
inte är tekniskt genomförbart eller lönsamt att 
installera IMD i den enskilda byggnaden.



ELABONNEMANGET

Nät inkl moms

Fast 1050 kr/lgh/år = 0,42 kr/kwh

Rörlig: 0,49,5 kr/kwh

Energiskatt: 0,45

Totalt:1,37 Kr/kwh i nätavgifter
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Elhandel

Fast avgift ca 300 kr/år= 0,12 kr/kwh

Rörligt pris ca 0,9 kr/kwh inkl

elcertifikat

Totalt: 1,02 kr/kwh för elhandel

Ex Lägenhet 2500 kwh

Totalt med eget elabonnemang: 2,4 kr/kwh



IMD EL SPARAR FASTA OCH RÖRLIGA  AVGIFTER

Elnätleverantörens mätare i varje lgh ca 
1300-2200 kr/lgh /år inkl fast avgift 
elhandelsleverantör
Högre påslag på rörligt pris 

Efter ombyggnad
Fast kostnad ca 250 kr/ lgh/år ( HSB)
Möjligt att ha endast rörligt pris

Besparing 1000-2000 kr/lgh/år. 
Varje kWh mer värd att spara  
för boende



STEGEN TILL KOLLEKTIV EL MED UNDERMÄTNING

1. Tariffkontroll 

2. Förfrågan till IMD leverantör. ( Ecoguard) och flera elmontör

3. Presentation styrelse

4. Information och beslut om genomförande på extra stämma.

5. Ombyggnad elserviscentraler. 

6. Demontage av lägenhetsmätare & anmälan nätbolag

7. Alla befintliga elavtal för lägenheter avslutas när nätmätare 
försvinner. Ingen uppsägningstid.

8. Driftsättning avprovning av IMD leverantör

9. Debitering via avgiftsavin. 4 ggr/år



UPPFÖLJNING EGEN FÖRBRUKNING

Egen inloggning till 
webbaserat system 
för alla mätare för 
uppföljning av 
kostnader, 
förbrukning och 
temperatur jmf med 
andra.



SAMMANFATTNING IMD

Budgetkostnader 
Gemensamhetsel med IMD el ca 4000 
kr/lgh

Besparing  ca 1 000 -2000 kr/lgh /år = 2-4 
års payoff

Kostnad IMD varmvatten ca 2500 kr/lgh
(En mätpunkt)

Besparing 5-20 % ( Kostnad 1 m3 
varmvatten ca 45-80 kr)

Kostnad IMD temp ca 1000 kr/lgh

Besparing 5 % på uppvärmningskostnaden 
vid styrning av värmekurva

Fördelar 
• Moms kan dras på hela investering för 

IMD

• Lägre fasta elavgifter.

• Ökar värdet på bostadsrätten

• Ett helt rörligt energipris är påverkbart 
för den boende.

• Minskar värmeförbrukning

• Minskar varmvattenförbrukningen

• Gemensam el med IMD är en bra 
kombination med egen solenergi

• Mätning av värmepumpenergi



ALTERNATIVA VÄRMESYSTEM

Samtliga priser exklusive moms



SOLCELLER

KOSTNAD/INVESTERING

• Bygganmälan/Bygglov

• Material och montage

• Taksäkerhet

• Snörasskydd

• Fågelskydd

• Elsäkerhet

• Brandsäkerhet

• Internetuppkoppling

• Produktionsmätning 
nätbolag

INTÄKTER

Förbrukad el: ca 1,2 kr/kwh

(ca 50%)

Överskottsel

• Elhandelsbolag 0,4 kr/kwh
Skattereduktion: 0,6 kr/kwh

• Ursprungsgarantier: 0,15 kr/kWh.

• Nätnytta ?

Totalt: ca 1,2 kr/kWh





SOLCELLER

• Kostnad ca 10 000 -15 000 kr/kW  exkl moms.

• Produktion ca 800-1000 Kwh/Installerad kW 

• Avkastning 5-13% = bra investering utan bidrag !

• Payoff ca 8-15 år

• Ökar värde på fastighet

• Minskar risk för elprisökningar.

• Bidrag  20 % av investering. Sök direkt.

• Planera in med andra underhållsåtgärder.

• Kollektiv el bra kombination med solel.

• Marknadsvärde 

• Bra för vår miljö



GODA EXEMPEL 
BRF GASELLEN I LINKÖPING

Antal lgh :546 st

Antal byggnader 35 st

Area Boa: 45 000 m²  

A-temp: 57 705 m² 

Byggår: 1969,1970

Årliga Förbrukning för energi och vatten:

• Fjärrvärme:        7 500 000 kWh

• Elförbrukning : 1 710 000 kWh

• Köpt el : 1 440 000 kWh

• Vatten:                      58 000 m³

(Andel varmvatten:  ca   20 000 m³)             
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• 25 st byggnader med självdrag  är belagda 
med solceller totalt ca 5000 m²

• 731 kW installerat

• Solelproduktion 650 000 kWh/år

45 % (290 000 kWh förbrukas )  55% (360 000 
kWh överskott) =  650 00 kr i minskade 
kostnader 

• Total elförbrukning 1,7 miljoner kWh 

• 19 Mikroproduktions anläggningar

• Likström mellan byggnader 

• Investering 12 MSEK motsvarar ca 20 000 
/lgh

• Stöd 4  Miljoner

• Start 2012-10-01-2013-10-01, 

2017-06

GODA EXEMPEL



GENOMFÖRDA ENERGI OCH KLIMATSMARTA 
ÅTGÄRDER

2006 Nya fönster

2009 Ombyggnad värmesystem. (Minskning 20-25 %)

2013 Ledbelysning 

2012-2014 Solceller & kollektiv elmätning med IMD

2016 Nya lägenhetsdörrar

2016 Värmepumpstorktumlare i 2 tvättstugor

2017 Energiutredning och Energideklaration

2017 Återställning av injustering värmesystem

2018 Energiavtal och installation av innegivare i samtliga lgh, nya ventiler 
och styr och regler med driftövervakning.

2018 Optimering av värme och ventilation i garage.
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EXEMPEL ELMÄTNING

Brf Gasellen
• 546 lägenhetsabonnemang 

• 45 st fastighetselabonnemang

• Fast avgift elnät 1250 kr/lgh/år

• Fast avgift elhandel 300 kr/lgh/år

Efter ombyggnad 

• 35 st elabonnemang

• Fast avgift IMD ca 250 kr/lgh /år

• Besparing ca 1275 kr/lgh/år = ca 700 000 kr/år. 



Brf Gasellen 
IMD el i 546 lgh sedan 
2013. 
Besparing elnät
546*1300 kr =  
710 000 kr/år

Innegivare i 546 lgh
och driftövervakning 
from april 2018. 
Besparing värme 
1 000 000 kWh = 13 %, 
600 000 kr/år

GODA EXEMPEL



VÄRMEPUMPAR

• Bergvärmepumpar
• Frånluftvärmepump  FX
• Uteluftvärmepump ( Luft /vatten
• Luft/ Luftvärmepump
• Spillvatten 90 % återvinning

COP 
Effektivitet  Uttagen energi /Tillförd energi
4-5 = Bra

Kopplas endast mot värmesystem utan 
solceller.

Alltid drift & Energiövervakning



EXEMPEL UTELUFTVÄRMEPUMP



ELBILSLADDNING



Var 5:e bil 

som säjs är 

en elbil!



BIDRAG FÖR LADDINFRASTRUKTUR 

• Upp till 50% av den totala investeringen i 
bidrag, max 15 000kr/ladduttag.

• Brf:er och företag kan söka.

• Gäller hela 2022, förutsatt att det finns 
pengar kvar.



FÖRDELAR MED ELBILSLADDNING I 
BOSTADSRÄTTSFÖRENING

• Ökar värdet på alla lägenheter i 
föreningen*

• Möjliggör kostnadseffektivare fordonsval 
hos medlemmar

• Attraktivare förening med gröna åtgärder

*I vissa städer i Sverige har mäklare bedömt en värdeökning upp 
mot 150 000 kr per lägenhet vid installation av laddstationer. 





ELBILSLADDNING

• Installera 3-fasladdare typ 2 som klarar 22 kW/uttag 

• Förbered kablage och tomrör.

• Lastbalansering mellan laddare

• Dynamisk lastbalansering mot fastighetens elnät och egen solel.

Laddström
• Ett vanligt jordat eluttag matar normalt en strömstyrka på 10 Ampere, vilket ger 

2,3 kilowattimmars effekt in i ditt batteri per timme

• En laddbox med strömstyrka på 16 Ampere i en fas ger 3,7 kilowattimmar.

• Laddboxar med strömstyrka på 16 Ampere i tre faser ger 11 kilowattimmar.

Förbrukning elbilsdrift 
ca 1,5- 2 kWh/mil



VAD SKA MAN TÄNKA PÅ?

• Placeringen
‒ Garage

‒ Carport

‒ P-däck

‒ Befintliga P-platser

‒ Nya –Platser

‒ Besöksparkering

• Fördelning av platser

• Beslut 

• Lastbalansering

• Investering och debitering



LASTBALANSERING

Statisk lastbalansering

• Med hjälp av lastbalansering sätts en 
tillåten maxeffekt till laddstationerna, 
vilket dels säkerställer att huvudsäkringen 
inte löser ut.

Dynamisk lastbalansering

• Skillnaden med dynamisk lastbalansering 
är att den även tar hänsyn till fastighetens 
övriga elförbrukare. 

• Tar även hänsyn till Soleffekten

Bild: Illustration, dynamisk lastbalansering. Källa: Defa



TA BETALT FÖR ELBILSLADDNING

Schablonpåslag

• Fast avgift i form av påslag på 
hyra av plats

• Uppskattad elförbrukning och 
beräknad elkostnad

• Inte momspliktigt

Debitering av elmätning

• Elmätare läses av manuellt alt 
kopplas upp mot Befintlig IMD 
leverantör.

• Förbrukad el debiteras på avi 
liksom el för lgh.

Debitering via laddoperatör

• Debitering hanteras 
mellan laddoperatör och 
elbilsägare.

• RFID tagg alt mobilapp för 
identifiering och start av laddning.

• OCPP ( Öppen standard)

• Portal för uppföljning.

• Drift & support av laddarstationer

• Möjlighet att leverera underlag till 
avi     ( API)

• Debitering på besöksparkering



ELAVTAL



MER INFORMATION

Enkelt att söka stöd

Max 50 % och max 15 000kr/ladduttag för normalladdning 3,7-
22 kW

Mer info

• Naturvårdsverket, http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-
miljoarbetet/Bidrag/Klimatklivet/

• E-mobility

• Elsäkerhetsverket

• Energirådgivningen- Fixa laddplats



• HSB Stockholm och Opigo har skrivit 

ett samarbetsavtal för att leverera en 

modern, enkel och framtidssäkrad 

tjänst för elbilsladdning. 

• Tjänsten är en helhetslösning som 

inkluderar: Förstudie, utredning, 

projektering, och framtagande av 

underlag för upphandling av 

installatörer.

Fördelar
• Kostnadseffektivt för föreningen
• Månadskostnad endast vid 

nyttjande
• Gemensam laddportal HSB Cloud
• Öppet system med oberoende 

laddoperatör.
• Möjlighet att leverera filer till 

avisering via API



HUR KAN VI HJÄLPA ER?

• Projektledning 

• Energicheck

• Termografering

• Energideklaration

• HSB Energiförvaltning 

• Solceller

• IMD

• Elbilsladdning





INVESTERA I RÄTT SAKER I 
RÄTT ORDNING

HSB ENERGISPARPAKET

1. IMD el – Återbetalning inom 3-4 år

2. Tempgivare i lgh.

3. Styr & regler av värmesystem mot 
inomhustemperatur. 
Besparing uppvärmning 5-10 %

4. Drift och energiövervakningsavtal

5. Energiförvaltning. (Inkl Energicheck)

6. Alternativ Energi ( Solceller, 
Värmepump)



ENERGIFÖRVALTNING
Individuell mätning

-Varmvatten

-Hushållsel

-Innetemperatur

Drift & Energiövervakning

-Modern styr & regler teknik med övervakning via internet.

-Styrning av ventilation och värme mot innetemperatur

-Energistatistikuppföljning med rapporter

Energikostnadsminskning 

-Tariffoptimering

-Energiplanering

-Alternativ energi

-Uppföljning & Analys



SLUTORD

• Sätt mål i föreningen om ni inte 
redan gjort det

• Tänk energi vid renovering!

• Tänk avkastning inte pay-off !

• Ta hjälp av oss på HSB. 
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HUR DYRT BLIR DET OM 
VI INTE GÖR NÅGOT ?

KONTAKTA OSS

energikonsult@hsb.se

Selman Özkan

selman.ozkan@hsb.se

010-4421676

Tomas Eckerud

tomas.eckerud@hsb.se

010-4421692
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