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SENATEN

Regler vid ombyggnation och renovering

Vad far jag gora?

BYGG

Lagenhetsavskiljande och/eller barande vaggar far ej andras utan BRF:s vetenskap och
medgivande. Beslut tas pa styrelseméten som halls en ggr i manaden med undantag for
uppehall i juli manad.

Golv, vaggar och tak far malas, tapetseras och det far bytas golvbekladnad.

| vatrum géller dock speciella foreskrifter:

Foreningen dger VVC (varm vatten cirkulation) kopplingarna och dessa far inte roras utan
foreningens tillstand och kontroll av fastighetsskotaren. Efter slutford renovering skall Nacka
drift och skotsel kontaktas for syn av utfort arbete. Denna syn betalas av boende pa separat
faktura.

VVC (varm vatten cirkulation) ar inte kompatibla med andra handdukstorkar an de i
originalutférande.

Badrum, wc/dusch dar golv och vaggar kommer att utsattas for vatten i ndgon form skall ha
ett vattentatt eller vattenavvisande skikt som hindrar fukt fran att komma i kontrakt med
byggnadsdelar och material som inte tal fukt.

Underarbete och fuktisolering vid kakel-, klinker-eller plastmattearbeten skall utforas av
fackfolk med erforderlig auktorisation samt kunna intyga att arbetet gjorts korrekt.

Var fastighet ar sa pass gammal att nytt tatskikt behover sattas upp vid uppsattning av nytt
kakel.

Vid bilning runt golvbrunnar skall denna koppas hos ev. granne under for att inte ga igenom
dennes tak och orsaka vattenlackor/fuktskador.

Vid andring/ny installation av handdukstork: VVC:n (varm vatten cirkulation) arinte
kompatibla med andra handdukstorkar an de i originalutférande, vid andring/ny installation
av handdukstork skall Nacka Drift och Skotsel kontaktas for syn av utfort arbete. Denna syn
betalas av boende pa separat faktura.



INSTALLATIONER

Varje ar uppstar i Sverige 100 000 vattenskador till en kostnad av 6ver fem miljarder kronor.
Bygglagstiftning och forsakringsbolag har successivt skarpt kraven bade vad galler material
och arbete.

Utbildning och auktorisation for berérda branscher ar i dag ett maste.

RORARBETEN
Géllande vatten-, avlopp eller varme far det endast utforas av auktoriserade foretag.

Vid vattenskador dar installationerna utforts av icke behorigt fackfolk utan auktorisation
riskeras att skador inte ersatts fullt ut av forsakringsbolag och att bostadsrattsinnehavaren
sjdlv maste bekosta reparationer och foljdarbeten.

Aven regler for rorinstallation i kok har skirpts betraffande lickageindikering (ett litet
plastror som kommer ut fran vdaggen och far under inga omstandigheter byggas in) och
uppsamlingstrag i diskbanksskap samt under diskmaskin och kyl/frys enheter.

VENTILATION

Ventilationen i er [agenhet i kok, bad, wc, dusch och kladkammare ar anslutna till husets
installation av gemensamma centrala franluftsflaktar pa vindarna. Motordrivna spisflaktar
far ej installeras.

Vid andrad rumsindelning kontaktas styrelsen. Vid byte till kolfilterflakt, kontakta Nacka
drift och skotsel,

ELINSTALLATION

All elinstallation, ledningsdragning, montering av spotlights i undertak (minst 2,40 meter
mellan golv och tak i bostader ar krav fran Boverket), installation av fast belysning, vagguttag
och dimmerutrustning maste goras av behdrigt fackfolk.

Det enda som bostadsrattsinnehavaren far gora sjalv ar att byta en trasig sakring i
proppskapet.

Rad: I3t en elektriker installera en jordfelsbrytare, dock ej for kyl- och frusenheterna. Det kan
bli en billig livférsakring med tanke pa de kabel- och sladdhéarvor fran TV-, audio-och IT-
utrustning som vi har i vara lagenheter.

BYGGLOV-ANMALAN VID ANDRAD PLANLOSNING — VAD GALLER?

Krdévs bygglov vid att éindra planldsning i en bostadsrdittsiéigenhet i ett flerbostadshus nér
t.ex. vardagsrum och kék slds ihop till en 6ppen planlésning, oférdndrad kéksplacering?
Nej, att bara ta ner en vagg och pa sa vis 6ppna upp mellan kdk och vardagsrum kraver inte
bygglov endast tillstand av styrelsen. Om védggen ar barande kravs en anmalan till
kommunen for ingreppet i konstruktionen.

Krdivs bygglov for déindrad kéksplacering i Iéigenhet?

Om koket flyttas till en helt annan del av byggnaden kan det kravas en anmalan for detta-for
att en andring ska krdava en anmalan ska férandringen vara vasentlig. Att bara flytta koket
nagra meter eller att bygga ut det kan inte rdknas som vasentlig.



Kravs bygglov/anmalan om man tillskapar ett rum vid tex avdelning av ett stérre rum?
Om ett nytt rum skapas bor detta anmalas till kommunen eftersom det kan medfora att
brandskyddet paverkas.

Kravs bygglov/anmalan for flytt av el centralen i ldgenhet?
Nej, det kravs inte en anmalan for att flytta pa elen, dock ska detta utféras av fackman som
kan regler for hur hel ska dras och installeras.

Om inte bygglov kriivs, kréivs det en anmdilan till byggnadsnéimnden?

En tumregel ar att bygglov kravs for utvandiga andringar av en byggnad eller om
anvandningen andras eller ytterligare bostad inreds. Invandiga andringar som paverkar
planlésningen eller konstruktionen ska anmalas om dndringen ar vasentlig eller paverkar
tekniska delar av byggnaden.

Krdivs det en av Boverket certifierad kontrollansvarig diven vid anmdilan till
byggnadsnémnden?

Nej, i normala fall skulle det inte krdvas en kontrollansvarig fér en invandig andring. Om
forandringen ar valdigt omfattande, exempelvis andrar hela lagenheten och drar om alla
ledningar, da kan det kravas. Oftast racker det med en kontrollplan och eventuellt ett intyg
fran en sakkunnig.

SAMMANFATTNING

Avsikten med dessa regler for ombyggnad ar att ge rad och tips hur ni skall fa fungerande
och sdkra installationer samt undvika onddiga kostnader for féreningen och
bostadsrattsinnehavaren i samband med olyckor.

Ar ni det minska tveksamma och har fragor, kontakta styrelsen eller Nacka Drift & Skotsel for
radfragning.

VIKTIGT ATT VETA

Ar ett bygglov/anmailan skickad till Nacka Kommun far inte ombyggnationen pabérjas férran
startbeskedet kommit styrelsen itll handa och inte tas i bruk férran begaran och utfardande
av slutbesked ar utfér av Nacka Kommun.

Byggmaterial och avfall far ej forvaras i trapphuset eller slangas i grovsoprummet.

Anvands byggsack far dessa endast forsvaras pa Senatens tomt under den dagen den skall
hamtas.

Trapphuset ska stadas dagligen vid nedsmutsning.

Hisskydden ska anvandas vid transport av skrymmande eller nedsmutsande féremal.
Buller ska minimeras och koncentreras till sa fa tillfallen som mojligt och far ej forekomma
innan klockan 8:00 eller efter klockan 17:00, ta extra hansyn pa helger samt under

semestermanaderna.
Det ar ej tillatet att parkera utanfor entrén (lasta/lossa ar dock tillatet).



Tank pa dina grannar, satt upp lapp i porten och narliggande portar som kan bli paverkade sa
grannarna vet vad for arbete som utférs och hur lange och i vilken lagenhet samt
kontaktuppgifter!

Vid ombyggnation som kraver lov far de delar som byggts om inte tas i bruk forran begaran
och utfardande av slutbesked ar utfor av Nacka Kommun.

BRF Senatens uteplatser har nyttjanderatt vilket innebar att féreningen ansvarar for
spalje/staket och detta far ej tas ned, byggas om eller malas utan styrelsens medgivande.
Insidan ansvarar den boende for.
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