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Jakten pa det perfekta boendet tar aldrig slut. | vissa
bostadsrattsféreningar pagar stindig ombyggnad.
Enligt bostadsrittslagen ér mycket tillatet, men i virsta

fall slutar det med katastrof.

TEXT: ERIK HORNKVIST ILLUSTRATION: KJELL THORSSON

I och med den nya bostadsrittslagen som kom
2003 har bostadsrittshavare stor ritt att gira
omfattande dndringar i sin ligenhet.

Stadgarna kan se olika ut, men generellt brukar
inte styrelsen fatta beslut om det som rér ytskiktet i
ldgenheten. Exempel pa sidant som kan skilja mel-
lan olika féreningars stadgar ir rokkanaler, som
ibland dr medlemmens ansvar och ibland #r féren-
ingens,

Annars ir deti princip fritt fram. Annat var det
forr. P4 30-talet skulle styrelsen ge sitt godkiin-
nande for att lyftabort en innerddrr. Lagen 4r
mycket tydlig pa den hér punkten: styrelsen far
inte vigratillstand till en dndring om det inte &r till
pataglig skada eller oldgenhet fér foreningen. Det
ska alltsa till starka skl for att siga nej.

MEN DET GALLER att se upp. For dven om lagen ger
gront ljus for ligenhetsinnehavaren att géira en for-
indring sé innebir det inte att det i slutindan trots
alltblir en fraga inom féreningens ansvarsomrade.
Uppenbartide fall man gétt for langt och gett sig
pabirande konstruktion. Men #ven forandringar
inom den tillatna grinsen kan ta dnde med for-
skrickelse. Det star den enskilde medlemmen fritt
att byta ut koksutrustningen. Men en felmonterad
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anslhutning till diskhon kan orsaka skador som
belastar féreningen tungt.

Dirfor kan det vara frestande for en styrelse att
kriva att medlemmarna ska soka tillstind for minsta
lilla Atgiird.

Att foreningen kan stélla upp villkor hiinger sam-
man med att féreningen ocksa har laglig riitt att neka
tillstand till tgéirderna. Saknar man denna méjlig-
hetblir det snarast en form av maktmissbruk,

MEN MOTSATSEN behover inte innebiira en villkor-
16s lat-gé-attityd.

Attuppmana medlemmar att informera styrelsen
om planerade storre atgérder &r alltid ratt. Det ger sty-
relsen en m&jlighet att forklara vilket ansvar bostads-
rittshavaren har. 84 hir skulle det kunnalta:

"Det stir dig fritt att renovera ditt badrum, Men
ténk pa att om det om det inte utférs fackmannamas-
sigt Ioper du stor risk att gi miste om ersdttning frin
ditt forsiikringsbolag. Ténk ocksé pa att golvbrun-
nen maste bytas...”

Finns det tydliga och enkla rutiner fér informa-
tion/anstkan om tillstind fingar man sannolikt
ocksd in svarhanterliga grinsdragningsproblem.
Ibland 4r det inte helt sjilvklart var gransen mellan
detegna och féreningens ansvar gér.
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Ombyggnad Bostadsratt

Det dr OK att byta ut frysen, dra nya sladdar till telefonen och lagga nytt golv.
Men ska det flyttas pa viiggar och element eller till och med ett badrum maste styrelsen ge sitt tilistand.

DRA LEDNINGAR FOR FLYTTA PA BADRUM
TELEFON OCH DATA ! Kriver styrelsens J OMDISPONERA KOK
Kriver e] tillstAnd om det &r tillstand ach = Att flytta ledningar krver
utanpiliggande ledningar. bygganmélan, styrelsens tilstind da detta
kan inverka pa hela systemet i

fastigheten. Ska hela kdket flyttas
kravs bygganmalan.

BYTAUT
KOKSUTRUSTNING
Kréver ej styrelsens
tillstand
Tank pa: Medlemmen
bdr informeras om att
forsdkrings-
bolagen numera staller
krav pa skadefére-
byggande &tgarder.

INGREPP |
= BARANDE
KONSTRUKTION
Styrelsens
tillstand krévs.
Ténk pd: Atgirden
kan bara utféras
efter en ordentlig
utredning av att
det gér att gdra
sdkert,

“2 INGREPP |

= VENTILATIONSKANAL
Handlar det om ett
ingrepp inom ldgenheten
sa &r det egentligen OK
enligt lagen, men da det
&r stor risk att Stgérden
paverkar hela husets
system bor styrelsens
tillstdnd Inhdmtas.

BYTA
GOLVMATERIAL
Kréver ej styrelsens
tillstand.
T&nk pa: om isolering
férsvinner och en
granne stdrs av
ljud kan det leda
till problem som
féreningen maste
hantera.

¥ FORANDRINGAR AV
| i = BALKONGER
| 3 ; . I ' j Kréver styrelsens
| ; i | godkénnande. Stérre
f atgérder sominglasning

3 : e ] kraver dven bygglov.
e DRA OM ELLEDNINGAR ' FLYTTA RADIATOR
| GRANNAR Kraver ej styrelsens tillstand. = Kraver styrelsens
|1 SOM STORS Ténk pa: Lagen kraver att arbetet tillstdnd.
| Det bor finnas utfors av behdrig elektriker. Grénsen (Elburet element kan
| regler som reglerar fér vilka elledningar man far ge sig pa medlemmen generelit
| byggtider, hantering av gér vid "elstigare” alltsd ledningar som kunna flytta utan tillstand
byggsopor och s vidare. betjdnar mer &n den egna lagenheter. om det inte paverkar
1 | regel inne Igar detta att grinsen gér varmesystemet negativt.)
4 vid proppskapet. LAS OM HUR BRF LYSBOMBEN
? ARBETAR MED RENOVERINGSFRAGOR >
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