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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka med séte i NACKA org.nr. 769622-0941 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Foreningens stadgar registrerades senast 2014-10-27.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sickladn 37:74 2015-01-01 2015

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring och kollektivt bostadsrattstillagg.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-04-30

Antal Benamning Total yta m2
40 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2934
Totalt 40 objekt 2934

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 3 st 2 rok, 17 st 3 rok, 5 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Nacka Sickladn G:A 20/96 Garage
GA:112

Totalt 1 objekt

Foreningen ingar i Gemensamhetsanlaggningen Nacka Sickladn GA 112 innehdllande garage belaget i Brf Finnboda
Hamnplan. | denna GA ingér aven Brf Finnboda Pirar och Brf Finnboda Hamnplan.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ulrika Palmblad Ordférande 2021-05-21

Gunnel Jansson Suppleant 2018-05-16

Louise Fernerud Ledamot 2017-06-19 2022-06-02
Sasa Stamenkovic Ledamot 2020-05-19 2022-06-02
Linda Nilsson Suppleant 2022-06-02

Mattias Jarl Ledamot 2021-05-19

Annie Johnson Ledamot 2022-06-02

Jonne Dalin Ledamot 2021-05-19

Elin Lindgren Ledamot 2022-06-02

Lovisa Roth Ledamot 2020-05-19 2022-06-02
Suzanne Skoog-Forster HSB-ledamot 2023-01-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Mattias Jarl, Gunnel Jansson, Jonne Dahlin och Linda Nilsson.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Gunnel Jansson, Ulrika Palmblad, Sasa Stamenkovic och Mattias Jarl.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Christian Andersson med Erik Mansson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Jesper Danielsson (sammankallande), Amanda Holmberg samt Johan Ogren, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-02. P& stamman deltog 20 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under ret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Foreningen har under aret amorterat 400.000 kronor pa féreningens lan.
Foreningen har ocksd i januari manad bundit om ett av foreningens tre 1an i ytterligare tre ar.

Arbetet med samféllighetsfradgan och dialogen med Nacka kommun har fortsatt under aret och det har under hésten varit en tat
dialog.
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Foreningen har sagt upp ett avtal med Licensierade takskottare i Stockholm AB angdende sno- och takskottning och tecknat
ett nytt avtal med Victor Johansson entreprenad AB.

Under aret har foreningen haft hjalp med tradgardsskotsel av Gro med Ro som planterat och tagit hand om véxter i
foéreningens gemensamma véaxtkarl samt under sommaren utfért vattning av foreningens vaxter.

Foreningen har ocks& genomfort en gemensam varstadning.
Foreningen har med hjélp av Cykelatervinning AB genomfort en rensning i cykelrum for att majliggora ytterligare utrymme.

Fdreningen har tillsammans med en fastighetsjurist fortsatt arbetet for att ta fram riktlinjer kring ombyggnationer i féreningen
for att bringa tydlighet kring denna fraga da den i flera fall ar komplex.

Service har under aret genomforts av eldrivna dorrar.

Utifran den 5-ariga garantibesiktning framkom att det fanns fem lagenhetsdorrar dar fargen slappt. Tre av fem lagenhetsdérrar
utbytta, resterande tva byts under 2023. Det finns en kontakt med HSB avseende att byta dessa dorrar och andra kvarvarande
punkter fran besiktningen.

Under aret har det ocks& genomforts en 6versyn och efterféljande underhall av fastighetens tak.

For att forhindra att masfaglar vistas pa taket har foreningen atit satta upp fler piggar samt ugglor.

Kontroll av hiss har genomforts utifrn serviceavtal samt obligatorisk besiktning av hissen.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2019 Tak. Genomfort atgarder for att forbattra taksékerheten. Innefattade férankring av stege och montering av
fastpunkter for linor.

2019 Dérrar. Installerat automatiska dorréppnare for ett antal gemensamma dorrar for att forbattra tillgangligheten.

2019 Undercentral. Installation av s.k kriskoppling.

2019 Ventilation. OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

2020 Ventilation. Planenligt filterbyte i samtliga lagenheter.

2020 Garage. Installation av laddplatser for elbilar.

2021 Skalskydd. Nytt passersystem.

2021 Hiss. Reparation av fastighetens hiss i form av byte av styrdon, motor och ddrrullar.

2021 Ventilation. Planenligt filterbyte i samtliga lagenheter.

2022 Tak. Oversyn och underhall av tak.
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Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal
2023 Ventilation. OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
2023 Ventilation. Planenligt filterbyte i samtliga lagenheter.

OVK och filterbyte var planerat att genomféras under 2022. Da dessa ska genomfdras vid samma tillfélle och den tid som
erbjods for genomférandet var dagarna fore jul har detta forflyttas till bérjan av 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 59 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 58.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 115 240 230 189 233
Skuldséttning, kr/kvm 8754 8920 9087 9389 9 685
Réantekanslighet, % 12 13 13 13 14
Energikostnad, kr/kvm 143 130 149 147 147
Driftskostnad, kr/kvm 658 499 499 493 456
Arsavgifter, kr/kvm 701 701 701 701 701
Totala intakter, kr/kvm 877 838 832 831 832
Nettoomsattning, tkr 2815 2 696 2702 2749 2726
Resultat efter finansiella poster, tkr -1977 -1524 -1667 -1609 -1474
Soliditet, % 84 84 83 83 83
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets rantefoérandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.
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Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet p& bostadsratten. Darfér &r det viktigt att

bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 150 450 000 0 0 150 450 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 656 919 0 -485 656 434
S:a bundet eget kapital, kr 151 106 919 0 -485 151 106 434
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 698 880 -1523961 485 -10222 356
Arets resultat, kr -1523961 1523961 -1976 729 -1976 729
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10222 841 0 -1976 244 -12 199 085
S:a eget kapital, kr 140 884 078 0 -1976 729 138 907 349

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 163 000 kr samt ianspraktagande skett med 163 485 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -10222 841
Arets resultat, kr -1976 729
Reservation till underhallsfond, kr -163 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 163 485
Summa till fédreningsstammans forfogande, kr -12 199 085

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -12 199 085

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 814 571 2 696 476
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 791 326 -1 525 790
Ovriga externa kostnader Not 3 -39 810 -49 595
Planerat underhdll -163 485 -78 342
Personalkostnader och arvoden Not 4 -341 845 -135 310
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 225 327 -2 225 327
Summa rorelsekostnader -4 561 793 -4 014 364
Rorelseresultat -1747 223 -1 317 888
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 555 2 436
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -232 061 -208 509
Summa finansiella poster -229 506 -206 073
Arets resultat -1 976 729 -1 523 961
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 164 408 219 166 633 546
164 408 219 166 633 546

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 164 408 719 166 634 046
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2014 4324
Avrakningskonto HSB Stockholm 367 965 1213942
Placeringskonto HSB Stockholm 201 520 1244
Ovriga fordringar Not 9 1531 1530
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 200 689 187 356
773 718 1 408 397
Kortfristiga placeringar Not 11 300 000 0
Summa omsattningstillgdngar 1073 718 1 408 397
Summa tillgdngar 165482437 168 042442
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 150 450 000 150 450 000
Yttre underhdlisfond 656 434 656 919

151 106 434 151 106 919
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -10 222 356 -8 698 880
Rrets resultat -1 976 729 -1 523 961
-12 199 085 -10 222 841
Summa eget kapital 138 907 349 140 884 078
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 16 386 000 18 790 650
Ovriga l&ngfristiga skulder Not 13 223 500 298 000
16 609 500 19 088 650
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 9 297 650 7 381 200
Leverantorsskulder 76 856 128 243
Skatteskulder 2 092 651
Ovriga skulder Not 15 12 589 12 611
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 576 400 547 009
9 965 588 8 069 714
Summa skulder 26 575 088 27 158 364
Summa eget kapital och skulder 165482437 168042442
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 976 729 -1 523 961
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 225 327 2 225 327
Hyreskompensation garage -74 500 -74 500
Kassaflode fran Iopande verksamhet 174 098 626 867
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11 024 -731
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -20 577 -44 762
Kassaflode fran I6pande verksamhet 142 498 581 374

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -488 200 -488 200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -488 200 -488 200
Arets kassaflode -345 702 93 174
Likvida medel vid 3rets borjan 1215 186 1122013
Likvida medel vid drets slut 869 484 1215186

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,38% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Transaktion 09222115557489268311 Signerat UP, LN, AJ, JD, GJ, EL, MJ, SSF, CA, JH




A HSB Brf Finnboda Dockland i Nacka 12 (16)
2022 ARSREDOVISNING 760622.0941
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 056 320 2 056 320
Individuell métning el 181 680 197 113
Individuell matning vatten 48 161 50175
Hyror 200 641 198 155
Bredband 89 640 81312
Hyror ytparkering 133 337 0
Ovriga intakter 105 063 113 401
Bruttoomsattning 2 814 843 2 696 476
Hyresforluster -272 0
2814571 2 696 476
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 385 966 307 635
Reparationer 269 311 218 818
Ytparkering 133 337 0
El 210 680 198 575
Uppvarmning 320 562 282 701
Vatten 132 671 146 667
Sophamtning 57 827 69 766
Fastighetsférsakring 35 640 33 522
Kabel-TV och bredband 93 442 93 283
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 14 074 12 180
Forvaltningsarvoden 118 874 138 614
Ovriga driftkostnader 18 942 24 030
1791 326 1525 790
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 0 3213
Administrationskostnader 14 410 23 482
Extern revision 13 000 10 500
Medlemsavgifter 12 400 12 400
39 810 49 595
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 255 251 95 200
Revisionsarvode 3675 3000
Ovriga arvoden 5250 4760
Sociala avgifter 77 669 32 350
341 845 135 310

Under 2021 fanns kostnader om tva prisbasbelopp under posten arvode styrelse och under 2022 kostnader
om fem prisbasbelopp. Det beslutade styrelsearvodet for 2021 och 2022 har varit likvardigt (tre prisbasbelopp).
Dock har ett av prisbasbeloppen som avser 2021 bokérts pd 2022 dd utbetalningen genomfordes.

Under 2022 fanns ocksd kostnader om ett prisbasbelopp avseende samfallighetsarbete vilket inte var

ndgon kostnad som fanns 2021.
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2022 | ARSREDOVISNING e e
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 279 376
Ranteintakter HSB placeringskonto 276 1
Réanteintakter HSB bunden placering 1737 1677
Ovriga rénteintékter 263 382
2555 2436

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 231 521 207 944
Ovriga rantekostnader 540 565
232 061 208 509
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 161 350 624 161 350 624
Anskaffningsvdrde mark 19 000 000 19 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 180 350 624 180 350 624
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 717 078 -11 491 751
Arets avskrivningar -2 225 327 -2 225 327
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -15942405 -13717 078
Utgdende bokfort varde 164 408 219 166 633 546
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 76 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1428 000 1218 000
Taxeringsvarde mark - bostader 38 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 115 428 000 82 218 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1531 1530
1531 1530
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 117 977 108 688
Upplupna intakter 82 712 78 668
200 689 187 356
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 300 000 0
300 000 0
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Swedbank 2855495277 0,96%  2025-01-24 6 893 000 0
Swedbank 2855495293 0,97%  2023-10-25 9 297 650 88 200
Swedbank 2856880873 0,81%  2025-10-24 9 493 000 0
25 683 650 88 200
Om fem &8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 242 650
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 386 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 29 679 000 29 679 000
Not 13 Ovriga skulder
Hyreskompensation garage ar 6-10 223 500 298 000
223 500 298 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 9 297 650 7 381 200
9 297 650 7 381 200
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 12 589 12 611
12 589 12 611
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 33 303 28 128
Forutbetalda hyror och avgifter 178 052 148 611
Ovriga upplupna kostnader 365 045 370 270
576 400 547 009

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 17 Viasentliga hiandelser efter arets slut

2023-01-24 genomfordes en extra foreningsstdmma dar det beslutades att foreningen skulle skriva en
principéverenskommelse med Nacka kommun som syftar till att kommunen ska ta éver mark och ansvar
for en stor del allmanna platser och anlaggningar samt skétsel i Finnbodaomradet. Ett ansvar som annars
i forlangningen skulle ligga bostadsrattsféreningarna i Finnboda. 2023-02-02 skrevs princip-
overenskommelsen pd av HSB och bostadsrattsforeningarna i Finnboda. Kommunen kommer enligt génse
process att skriva pd efter beslut i kommunfullmaktige i mars 2023.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Annie Johnson Elin Lindgren Mattias Jarl

Jonne Dalin Ulrika Palmblad Suzanne Skoog Forster

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framkommer av undertecknandet

Christian Andersson Joakim Hall
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka, org.nr. 769622-0941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka for rakenskapsaret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Finnboda enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Dockland i Nacka for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Christian Andersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Finnboda Dockland i Nacka signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ULRIKA PALMBLAD i e LINDA NILSSON " X
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MATTIAS JARL P X
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E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 13:31:38

CHRISTIAN ANDERSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-23 kl. 12:23:01

E-signerade med BankID: 2023-03-23 kl. 07:13:26

JONNE DALIN " X
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E-signerade med BankID: 2023-03-21 kl. 09:47:48

ELIN LINDGREN " X

L edamot Banicio
E-signerade med BankID: 2023-03-20 ki. 15:10:41

SUZANNE SKOOG FORSTER " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 14:19:41

JOAKIM HALL " X
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Bolagsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE 2022
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