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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Styrelsen f&r hdrmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheten Sickladn 37:74 i Nacka kommun.

Féreningen har sitt sate i Nacka.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 40 2934
Parkeringar och

garageplatser 20

Féreningens fastighet &r byggd 2015 vardedr 2015.
Foreningen ar fullvérdesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfidllighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen ingdr i Gemensamhetsanldggningen Nacka Sicklatn GA 112 innehdllande garage beldget i Brf Finnboda Hamnplan.
I denna GA ingar, férutom Brf Finnboda Dockland, Brf Finnboda Pirar och Brf Finnboda Hamnplan.
Féreningens andel ar 21 %.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under 3ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsdret
Féreningen har under 8ret genomfért reparationer av fastighetens hiss i form av byte av styrdon, motor och dérrullor.

Det har under 8ret genomforts filterbyte i samtliga lagenheter.

Portkod for inpassering har tagits ur bruk och ersatts av det nya passersystemet som installerats. Detta for att 6ka
sakerheten i fastigheten.

Utifrdn den 5-8riga garantibesiktningen har punkter som avsdg malning i ett antal Iagenheter dtgardats.
Fem lagenhetsddrrar dér fargen slappt ska bytas, tvé byten genomforda under 8ret. Styrelsen har en tat
dialog med HSB i fr&gan och alla &tgérder beraknas vara dtgardade under 2022.

Pagdende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2022 Ventilation OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Tak Genomfort dtgarder for att forbattra taksakerheten. Innefattade
forankring av stege och montering av fastpunkter for linor

2019 Dorrar Installerat automatiska dérroppnare for ett antal gemensamma dorrar
for att forbattra tillgangligheten.

2019 Undercentral Installation av s.k. kriskoppling

2019 Ventilation OVK-besiktning

2020 Ventilation Planenligt filterbyte i samtliga Iagenheter

2020 Garage Installation av laddplatser elbilar.

2021 Skalskydd Nytt passersystem

Ovriga vasentliga hiandelser

Féreningen ar en part tillsammans med tio andra bostadsrattsféreningar i Finnboda samt fatighetsbolaget Vimpelkullen
i en pdgdende forrattningsprocess hos Lantmaterimyndigheten, avseende bildandet av en gemensamhetsanlaggning
(GA 150). Gemensamhetsanldggningen avses omfatta diverse infrastruktur i omrddet sdsom gator och végar,

vatten- och avloppsledningar, belysningar m.m.

Under 2021 har det pagatt ett omfattande gemensamt samarbete mellan bostadsrattsforeningarna i Finnboda omradet.
Mélsattningen har varit att optimera struktur- och forutsattningar i den gemensamma samfélligheten som &r under bildande
och i oktober dverlamnades darfor ett gemensamt yrkande till Lantméteriet fr&n samtliga BRF:er i Finnboda och
Vimpelkullen. Yrkandet togs fram av den fér andamalet bildade styrgruppen i samverkan med Lantmaterikonsult

Rickard Hellemar frén Bramab.

Under 2022 fortsatter forrattningsprocessen och ocksd dialogen mellan féreningarna och Vimpelkullen.
Varje bostadsrattsférening ansvarar sjélva for att informera sina medlemmar om det vidare arbetet.

Utver ordinarie féreningsstdmma sd har en extra féreningsstamma genomférts 2021-10-10.

Bakgrunden till den extra foreningsstémman var det pdgdende arbetet i samféllighetsfrdgan och styrelsens
beslutsunderlag angdende mandat att foretrada Brf Finnboda Dockland i lantmaéteriférrattningar samt
arvodering for representation vid bildade av den nya samfallighetsféreningen.

Foreningen har tecknat nytt avtal om sné- och takskottning med Licencierade takskottare i Stockholm AB.

Styrelsen har tillsammans med en fastighetsjurist p&borjat ett arbete for att ta fram riktlinjer kring ombyggnationer
i foreningen for att bringa tydlighet kring denna frdga d& den i flera fall ar komplex.

Under 8ret har styrelsen avslutat avtal med HSB Fastighetsservice avseende administration av systemet for porttelefoni.
Administation och teknik &r nu samlat hos samma aktdr vilket &r ekonomisk bra for féreningen.

Féreningen har under dret amorterat 400 000 kr pd sina 18n samt i slutet av dret forberett for ytterligare en
amortering med samma belopp i borjan av 2022.

Stamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2021-05-19. Vid stdémman deltog 23 medlemmar varav 19 var rostberdttigade.

Extra forenignstamma genomfoérdes 2021-10-10. Vid stamman deltog 24 personer varav 20 var rostberdttigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stamman 2021-05-19 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Mattias Frisk Ordférande
Ulrika Palmblad-Wennergren Ledamot
Gunnel Jansson Ledamot
Lovisa Roth Ledamot
Sasa Stamenkovic Ledamot
Louise Fernerud HSB-ledamot
Sara Heldt Suppleant
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Under perioden frén stdamman 2021-05-19 till 2021-12-31 har styrelsen haft féljande sammanséattning:

Styrelsemedlem Roll

Ulrika Palmblad-Wennergren Ordférande
Gunnel Jansson Ledamot
Mattias Jarl Ledamot
Lovisa Roth Ledamot
Jonne Dalin Ledamot
Sasa Stamenkovic Ledamot
Louise Fernerud HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Ulrika Palmblad-Wennergren, Sasa Stamenkovic, Lovisa Roth
och Gunnel Jansson.

Styrelsen har under dret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Ulrika Palmblad-Wennergren, Gunnel Jansson och Sasa Stamenkovic.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Christian Andersson  Foreningsvald ordinarie

Erik M3nsson Foreningsvald suppleant
Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Elin Lindgren (Sammankallande) och Jesper Danielsson.

Underhdllsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhalisfond.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhall framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vé&r forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hdgre de leverantorer vilka tar ett sd stort miljoméssigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 59 (64) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under &ret har 5 (17) dverldtelser skett.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet dr att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 240 230 189 233 208
Skuldsattning, kr/kvm 8 920 9 087 9 389 9 685 9715
Rantekanslighet, % 13% 13% 13% 14% 14%
Energikostnad, kr/kvm 130 149 147 147 173
Driftskostnad, kr/kvm* 499 499 493 456 420
Arsavgifter, kr/kvm 701 701 701 701 701
Totala intdkter, kr/kvm* 836 838 832 831 832
*Nyckeltalet berédknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 2 696 2702 2749 2726 2713
Resultat efter finansiella poster i tkr -1524 -1 667 -1 609 -1 474 -1 550
Soliditet % 84% 84% 83% 83% 83%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda
investeringar). P& 18ng sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pa sd sétt skapat ett Ianeutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite langre ner gér det ocksa att
se hur vi raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver haja avgiften med om rantan pd I&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhall), évriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan fér bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvarde.
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Totala intakter

Anger féreningens totala intakter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsréattsféreningar har intdkter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har..

Foreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhll bort. Aven extraordindra poster av eng&ngskaraktar exkluderas.

Rérelseintakter 2 696 476
Rérelsekostnader = 4 014 364
Finansiella poster = 206 073
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -1523 961
Planerat underhall + 78 342
Hyreskompensation garage = 74 500
Avskrivningar och utrangeringar  + 2 225 327
Arets sparande 705 209
Arets sparande per kvm total yta 240
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 150 450 000 0 605 261 -6 980 487 -1 666 735
Reservering till fond 2021 130 000 -130 000
Tansprdktagande av fond 2021 -78 342 78 342
Balanserad i ny rékning -1 666 735 1666 735
Arets resultat -1 523 961
Belopp vid &rets slut 150 450 000 0 656 919 -8 698 880 -1 523 961
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -8 647 222
Arets resultat -1 523 961
Reservering till underhdlisfond -130 000
TIansprdktagande av underhallsfond 78 342
Summa till stammans férfogande -10 222 841
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -10 222 841

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 2 696 476 2701917
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 525 790 -1 546 987
Ovriga externa kostnader Not 3 -49 595 -28 376
Planerat underhdll -78 342 -188 538
Personalkostnader och arvoden Not 4 -135 310 -135 310
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 225 327 -2 227 384
Summa rorelsekostnader -4 014 364 -4 126 595
Rorelseresultat -1 317 888 -1 424 678
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 436 2 965
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -208 509 -245 023
Summa finansiella poster -206 073 -242 058
Arets resultat -1 523 961 -1 666 735
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 166 633 546 168 858 873
166 633 546 168 858 873

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 166 634 046 168 859 373
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 324 7 077
Avrakningskonto HSB Stockholm 1213 942 570 770
Placeringskonto HSB Stockholm 1244 1243
Ovriga fordringar Not 9 1530 595
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 187 356 184 807
1 408 397 764 492
Kortfristiga placeringar Not 11 0 550 000
Summa omsattningstillgdngar 1408 397 1 314 492
Summa tillgdngar 168042442 170173 865
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 150 450 000 150 450 000
Yttre underhdlisfond 656 919 605 261

151 106 919 151 055 261
Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -8 698 880 -6 980 487
Arets resultat -1 523 961 -1 666 735
-10 222 841 -8 647 222
Summa eget kapital 140 884 078 142 408 039
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 18 790 650 18 878 850
Ovriga 18ngfristiga skulder Not 13 298 000 372 500
19 088 650 19 251 350
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 7 381 200 7 781 200
Leverantorsskulder 128 243 167 384
Skatteskulder 651 4 082
Ovriga skulder Not 15 12 611 11 798
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 547 009 550 012
8 069 714 8514 476
Summa skulder 27 158 364 27 765 826
Summa eget kapital och skulder 168 042442 170173 865
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 523 961 -1 666 735
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 225 327 2 227 384
Hyreskompensation garage -74 500 -74 500
Kassaflode fran Iopande verksamhet 626 867 486 149
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -731 24 362
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -44 762 -78 126
Kassaflode fran I6pande verksamhet 581 374 432 385

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -488 200 -888 200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -488 200 -888 200
Arets kassaflode 93174 -455 815
Likvida medel vid 3rets borjan 1122013 1577 827
Likvida medel vid drets slut 1215186 1122013

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,38 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen betalar statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for garaget.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 2 056 320 2 055 958
Individuell métning el 197 113 190 743
Individuell matning vatten 50175 56 365
Hyror 198 155 192 702
Bredband 81312 80 796
Ovriga intakter 113 401 125 354
Bruttoomsattning 2 696 476 2701917
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 307 635 303 900
Reparationer 218 818 185 130
El 198 575 199 608
Uppvarmning 282 701 356 168
Vatten 146 667 128 860
Sophamtning 69 766 54 652
Fastighetsférsakring 33 522 31559
Kabel-TV och bredband 93 283 92 202
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 12 180 12 083
Forvaltningsarvoden 138 614 137 653
Ovriga driftkostnader 24 030 45 172
1525 790 1 546 987
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 3213 2 399
Administrationskostnader 23 482 4077
Extern revision 10 500 9 500
Medlemsavgifter 12 400 12 400
49 595 28 376
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 95 200 95 200
Revisionsarvode 3000 3000
Ovriga arvoden 4760 4760
Sociala avgifter 32 350 32 350
135 310 135 310
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 376 266
Rénteintakter HSB placeringskonto 1 159
Rénteintakter HSB bunden placering 1677 2 469
Ovriga rénteintékter 382 72
2436 2965
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 207 944 244 782
Ovriga réntekostnader 565 241
208 509 245 023
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 161 350 624 161 350 624
Anskaffningsvdrde mark 19 000 000 19 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 180 350 624 180 350 624
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11491 751 -9 266 424
Arets avskrivningar -2 225 327 -2 225 327
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -13717 078 -11491 751
Utgdende bokfort varde 166 633546 168 858 873
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1218 000 1218 000
Taxeringsvarde mark - bostader 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 82 218 000 82 218 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1530 595
1530 595
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 108 688 110 028
Upplupna intakter 78 668 74 779
187 356 184 807
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 0 550 000
0 550 000
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2855495277 0,49%  2022-04-28 7 293 000 400 000
Swedbank 2855495293 0,97%  2023-10-25 9 385 850 88 200
Swedbank 2856880873 0,81% 2025-10-24 9 493 000 0
26 171 850 488 200
Om fem &8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 730 850
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 790 650
Foreningen har 183n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 29 679 000 29 679 000
Not 13 Ovriga skulder
Hyreskompensation garage ar 6-10 298 000 372 500
298 000 372 500
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 7 381 200 7 781 200
7 381 200 7 781 200
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 12 611 11 798
12611 11 798
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 176 739 200 063
Ovriga upplupna kostnader 370 270 349 949
547 009 550 012

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 17 Véasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Ulrika Palmblad Jonne Dalin Gunnel Jansson

Lovisa Roth Mattias Jarl Sasa Stamenkovic

Louise Fernerud

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framkommer av undertecknandet

Christian Andersson Joakim Hall
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Finnboda Dockland i Nacka, org.nr. 769622-0941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Finnboda
Dockland i Nacka for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Dockland i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Christian Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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