HSB BRF FINNBODA DOCKLAND

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB - dir méjligheterna bor

Kallelse ordinarie féreningsstaimma 2018
HSB Brf Dockland kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma

Datum/tid: 2018-05-16, kl. 19:00 (Kaffe och smorgas serveras fran 18:30)

Plats: Restaurang Dockland, Finnboda hamn, Nacka

Dagordning
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Féreningsstammans 6ppnande

Val av stdmmoordférande

Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Godkdnnande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva réstrédknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrakningen

Beslut om ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmaktige och erséttare samt évriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna frdgor och av medlemmar anmalda
darenden som angivits i kallelsen

23.1. Motion angaende skétselavtal uteplats for Igh nr 15. Se baksida.
Féreningsstammans avslutande

Valkommen!
Styrelsen
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Org.nr: 769622-0941

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Styrelsen fér harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2017-01-01 - 2017-12-31
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Féreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sickladn 37:74 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt séte i Nacka.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 40 2934
Hyresratter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och

garageplatser 20 0

Féreningens fastighets &r byggd 2015 vérdedr 2015
Féreningen &r fullvardesférsakrad i Folksam. I forsékringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarférsékring.

Samfallighet/gemensamhetsanldggning

Féreningen ar delaktig i Finnboda Hamnplans garage.

Den gemensamhetsanlaggning som &r klar dr den for Finnboda Hamngarage.

I denna ingdr, férutom Finnboda Dockland, HSB bostadsréttsférening Finnboda Pirar och Finnboda Hamnplan.
Foreningens andel &r 21 %

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall
Inget planerat underhéll eftersom det &r nyproduktion med 5-&rs garantitid.

Ovriga visentliga hindelser
2 8rs besiktning har genomférts. Amorterat 1 miljon kr pd foreningens 1&n

Staimma
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2017-05-30. Vid stdmman deltog 23 medlemmar varav 22 var ristberéttigade. = -

W
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Anton Josefsson Ledamot
Elin Lindgren Ledamot
Louise Fernerud HSB-ledamot
Mattias Frisk Ledamot
Nadia Khan Ledamot
Rostam Pouranpir Ledamot
Ulrika Palmblad Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar Anton Josefsson, Ordférande, Ulrika Palmblad, ledamot
och Rostam Pouranpir, ledamot.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokoliférda styrelsemdten

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anton Josefsson, Mattias Frisk, Rostam Pouranpir, Elin Lindgren. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Christian Andersson  Fdreningsvald ordinarie
Rasmus Moverare Fdreningsvald suppleant
BoRevisoion Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningen har inte utsett ndgon representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen bestar av Linda Nilsson, Gunnel Jansson, Cecilia Modig.

Underhallsplan

Underhéllsplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsen/féreningsstammans
beslut om reservering till eller iansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes ej eftersom garantitiden fortfarande IGper.
Under 2017 genomférdes en tvarsbesiktning.

Underhéllsplanens syfte ar att sékerstalla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfért underhdll framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 62 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2017. Under 8ret har 6 éverldtelser skett.’

,,.fu
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Flerdrsoversikt

3,5 mén
Nyckeltal 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2748 2933 709
Resultat efter finansiella poster -1 550 -1 551 -194
Arsavgift*, kr/kvm 701 701 701
Drift**, kr/kvm 488 555 129
Belaning, kr/kvm*** 9715 10 085 10116
Soliditet 83% 83% 82%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan f6r bostader och berdknas pé &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler och beriknas p8 driftskostnader exklusive eventuelit
kostnader fér planerat underhdil.

*** Beldning kr/kvm férdelas pd kvm-ytan bostéder och lokaler

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh@ll och investeringar, Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 2 747 705
Rorelsekostnader - 3774519
Finansiella poster - 523 503
Arets resultat -1 550 317
Planerat underhall + 9576
Avskrivningar + 2 222 946
Arets sparande 682 205
Arets sparande per kvm total vta 233

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets ingdng 150 450 000 0 78 000 -268 881 -1551 337
Reservering till fond 2017 65 000 -65 000
Iansprakstagande av fond 2017 -9 576 9576
Balanserad i ny rakning -1551337 1551337
Upplatelse ldgenheter 0 0
Arets resultat -1550 317
Belopp vid drets slut 150 450 000 0 133 424 -1 875642 -1550 317
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1 820 218
Arets resultat -1550 317
Reservering till underhalisfond -65 000
Iansprékstagande av underhélisfond 9 576
Summa till stémmans férfogande -3 425 959
Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning -3 425 959

Ytterligare upplysningar vad betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tillaggsupplysningar. M
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 2 747 705 2933 146
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 431 861 -1 628 011
Ovriga externa kostnader Not 3 -42 837 -56 498
Planerat underhall -9 576 -19 061
Personalkostnader och arvoden Not 4 -67 299 -62 819
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 222 946 -2 222 952
Summa rorelsekostnader -3 774 519 -3 989 341
Rorelseresultat -1 026 814 -1 056 194
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 5337 4 537
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -528 840 -499 680
Summa finansiella poster -523 503 -495 143
Arets resultat -1 550 317

-1 551 337
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka
Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 175 308 798 177 529 687
Inventarier och maskiner Not 8 6171 8 228
175 314 969 177 537 915
Finansiella anldggningstiflgdngar
Andra l8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 175 315 469 177 538 415
Omsaéttningstillgdngar
Kortfiistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 79 660 152 128
Avrékningskonto HSB Stockholm 169 288 609 742
Placeringskonto HSB Stockholm 300 554 200 205
Ovriga fordringar Not 10 111 189 77 843
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 203 318 225 413
864 005 1265 331
Kortfristiga placeringar Not 12 850 000 850 000
Summa omsattningstillgéngar 1714 009 2 115 331
Summa tillgdngar 177029478 179653746 -

-
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 150 450 000 150 450 000
Yttre underhalisfond 133 424 78 000
150 583 424 150 528 000
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 875 642 -268 881
Arets resultat -1 550 317 -1 551 337
-3 425 959 -1 820 218
Summa eget kapital 147 157 465 148 707 782
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 28 414 400 29 502 600
Ovriga 18ngfristiga skulder Not 15 596 000 670 500
29 010 400 30 173 100
Koritistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 88 200 88 200
Leverantdrsskulder 149 860 122 467
Skatteskulder 117 806 119 440
Ovriga skulder Not 17 8 189 10 291
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 497 558 432 466
861 613 772 864
Summa skulder 29 872 013 30 945 964
Summa eget kapital och skulder 177 029 478

179 653 74%
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsfreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,38 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhéllsfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. 'w
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HSB Bostadsrittsforening Finnboda Dockland i Nacka

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 056 320 2 056 320
Planteringskarl * 0 138 693
Krsavgifter el 216 394 238 458
Arsavgifter vatten 59 849 61711
Hyror 203 051 182 266
Bredband 78 792 78 792
Fastighetsskatt garagedel justering 2016 34 318 0
Ovriga intékter 98 981 176 907
Bruttoomsittning 2747 705 2933 146
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 243 762 265 443
Reparationer 96 852 123 419
El 276 748 272 510
El garage 2015-2017 26 309 0
Uppvarmning 333 390 333391
Vatten 147 937 134 379
Sopha@mtning 34 828 39785
Fastighetsférsakring 30 550 30 660
Kabel-TV och bredband 91 570 91 380
Fastighetsskatt garagedel 9122 43 440
Férvaltningsarvoden 117 876 105 186
Planteringskarl * 0 170 963
Ovriga driftkostnader 22 918 17 455
1431 861 1628 011
* Fdreningens kostnad 2016 for planteringskarl: 32 270
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 14 940 35 105
Administrationskostnader 6 497 5415
Extern revision 9 000 5 000
Konsultkostnader 0 978
Medlemsavagifter 12 400 10 000
42 837 56 498
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 800 44 800
Revisionsarvode 3000 3 000
Ovriga arvoden 4 480 0
Sociala avgifter 15019 15019
67 299 62819
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 282 399
Rénteintakter HSB placeringskonto 348 143
Rénteintakter skattekonto 0 100
Rénteintakter HSB bunden placering 4 351 3263
Ovriga rénteintikter 356 632
5337 4537
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 13ngfristiga skulder 527 941 499 680
Ovriga rantekostnader 899 0
528 840 499 680 ?(



HSB Bostadsrittsforening Finnboda Dockland i Nacka

Org Nr: 769622-0941

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnader 161 129 000 161 129 000
Anskaffningsvarde mark 19 000 000 19 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 180 129 000 180 129 000
Ing8ende avskrivningar -2 599 313 -378 418
HArets avskrivningar -2 220 889 -2 220 895
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 820 202 -2 599 313
Utgdende bokfért viirde 175308 798 177 529 687
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 912 240 912 240
Taxeringsvarde mark - bostader 38 800 000 38 800 000
Summa taxeringsvarde 88 712 240 88 712 240
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde 10 285 0
Arets investeringar 0 10 285
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 10 285 10 285
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -2 057 0
Krets avskrivningar -2 057 -2 057
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 114 -2 057
Bokfdrt viarde 6171 8228
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 627 943
HSB Bostad 99 562 76 900
Ovriga fordringar 11 000 0
111189 77 843
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 114 202 125 712
Upplupna intakter 89 116 99 701
203 318 225 413
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 850 000 850 000
850 000

850 000 yﬁ{
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HSB Bostadsrittsforening Finnboda Dockland i Nacka

Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 150 450 000 0 78 000 -268 881 -1551 337
Resultatdisposition 55 424 -1 606 761 1551 337
Arets resultat -1 550 317
Belopp vid drets slut 150 450 000 0 133 424 -1 875 642 -1 550 317
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta drs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2855495277 0,44%  2018-01-28 8 893 000 0
Swedbank hypotek 2855495293 2,24%  2019-10-16 9 716 600 88 200
Swedbank hypotek 2856880873 1,04%  2020-10-23 9 893 000 0
28 502 600 88 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 414 400
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 061 600
Stallda séakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 29 679 000 29 679 000
Not 15 Ovriga skulder
Hyreskompensation &r 3-10 596 000 670 500
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 88 200 88 200
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 8 189 10 291
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
8 189 10 291
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 98 274 48 609
Férutbetalda hyror och avgifter 182 714 168 657
Ovriga upplupna kostnader 216 570 215 200
497 558 432 466
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande riakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 19 Visentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut /,/1/

10



- Org Nr: 769622-0941
HSB Bostadsréattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Noter 2017-12-31  2016-12-31

Stockholm, den 2013’ - OZ’Z?.
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Ulﬁka Palmbiat

Var revisionsberéttels har?c(g-(;(f\- 2"3— lémnats betréffande denna rsredovisning

Christian 9ﬁder550n

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman | MSB Brf Finnboda Dockland i Necka, org.nr. 769622-0941.

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utirt en revision av arsredovisningen f& HSB Brf Finnboda
Dockland i Nacka for & 2017,

Enligt vér uppfattning har &rsradovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaliningsheréttelsen &r fdrenlig med
rsredovisningans dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed baskrivs narmare | avsnitten
Ravisom utsedy av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till freningan enliat god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och alt den ger en rattvisandsa bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer & nbdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga feiaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
heddmningen av féreningens firméaga att forisatta verksamheten,
Dan upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan alt forts&tta verksamheten och aft anvénda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om forisatt drift tillimpas
dock ints om styrelsen avser att likvicera fdreningen, upphdra med
verksamhaten eller inte har nagot realistiskt alternatlv {ill att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utf6et revisionen enligt Internafional Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen sor helhet
inte innehaller nagra véaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror
4 oegentligheter elter pa fe!, och att 1Bmna en revisionsheréitelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
s#kerhel, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptacka en
vasantlig felaktighet om en s&dan finns. Felaldigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vasentliga om
de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Argredovisningen,

Som del av en revisicn enligt ISA anvander jag professlonelit
omddme och har en professiongllt skeplisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskera fér vasentiga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter ellsr pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifrén cessa risker och
Inhé&mtar revisionshevis som &r fillrdckliga och
ndamélsenliga for att uigbra en grund f0r mina uttalanden.
Risken f6r att inte upptacka en vasentlig fefaktighet till dljd av
cegentiighater &r hdgre &n for en vasentlig felaklighat som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaklig
infarmation eller &sidosétiande av intern kontroll,

skaffar jag mig en frstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revisicn for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effsktiviteten i den interna kontrellen,

s utvarderar jag 1Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lAmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet em fortsatl crift vid upprattandet av
arsradovisningen. Jag drar ocksa en sluisats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vésentllg os&kerhetsfaktor som avser sAdana héndelser eller
i6rhallanden som kan leda till batydande tvivel om
féreningens forméga att forisétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsber&tielsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamias fram
till datumet fér revislonsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller firhallanden gdra att en forening inte [Engre
kan fortstta verksamheten,

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen Aterger de undzrliggande
transaktionera och héndelsema pa ett sait som ger en
rativisande bild.

Jag maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning cch inrikining samt tidpunkten fér dan. Jag
maste ocks3 informera om betydelsefulla fakitagalsar under
revisionen, déribland de eventuells betydands brister i den intema
kontrollen som jag identifisrat,

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsradovisningen har uppréitats i enlighat
med &rsredovisningslagen och om &rsradovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning. /H/
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Finnboda Dockland
for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
fareningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ged revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunk i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situaticn. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Motion angaende skotselavtal uteplats fér Igh nr 15 Henrik Wennergren och Ulrika
Palmblad

Bakgrund

Under sommaren 2017 anlades det pa sidan ndrmast vattnet uteplatser enligt gemensam
och synkroniserad utformning fér samtliga bostadsrattssgare i langan. Dock kdnde vi inte att
vi kunde géra en fast installation utan ett skétselavtal gentemot Brf Dockland. Med den
tryggheten for bade foreningen och oss kan vi ddremot géra en bade snyggare och mer
praktisk justering av uteplatsen vilket skulle leda till ett snyggare och mer harmoniskt
helhetsintryck.

Beskrivhing

Pa den férsta ritningen som vi fick infor inflyttningen 2015 framgick det att uteplatsen skulle
vara drygt 19 kvadrat och strécka sig lika langt ut som &vriga uteplatser pa denna sida av
huset men pa den ritning som sedan anvandes vid kontraktsskrivningen star det 13,8m2
vilket ocksa stdmmer i realiteten. Det framgick inte heller av det material vi fatt att det skulle
vara en trottoarkant som &r 7 cm hég utan vi hade fatt forklarat for oss att var uteplats 13g i
jdmnhdjd med omliggande mark. Upplevelsen nar vi flyttat in var att utformningen av
uteplatsen inbjuder forbipasserande att "trycka-ndsan” mot vara fénster eller anvanda var
uteplats som en trottoar vilket vi har férsékt undvika genom att méblera upp uteplatsen i flera
omgangar pa lampligt satt. Den basta effekten har vi uppnétt nér vi har anvant féreningens
framtagna odlingsk&rl och blomlador och avgransat uteplatsen ungefar en meter utanfor var
uteplats vilket ger lite distans till de férbipasserande. Det innebéar ocksa att vi nu aktivt
anvander var uteplats pa ett satt som inte var méjligt tidigare vilket skapar liv och trivsel till
emgivningen, nagot som grannar och frbipasserande ofta papekar.

Vi har rattat oss efter den fastighetsgrans som féreningen har och som ocksa évriga
lagenheter pa denna sida av fastigheten har anvisats som avslut fér uteplatserna fér att pa
sa satt skapa en upplevelse av att uteplatserna &r sammanhéngande. Dock innebéar det att vi
utnyttjar ytterligare ca 12 m2 av féreningens mark utéver vara avsedda 14 m2. Mark som i
ovrigt inte anvénds eller gar att nyttja av ndgon annan medlem.

Beslutsforslag

Aft stamman kan ge Brf Finnbodas styrelse i uppdrag att utforma ett skotselavtal for den del
av uteplatsen som utgérs av féreningens mark. Det innebé&r att Henrik och Ulrika far ratt att
utnyttja och &ven ta hand om den del av uteplatsen som tillhdr Brf Finnboda, innanfér den
fastighetsgrans som ér tydligt markerad for 6vriga uteplatser pA samma sida av huset.
Skétselavtalet innebdr ingen ekonomisk vinst eller férlust fér Brf Finnboda, bara att det finns
ett avtal som reglerar skdtseln av marken. Ldsningen &r ett rekommenderat forslag fran HSB
och styrelsen fér Brf Finnboda Dockland.

Styrelsens svar

Styrelsen i Brf Dockland har enhélligt stallt sig posttiv till motionen. De ser att mébleringen
med kérl som det ser ut redan idag skapar ett snyggare uitryck av fastigheten samt att denna
yta inte pa nagot sétt gar att anvanda till annat.

Styrelsens forsiag &r att nya styrelsen i Brf Dockland utformar ett skétselavtal med
nuvarande &gare av lagenhet 15. Skitselavtalet kommer inte att félja lagenheten utan
eventuella nya dgare av l&genheten behdver teckna eget skotselavtal med Brf Docklands.
Eventuell kostnad for framtagande av skétselavtal bekostas av ldgenhetsinnehavaren.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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