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HSB BRF FINNBODA DOCKLAND

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB bostadsrittsforening Finnboda Dockland i Nacka
KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Samtliga medlemmar i HSB brf Finnboda Dockland kallas till
ordinarie foreningsstimma

Tid: tisdagen den 30 maj 2017 kl: 18:30
Plats: Restaurang Docklands dvervaning

Kaffe och smérgas serveras fran kl: 18:00

Stadgeforslag bifogas !

DAGORDNING

L Foreningsstimmans Oppnande

2. Val av stimmoordférande.

3 Anmiélan av ordforandens val av protokollforare.

4, Godkénnande av rostlangd.

5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimma

6. Godkénnande av dagordning

A Val av tvé personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet.
8. Val av minst tva rostriknare

3 Fréga om kallelse skett i behorig ordning

10.  Genomgéng av styrelsens &rsredovisning

11.  Redovisning av produktionskostnad och finansiering

12.  Genomgéng av revisorernas beréttelse

13.  Beslut om faststéllande av resultatréikning och balansriikning
14.  Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust

enligt den faststéillda balansréikningen

15.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

16.  Beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar for
styrelsen ledamdéter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av féreningsstimman

17.  Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

18.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

19 Presentation av HSB ledamot. -

20.  Beslut om antal revisorer och suppleanter

21.  Val av revisor/er och suppleanter

22.  Beslut om antal ledaméter i valberedningen

23.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24.  Val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstimmor samt dvriga representanter

i HSB



25.  Av styrelsen till foreningsstdimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

a) Styrelsen forslag att anta nya stadgar, 201 1-4rs normalstadgar version fem for
HSB bostadsrittsforening. Stadgeforslaget i dess helhet bifogas denna kallelse

b) Motioner inkomna frn Gunnel Jansson géllande:
1. Hemsida for forenigen
2. Tvittstugan
3. Boendemiljo
4. Snoskottning
5. Tak ovan entré

Samt motion inkommen fran Yasir Shukat géllande:
6. Laddning elbil garaget

26.  Foreningsstimmans avslutande.

REGLER FOR ROSTRATTEN

Pa foreningsstéimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréittsforeningen har
medlemmen en rost

Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt

En medlems rétt foreningsstémma utdvas av medlemmen personligen eller den som medlemmens
stillforetriddare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far bara foretrida

en medlem. Medlem fér pa foreningsstimma medfor ett bitrdde.

Vilkommen till ordinarie foreningsstdmmal

| Styrelsen




Org Nr: 769622-0941

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Org.nr: 769622-0941

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31



Org Nr: 769622-0941

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF FINNBODA
DOCKLAND | NACKA

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2016-01-01 —2016-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen bildades den 18 juni 2010 och registrerades hos Bolagsverket den 21 september 2010,

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Fireningens fastigheter
Foreningen éger fastigheten Sickladn 37:74 , Nacka kommun.
Foéreningen har sitt séte i Nacka.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt  Antal_

Hiresrﬁﬂer ) | '

Parkeringsplatser 20

Foreningens fastighet fardigstilldes 2015.

Féreningen #r fullvirdesforsiikrad i Folksam. I forsdkringen ingér bostadsriittstilligg samt
styrelseansvarsforsikring.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall
Inget planerat underhall eftersom det &r nyproduktion med 5-&rs garantitid.

Stimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 3 maj 2016. Vid stdimman deltog 13 rostberittigade medlemmar. i




Org Nr: 769622-0941

Styrelse

Styrelsen under &ret varit;

Ordf6rande Thomas Karlsson
Vice ordforande Oscar Wennergren
Sekreterare Hanna Bladsjo
Ledamot Anton Josefsson
Ledamot Tomas Hansson
Ledamot Ulrika Gustavsson
Suppleant Anne Lindholm
Suppleant Malin Shaaban

Under hosten 2016 flyttade Malin Shaaban och avgick ur styrelsen. Ulrika Wennergren adjungerades
som foreningens informationsansvariga.

Hanna Bladsj& har avgatt ur styrelsen under februari 2017 pé grund av flytt utomlands.
I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma dr samtliga ledaméter och suppleanter.

Styrelsen har under aret héllit 8 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Efter stimman utsigs Thomas Karlsson, Hanna Bladsj6, Oscar Wennergren och Anton Josefsson till

att tva i forening teckna bostadsrittsforeningens firma.

Revisorer
Foljande personer varit valda som revisorer:

Christian Andersson Foreningsvald ordinarie
Rasmus Movérare Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningen har inte utsett nigon representant i HSB:s fullméktige.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Elin Lindgren, Katarina Wéarmark, Matilda Wérmark, Malin Baumann,

Lovisa Eriksson och Ulrika Palmgren.

Samarbetskommirté
Samarbetskommittén har bestatt av Elin Lindgren, Katarina Wirmark, Matilda Warmark, Malin

Baumann, Lovisa Eriksson och Ulrika Palmgren. g4
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Underhdllsplan
Underhéllsplan for planerat underhéll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstdimmans beslut om reservering till, eller i ansprikstagande av, underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes ej eftersom garantitiden fortfarande I6per. Under 2017
kommer tviarsbesiktning att genomforas.

Underhéllsplanens syfte ér att séikerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behévs for
att hilla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhall framgéar av resultatrikningen.

Planteringskirl pa gdarden

Foreningen kdpte in nya planteringskérl och vixter till garden fér ca 171 tkr, varav foreningen stod for
ca 32 000 kr och 139 tkr aviserades oktober- december de 16 berérda lagenheterna. De gamla
planteringskéirlen silde foreningen till Brf Saltsjo Vy for 30 000 kr.

Finansiering
I oktober beslutade styrelsen att binda ett 14n pa fyra ar till réntan 1,04 %.
Lénet &r p& 9 893 000 kronor.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 61 medlemmar vid utgingen av verksamhetséret 2016. Under aret har 5 6verlételser

skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal
eltat efter |
finansiella poster -1551 -194

Drift**, ke/kym ‘ 7 19

Soliditet,

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan fér bostider och beriiknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift ki/kvm fordelas pa kvim-ytan for bostader och lokaler och beriknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall. e
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Férandring i eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat
Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 150 450 000 0 10 000 -7048 -193 833
Balanserad i ny rakning 0 -193 833 193 833
Resultatdisposition 2016 68 000 -68 000
Arets resultat -1 551337
Belopp vid érets slut 150 450 000 0 78 000 -268 881 -1 551 337
Resultatdisposition
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -200 881
Arets resultat -1 551 337
Reservering till underhéllsfond -68 000
I ansprékstagande av underhéllsfond 0
Summa till stimmans forfogande -1 820 218
Stimman har att ta stéillning till:
-1 820 218

Balanseras i ny riakning

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar. w



ARSREDOVISNING

HSB bostadsrittsforening Finnboda Dockland i Nacka, organisationsnummer 769622-0941.

BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen bildades den 18 juni 2010 och registrerades hos Bolagsverket den 21 september 2010.
Foreningen &r bildad for att dga och forvalta fastighet inom Finnboda Varv, Nacka kommun.

Bostadsrittsforeningen &r dgare till fastigheten Sickladn 37:74 i Nacka kommun. Det ér den sjunde
bostadsrittsforeningen som HSB uppfor i Finnboda. Bostadsrittsforeningen blev firdigstilld och
inflyttad 2015

Gemensamhetsanliggning/samfillighetsforeningar/servitut
I tidigare redovisningar har de gemensamhetsanldggningar och samfillighetsféreningar som
bostadsréttsforeningen Finnboda Dockland ska inga i redovisats.

Den gemensamhetsanldggning som &r klar ér den f6r Finnboda Hamngarage. I denna ingar, forutom
Finnboda Dockland, HSB bostadsrittsférening Finnboda Pirar och Finnboda Hamnplan.

Under aret har §vriga gemensamhetsanldggningar behandlats av Nacka kommun. Dessa beréknas
bli klara under 2017 och omfattar bland annat ytparkeringar, véigar med mera.

Projektet Finnboda Dockland
Produktionen av bostadsréttsforeningen fardigstélldes 2015. Dérefter har det varit brukarbesiktning
och det kommer att hallas en tvaérsbesiktning 2017.

En stor fraga under 2016 har varit uteplatser och deras storlekar. Det uppenbarades att uteplatserna
¢j motsvarade forvintningarna och som de boende hade vid avtalstecknande, vilket mynnade i att
bostadsrattsforeningen har dvertagit mark fran Finnboda Industrilokaler HB for att kunna utéka
uteplatserna.

Samarbetskommittén

Det stora projektet under 2016 var att gora var industriella innergérd blomstrande och levande. De
stora triblomlédorna saldes till Brf Saltsjévy och plitblomladorna med viixter sattes istéllet in samt
att markplanslidgenheterna fick likadana pa utsidan av huset.

Vi har gatt igenom stédavtal (bade invéndigt och pa innergard plus loftgangar) for att anpassa och fa
den bista stddningen. Det har inte funkat optimalt med stddning och snérgjning men efter de hir
genomgangarna si hoppas vi att det blir béttre under 2017.

Barnvagnsrummet har organiserats och mérks upp med vad som ska forvaras pé respektive stille.
Gemensamma dynor att anvédnda for att sitta pd gemensamma tratrappan pé innergérden har kopts
in. De finns i barnvagnsrummet.



Styrelserummet i kéllaren har paborjats en forvandling till ett hobbyrum med ett litet pingisbord,
arbetsbink och soffa. Tanken &r att det ska vara 6ppet for alla boende. Rummet &r inte helt klart dn
men mer info kommer.

I oktober anordnade vi ett mingel pa innergarden men musik av DJ Hank med rékmaskin och
discokula. Det bjéds pa grillad korv och dryck.
AVSKRIVNING BYGGNAD, K3 JAMFORELSE MED K2

Avskrivningen ar 2016 &r gjord enligt K3, rak plan, pga dndrade regler. I féreningens ekonomiska
plan som #r registrerad ar 2015 berdknades avskrivningen enligt K2 rak plan enligt géllande regler.

Konsekvensen pga nya avskrivningsregler redovisas enligt nedan:

Korrigering for avskrivningar K3, rak avskrivningsplan 120 ar 2220 895 kr
Avskrivningar innan konvertering K3, K2 rakavskrivningsplan 120 &r - 1 342 742 kr
»(Okad kostnad” pga ny avskrivningsregel 878 153 kr

Resultat justerat for avskrivningar =(arets resultat + 6kad avskrivn.kost - 673 184 kr

Resultat exklusive avskrivningar byggnad = (&rets resultat + avskrivningar) + 669 558 kr
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Org Nr: 769622-0941

2016-01-01  2015-01-01
Resultatrikning 2016-12-31  2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 933 146 708 633
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1 628 011 -377 125
Ovriga externa kostnader Not 3 -56 498 -20 741
Planerat underhaill -19 061 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -62 819 -33 052
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 222 952 -378 418
Summa rorelsekostnader -3 989 341 -809 336
Rorelseresultat -1 056 194 -100 703
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 4 537 33033
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -499 680 -126 164
Summa finansiella poster -495 143 -93 130
Arets resultat -1 551 337 -193 833

WA
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HSB Bostadsrittsforening Finnboda Dockland i Nacka

Balansrakning 2016-12-31  2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 177 529 687 179 750 582
Inventarier och maskiner Not 8 8 228 0
177 537 915 179 750 582
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstiligéngar 177 538 415 179 751 082
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 152 128 3029
Avrakningskonto HSB Stockholm 609 742 425 795
Placeringskonto HSB Stockholm 200 205 62
Ovriga fordringar Not 10 77 843 2 111 766
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 225 413 162 263
1265 331 2702 915
Kortfristiga placeringar Not 12 850 000 0
Summa omséttningstillgdngar 2 115 331 2702 915
179 653 746

Summa tillgéngar

182453 997.79,
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HSB Bostadsrattsférening Finnboda Dockland i Nacka

Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 150 450 000 150 450 000
Yttre underhélisfond 78 000 10 000
150 528 000 150 460 000
Ansamiad férlust
Balanserat resultat -268 881 -7 048
Arets resultat -1 551 337 -193 833
-1 820 218 -200 881
Summa eget kapital 148 707 782 150 259 119
Skulder
L3nagfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 29 502 600 29 679 000
Ovriga l&ngfristiga skulder Not 15 670 500 0
30173 100 29679 000
Korfiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 88 200 0
Leverantorsskulder 122 467 95 224
Skatteskulder 119 440 80 027
Ovriga skulder Not 17 10 291 1946 439
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 432 466 394 188
772 864 2 515 878
Summa skulder 30 945 964 32 194 878
Summa eget kapital och skulder 179653746 182453 997?4,

10
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31  2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 551 337 -193 833
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2 222 952 378 418
Kassaflode frén l6pande verksamhet 671 615 184 585
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
C__)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1821674 69 973 459
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 831 214 -1 445 451
Kassaflode frén l6pande verksamhet 662 075 68 712 593
Investeringsverksamhet
Investeringar | fastigheter 0 -180129 000
Investeringar i maskiner/inventarier -10 285 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -10 285 -180 129 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder 582 300 -42 320 617
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 150 450 000
Kassaflide fran finansieringsverksamhet 582 300 108 129 383
Arets kassaflode 1234090 -3 287024
Likvida medel vid drets bérjan 425 857 3712881
Likvida medel vid &rets slut 1659 947 425 857

1 kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. W
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HSB Bostadsrittsforening Finnboda Dockland i Nacka
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i SABOs végledning foér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,38% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen/stdmman,

Fastighetsavgift ffastighetsskatt
Edr lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar._p/

12
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HSB Bostadsrattsférening Finnboda Dockland i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 2 056 320 579 869
Planteringskérl * 138 693 0
Arsavgifter el 238 458 55 152
Krsavgifter vatten 61711 12 119
Hyror 182 266 31469
Bredband 78 792 22232
Ovriga intékter 176 907 7792
Bruttoomséttning 2933 146 708 633
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 265 443 41133
Reparationer 123 419 20 232
El 272 510 59 465
Uppvédrmning 333391 100 772
Vatten 134 379 0
Sophémtning 39 785 15734
Fastighetsforsakring 30 660 6 948
Kabel-TV och bredband 91 380 28 716
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 43 440 0
Férvaltningsarvoden 105 186 27 872
Planteringskarl * 170 963 0
Ovriga driftkostnader 17 455 76 253
1628 011 377 125
* Féreningens kostnad for planteringskarl: 32270
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 35 105 3095
Administrationskostnader 5415 6 646
Extern revision 5 000 5000
Konsultkostnader 978 0
Medlemsavgifter 10 000 6 000
56 498 20741
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 800 22 150
Revisionsarvode 3000 3000
Sociala avgifter 15 019 7 902
62 819 33 052
Not 5 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 399 2533
Rénteintékter HSB placeringskonto 143 62
Rénteintdkter skattekonto 100 666
Rénteintékter HSB bunden placering 3263 29 750
Ovriga ranteintdkter 632 22
4537 33033
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 499 680 83816
Ovriga réintekostnader 0 42 348
499 680 126 164 -

13
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HSB Bostadsrittsforening Finnboda Dockland i Nacka

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 161 129 000 0
Arets investeringar mark 0 19 000 000
Krets investering byggnad 0 161 129 000
Anskaffningsvarde mark 19 000 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 180 129 000 180 129 000
Ing&ende avskrivningar -378 418 0
Arets avskrivningar -2 220 895 -378 418
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 599 313 -378 418
Utgdende bokfért virde 177 529 687 179 750 582
Not8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Arets investeringar 10 285 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 10 285 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
HArets avskrivningar -2 057 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 057 0
Bokfort virde 8 228 0
Not 9 Aktier, andelar och vérdepapper
Ing8ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10 Gvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 943 666
Momsfordran 0 1881 000
Ovriga fordringar 76 900 230 100
77 843 2111 766
Not 11 Frutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda kostnader 125712 98 227
Upplupna intakter 99 701 64 036
225413 162 263
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 850 000 0
850 000 0 ‘#
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Org Nr: 769622-0941

HSB Bostadsriittsforening Finnboda Dockland i Nacka

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Féréindring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 150 450 000 0 10 000 -7 048 -193 833
resultatdisposition 2015 0 -193 833 193 833
Resultatdisposition 2016 68 000 -68 000
Arets resultat _ _ -1 551 337
Belopp vid rets slut 150 450 000 0 78 000 -268 881 -1 551 337
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta 8rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2855495277 2,10%  2017-10-16 9 893 000 0
Swedbank hypotek 2855495293 2,24%  2019-10-16 9 804 800 88 200
Swedbank hypotek 2856880873 1,04%  2020-10-23 9 893 000 0
29 590 800 88 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 502 600
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 149 800
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 29 679 000 29 679 000
Not 15 Ovriga skulder
Hyreskompensation &r 2-10 670 500 0
670 500 [}
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 88 200 0
88 200 0
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 10 291 4939
Ovriga kortfristiga skulder 0 1 941 500
10 291 1946 439
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 48 609 83 816
Férutbetalda hyror och avgifter 168 657 201 007
(Owriga upplupna kostnader 215 200 109 365
432 466 394 188
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsér men betalas under néstkommande &r.
Not 19 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut Y4
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Org Nr: 769622-0941

o
HSB Bostadsréttsférening Finnboda Dockland i Nacka
Noter 2016-12-31  2015-12-31

Stockholm, den o2 O\ {-()%| [ = il §

o

Anne Lindhalm ar Wennergren

Thomas Karlsson Tomas Hansson Ulrika Gustavsson

Vér revisionsberéttelse har/o(7-0S - (| lamnats betraffande denna drsredovisning

iksforbund forordnad revisor

Joakim Hall
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Revisionsheréttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Finnboda Dockland i Nacka, org.nr. 769622-0941,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revislon av arsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Dockland for &r 2016.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprétials i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésenlliga avseenden
raltvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r

forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen fr foreningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsentiga som grund for véra utalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen
uppréltas och ait den ger en réltvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer ar ndvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nar s &r fillzmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och all anvénda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av della.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Audiling
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Milt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga fefakligheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och att I3mna en revisionsberétielse
som innehaller véra ultalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for at en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer aft upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o dentifierar och beddmer Jag riskerna fdr vasentliga
felakligheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamélsenliga for alt ulgdra en grund f6r mina utialanden.
Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasenllig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosattande av Intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har belydelse fér min revision fér aft
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for alt uttala mig om
effektiviteten I den interna kontrollen.

e ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhelsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda {ill betydande lvivel om
foreningens férmaga att forisétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna | &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
olillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mias fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhllanden géra alt en forening inte langre
kan fortsétta verksamhelen,

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 et s4ll som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iaktlagelser under
revisionen, daribland de belydande brister i den interna konirollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revislonslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Milt mal 2r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en
raltvisande bild av féreningens resultat och stallning. /e
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Finnboda Dockland
for &r 2016 samt av fdrslaget lill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fr véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget ill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefaltar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forilopande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r alt inhamla revisionsbevis fér atl
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
slyrelseledamol i nigot vésenlligt avseende:

s foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat | strid med bostadsréltslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptécka dlgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller alt it forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsraltslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professioneli
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill
disposilioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana étgérder, omraden och farhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om slyrelsens forstag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller frfust har vi
granskat om fdrslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm den 11 maj 2017

Joakim Hall

BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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HSB - dar méjligheterna bor

Férslag

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
FINNBODA DOCKLAND | NACKA

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i foljande bestammelser: §§ 12 och 17.23

Sida 11914

Version 5
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och
site

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB
Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i
Nacka. Styrelsen har sitt séte i Nacka.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsforeningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i bostadsratts-
foreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitrada bostadsrattsféreningen i
forvaltningen av dess angelagenheter och
rakenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och koparen.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som overlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Version 5

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsforeningen kan
beviljas den som ar medlem i HSB och

1.  kommer att erhalla bostadsratt

genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i

bostadsrattsforeningens hus

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken
inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts
far motsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt
till annan narstaende person som
varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergéatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf ar uppfyllda och bostadsratts-
féreningen skéligen bér godta honom
som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att férvarvaren inte avser att
bosatta sig permanent i
hostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadsléagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslégenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter férvarvet innehas av
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makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
persaner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férvérvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

N&r en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utéva bostadsratten trots
att dodshoet inte &r medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodshoets rékning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljining, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstdndig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
foreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
stkanden.

23

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsratts-
l&agenheterna i férhallande till lagenheternas
andelstal.

Arsavgiften ska tacka bostadsratts-
foreningens lépande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar aven fondering for inre
underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas
av styrelsen. Beslut om &ndring av
andelstal som medfér &ndring av det
inbordes férhallandet mellan andelstalen
beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa foreningsstdmman gatt med pa
beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fére varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
réntelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m m.

| &rsavgiften ingdende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sopha&mtning eller konsumtionsvatten kan
beraknas efter forbrukning. Fér
informationséverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.
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§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och
pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hdgst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hdgst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
overlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantséattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift f6r andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beréknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalenderméanader som
lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsréattsféreningens rékenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen fill
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberéattelse,
resultatradkning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foéreningsstamma

Féreningsstamman &r bostadsratts-
féreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade. Begéran ska ange vilket
arende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
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narvara eller p& annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga réstberattigade som ar
narvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra
stdmmofunktiondrer har alltid ratt att
néarvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anmala drendet till
styrelsen fére mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma ska
innehélla uppgift om de drenden som ska
forekomma péa féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore féreningsstamman och ska utfardas
senast tva veckor fére féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress &r kand for
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjélpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska
férekomma:

1. féreningsstdmmans ¢ppnande

2. val av stimmoordftrande

3. anmdlan av stdmmoordférandens

val av protokollférare
4. godk&nnande av rostlangd
5. frédga om narvaroratt vid
féreningsstédmman

6. godk&nnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera
protokollet
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behdrig
ordning
10. genomgang av styrelsens

arsredovisning
11. genomgang av revisorernas
berattelse

©
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12. beslut om faststéllande av
resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststéllda
balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande,
styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoéter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av ombud och erséttare till
distriktsstammor samt 6vriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anméalda &renden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstdmma

Pa extra foreningsstamma ska
kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de
drenden som ska behandlas samt extra
féreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller &rsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l1amna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hbgst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer &n halften
av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller
rostsedel avlidmnas utan réstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoell vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstamman ska
se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstdmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledaméter med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hégst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman véljer styrelsens
ordférande och dvriga styrelseledaméter
och suppleanter,

Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelse-
ledamot och suppleant kan valjas om. Om
helt ny styrelse véljs av
foreningsstémman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hdgre
antal, vara ett ar.
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§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med
undantag av styrelsens ordférande som
véljs av féreningsstdmma. Styrelsen utser
inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrétts-
féreningen.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér nér fler &n halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta rostande férenar sig
om. Vid lika rostetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrader. N&r
minsta antal ledaméter &r nérvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar éver méjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, évriga véljs
av foreningsstdmman. Mandattiden &r
fram till n&sta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma over gjorda
anmarkningar i revisionsheréttelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgéngliga
for medlemmarna minst tva veckor fore
den foéreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstémma véljs
valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska
besta av |agst tva ledaméter. En ledamot
utses av féreningsstamman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstamman lamna forslag pa
arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar fér styrelsens
ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér
inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overforing till fond for inre underhall
bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhall av lagenhet anvanda sig av
den del av fonden som tillhor
bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av
fonden bestams utifran forhallandet
mellan andelstalet for lagenheten och
samtliga andelstal for bostadsratts-
lagenheter i bostadsrattsforeningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomforande av underhall av
hostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstélla
att tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsréttsféreningens
underhallsplan, samt
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4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan
uppsté pa bostadsréattsforeningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur l&genhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
bel&genhet, rumsantal och 6vriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
foreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
féorekommande fall for sjélvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsforeningen
lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fér informations-
dverforing. For vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i I1dgenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1

2PN

10.

14,

12.
13.

14.

15.
. elburen golvvarme och handdukstork
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ytskikt pa rummens vaggar, golv och
tak jémte den underliggande
behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

icke barande innervaggar

inredning i lagenheten och Gvriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning
lagenhetens innerdérrar med
tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister

insida av ytterdérr samt beslag,
handtag, gangjarn, tatningslister,
brevinkast, las och nycklar

glas i fénster och dorrar samt sprojs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett

till fonster och fonsterdérr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
féreningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fénster/
fonsterdorr

malning av radiatorer och
varmeledningar

ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
overforing till de delar de ar synliga i
l&genheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas
eldstader och braskaminer

koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand
sakringsskap, samtliga elledningar i
l&genheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

brandvarnare, samt

som hostadsrattshavare forsett
lagenheten med



Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for l&genheten
enligt ovan. Detta géller dven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med
balkong, altan eller hér till 13genheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Mélning utférs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om
|agenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutéver se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att folja bostadsratts-
féreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsforeningen anmaéla fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsréttsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsréatts-
havarens ansvar enligt § 31, &r val
underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lagenhet (s&
kallade stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
dverforing som bostadsratts-
féreningen forsett I1agenheten med
och som finns i golv, tak, l&genhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsréatts-
foreningen forsett Iagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &ven
for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation, samt

5, ytterdérr och i forekommande fall
for breviada, postbox och staket
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tilldmpliga delar om
det finns ohyra i I1&genheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfdreningens hus och som
berér bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebdr att en l&genhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsréttsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha géatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till forandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick s att
annans sakerhet dventyras eller det finns
risk fér omfattande skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mgjligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pd
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i I&genheten utfora
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vasentlig férandring av

lagenheten
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Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utséatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska &ven i évrigt vid
sin anvandning av l&agenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hér
till bostadsrattshavarens hushall, de som
bestker bostadsrattshavaren som gést,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i dverensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna &r
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller ndr bostadsratten ska
tvangsforséljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet an nédvéandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller p4 marken.

Om bostadsréattshavaren inte ldmnar
tilltrdde nér bostadsréattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
anstka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan fér

sjalvstandigt brukande endast om styrelsen

ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens

samtycke bodr begrénsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal fér
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte

har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse 1amnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren danda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstéand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad
anledning.

Samtycke fill andrahandsupplatelse

behdvs inte:

1. om en bostadsratt har forvérvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
forséljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lAgenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nar samtycke inte behovs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i Iagenheten, om
det kan medféra men for bostadsratts-
foreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anvénda
l&agenheten for nagot annat &ndamal &n
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsréattsféreningen.

§ 43 Avsédgelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse évergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med hostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsforeningen har
ratt att saga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt foljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nodvandigt samtycke eller tillstand

upplater Iagenheten i andra hand

4. Annat &ndamal
om lagenheten anvands for annat
dndamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
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bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsréattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen fér
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Véagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till IAgenheten nar bostadsratts-
foreningen har réatt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéiver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppséagning och
sédrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
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Ar nyttianderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderatten ar forverkad
péa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas frén lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsforeningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsréattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det &r fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsé&gningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialnamnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nar det &r frAga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
md&jligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats s&
snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som s&gs i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behélla Iagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgéngen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
dréjsmal ansdker om tillstand {ill
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
féreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet géller vad som séags i punkt 7
dven om nagon tillsagelse om réttelse
inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppséagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialnamnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialn@mnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om forunderstkning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
foreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
férfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

. tillsagelse om stérningar i boendet

2. ftillsagelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift
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tillsagelse att vidta rattelse
meddelande till socialndmnden
underréttelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
ddédsbon med flera angaende nekat
medlemskap

o o

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till
medlemmarna eller till nAgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av férutséttningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt '

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan foreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
férandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsféreningens fastighet eller
fomtratt.
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§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av féljande beslut kravs

godkannande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att 6verlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om dndring av bostadsratts-
féreningens stadgar

Fér giltigheten av féljande beslut kravs
godk&nnande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksférbund; -

3. beslut att bostadsrattsféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om &ndring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
Gverensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-
féreningar

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande férenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stdmman bitratts av minst tva tredjedelar
av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsratts-
féreningens stadgar och firma &ndras
utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen upploses
ska behalina tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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Inkomna motioner frin Gunnel Jansson, ligenhet 17 inom HSB brf Finnboda Dockland

Hemsida for foreningen:

Snabb kontakt for styrelsen att nd alla boende i foreningen med viktig information samt att de boende
enkelt kan na styrelsen.

Styrelsens svar: Styrelsen stéller sig positiv till motionen. Hemsida finns redan idag i ett
grundutférande. Det som maste till dr att nagon frdn nya styrelsen eller frén brfien kan stélla upp och
skéta hemsidan.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad.
Tviittstugan:

Vi har en vildigt modern och fin tvittstuga, men som i de flesta tvittstugor blir det dven i var ofta
problem med stddningen efter avslutad tvittid. For att fa fler att géra rent i &tminstone torktumlaren
vore det bra om vi kan fa en ldmplig borste, fist i en kedja pd utsidan av luckan. Det finns &ven nigot
som ser ut som sand innanfor luckan, som behdver tas bort.

Styrelsens svar: Givetvis skall det finnas utrustning i tvéttstugan s man kan rengora efter sig.
Angéende borste har vi redan begirt av fastighetsskdtaren att ordna detta.

Styrelsen anser dirmed motionen besvarad.

Boendemiljo:

Vi har en vildigt vacker utemiljé med fina metallador f6r buskar pa innergérden samt pa utsidan av
huset. Eftersom jag bor hogst upp och har turen att ha en liten uteplats precis utanfor ytterddrren
undrar jag om det finns liknande planer for oss som bor lite hdgre upp i huset?

Styrelsens svar: Dessa metallddor betalades av respektive innehavare. Nir detta gjordes upp avsag det
endast de ldgenheter pa nedre plan sa r for 6vriga finns ej.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad

Snoskottning:

Det blev kaotiskt vid sisongens forsta sndovider. Vad jag forstdr och har sett finns virmeslingor
inlagda i marken utanfor ligenheterna pa markplan. Efter ovédret inférskaffade jag en rejél kvast for
att &tminstone kunna fa bort en del snd utanfor ligenheten och fram till hissen. Forstar dock inte var
jag ska gora av snon. Vid de senare snifallen har de som skottat gjort det snabbare men skapat htga
vallar, Vet inte om det finns nigra boende pa de §vre planen som har barnvagnar eller rullatorer, Finns
det nagra idéer pa losning for kommande vintersdsonger?

Styrelsens svar: Forra vintersdsongen var tyvirr lite kaotisk da entreprendren inte riktigt utforde sitt
uppdrag pa ritt sitt. Férvaltaren har haft genomgang med entreprendren om detta och man har dven
tagit fram en sandlada for att underlétta for samtliga att hjélpa till.

Styrelsen anser dirmed motionen besvarad.
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Tak ovanfor entrén:

Ovanfor entrédorren till nr 12 B finns ett litet fint tak. Det vore omtinksamt, vid sno- och regnovéder,
om det kunde séttas upp ett &ven ovanfér 12 A.

Styrelsens svar: Fragan om tak ovan 12 A kommer att tas upp pé garantibesiktningen. Styrelsen vill
fa klart besked om vad som giller, kan det betraktas som ett funktionsfel ?
Dessftrinnan kommer det inte séttas upp nagot tak.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad
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Motion till Finnboda Docklands foreningsstémma

Jag och min fru Nadia Khan bor i Igh 2 1 Finnboda dockland. Vi har precis kopt en elbil men
fatt veta att man inte far ladda batteriet i garaget sa vi vill ligga in en motion om att snarast
komma med en 16sning till detta problem for annars blir det ju svért att ha en sddan bil om

man inte kan ladda.

Mvh

Yasir Shukat

Styrelsens svar:
Da garaget ingar i en gemensamhetsanlédggning tillsammans med ytterligare tva st.
bostadsréttsforeningar kan styrelsen inte sjdlva bestdimma over fragan. Styrelsen anser att

fragan bor drivas av den nya styrelsen for HSB brf Finnboda Dockland, som fér driva fragan i
samfélligheten for att hitta en 16sning.

Styrelsen anser dérmed motionen besvarad.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)

36



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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