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HSB BRF DOCKLAND

ARSREDOVISNING 2014-2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB Bostadsrittsférening Finnboda Dockland i Nacka

Ordinarie foreningsstimma halls tisdagen den 6 oktober2015 klockan 19.00

Plats. Overvaningen p& Restaurang Docklands, Finnboda Varv.

Vi bjuder pa macka och kaffe/te.

DAGORDNING

PN AW

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23,

24.

Stdammans dppnande

Val av ordftrande vid stimman.

Anmaélan av ordférandens val av protokollforare.
Godkénnande av rostlangd.

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostrédknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Genomgéng av styrelsens &rsredovisning 2014

. Genomgang av revisorernas berittelse 2014
. Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning 2014
. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrikningen

. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen 2014
. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB Ledamot/Val av samarbetskommitté

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val av revisor/er och suppleanter

Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstimmor samt &vriga representanter i HSB
Av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits 1 kallelsen

Avslutning

VALKOMNA!



REGLER FOR ROSTRATTEN

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sin forpliktelser mot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utdva sin rostrétt genom ombud. Endast medlemmens maka/make,
sambo eller annan medlem fér vara ombud. Ombud fér bara foretrdda en medlem. Ombud skall forete
skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran utfardandet.

Medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens maka/make, sambo
eller annan medlem far vara bitréde.

Vilkomna till stimman!
STYRELSEN
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Org.nr: 769622-0941

far hdrmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31



ARSREDOVISNING
HSB bostadsrittsférening Finnboda Dockland i Nacka, organisationsnummer 769622-0941.

Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening Finnboda Dockland i Nacka far hdrmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under det forsta rdkenskapsaret 1 januari — 31 december 2014.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningen bildades den 18 juni 2019 och registrerades hos Bolagsverket den 21 september 2010.
Foreningen &r bildad for att d4ga och forvalta fastighet inom Finnboda Varv, Nacka kommun.
Medlemmar

Vid érets utgéng utgjordes foreningens medlemmar av HSB Stockholm och sju 6vriga medlemmar.

Styrelse

Bostadsrittsforeningens styrelse hade inledningsvis foljande sammanséttning:

Ordforande: Thomas Karlsson
Vice ordférande: Tomas Hansson
Sekreterare: Camilla Brannfors
Ledamot: Ulrika Gustavsson
Suppleant: Hanna Bladsjo
Suppleant: Anne Lindholm
Suppleant: Jonas Andréasson

Efter ordinarie stimma den 22 augusti fick styrelsen nedan sammanséttning:

Ordforande: Thomas Karlsson
Vice ordférande: Tomas Hansson
Sekreterare: Hanna Bladsj6
Ledamot: Tomas Berggren
Ledamot: Camilla Brannfors
Suppleant: Anne Lindholm
Suppleant: Jonas Andréasson

. =
Firmatecknare (>



Foreningens firma har tecknats av Thomas Karlsson, Tomas Hansson, Camilla Brannfors och
Ulrika Gustavsson, tva i forening.

Efter féreningsstdmman har firman tecknats av Thomas Karlsson, Hanna Bladsj6, Camilla
Brannfors och Tomas Hansson, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Kenneth Strémberg med Kerstin Thufvesson som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Sammantriden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda styrelsesammantréaden.

Den 22 augusti holls stimma for verksamhetséret 2014.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET
Avskrivning byggnad

Avskrivning sker inte ar 2014 utan nér byggnaden &r klar géras enligt K2, rak plan, 120 ar.
Ekonomi och finansiering

I november beslutade styrelsen att fértidsbinda rantan. 9 893 000 kronor bands pa tva &r och
9 893 000 kronor bands pé fyra ar. Lanen berdknas utbetalas den 30 oktober 2015 och den
genomsnittliga rdntan &dr 2,17 %. Dértill kommer ett rorligt 1an pa 9 893 000 kronor att utbetalas.
Produktionen

Under aret har produktionen av bostéderna paborjats och pagatt. Forsta spadtag firades den 14
februari. Vid férdigstéllandet under 2015 kommer bostadsréttsféreningen att besta av 40 lagenheter.

Det har varit en del diskussioner med kommunens antikvariatiskt sakkunniga, framforallt vad géller
fonsternas utseende.

Nya stadgar

Pa stdimman i augusti antogs nya stadgar. Da samtliga medlemmar nérvarade behdvdes bara beslut
pa en stdimma.

Forsiljning

Sista forhandsavtalet tecknade kring arsskiftet 2014/2015 och projektet var dérmed slutséld.



Fastighetsoverlatelse

Styrelsen patecknade kopekontrakt for fastigheten i september. Pa grund av ett foreldggande i
fastighetsregistret drog dverlatelsen ut pa tiden och handlingarna for att bevilja
bostadsréttsforeningen lagfart skickades till Lantmaéteriverket forst i april 2015. Kopeskillingen f6r
fastigheten ingér i produktionskostnaden for projektet.

Minskad yta

Under hosten upptécktes en stor traversbalk i den befintliga byggnaden. Den gér vid fonstren vilket
ger ett extra djupt fonster, men samtidigt mindre ldgenhetsyta. Det &r sex ldgenheter som berdrs av
detta och det innebdr att andelstalen maste rdknas om till den ekonomiska planen.

MEDLEMSINFORMATION
Gemensamhetsanliiggning/samfillighetsforeningar/servitut

Ga Hamngaraget

Garaget som ligger under HSB brf Finnboda Hamnplan, det sa kallade Hamngaraget, ingér i en
gemensamhetsanldggning. Det innebér att det 4r flera deldgare som delar pa garaget, bade vad giller
skotsel, kostnader, intdkter och ansvar. En av dessa deldgare dr Dockland.

En gemensamhetsanlédggning inrdttas genom en lantméteriforréttning hos Lantméterimyndigheten. I
beslutet faststélls hur styrningen av garaget ska ske samt hur kostnaderna och intidkterna ska
fordelas. Denna fordelning gors genom andelstal/andelar som Lantméteriverket faststiller.
Anlédggningsbeslutet for Hamngaraget forutsétter att Hamngaraget &r en deldgarfoérvaltning. Det
betyder att samtliga som ingér i gemensamhetsanlédggningen maste vara 6verens om alla beslut som
tas.

Hamngaraget delas av HSB bostadsréttsforeningar Finnboda Hamnplan, Finnboda Dockland och
Finnboda Pirar. Tills de boende flyttar in i HSB brf Finnboda Dockland och HSB brf Finnboda
Pirar &r det HSB Bostad som ansvarar for deras platser, och de hyrs idag framst ut till boende i HSB
brf Finnboda Hamnplan.

Dartill sa &r Finnboda Industrilokaler HB involverade dé de har rétt 1ata icke-boende hyresgister,
men som jobbar i omradet, att parkera i garaget dagtid. Detta dr avtalsméssigt reglerat. Finnboda
Industrilokaler HB é&r det foretag som har hand om alla kommersiella lokaler i Finnboda, t.ex.
gymmet och den kommande matafféren.

Anledningen till att man gjort den hér konstellationen dr f6r att kunna uppfylla behovet av
parkeringsplatser bade till de boende och de som jobbar omrédet. Det ger &ven delégarna en positiv
ekonomisk effekt da det ger en hog beldggning i garaget dygnet runt.

For att underlétta hanteringen av garaget dr hela garaget uthyrt till Core Park AB. Det &r de som
skoter kohanteringen, avtal, bevakning och debitering av hyrorna.

Forutom garaget kommer Dockland ingé i ett antal gemensamhetsanldggningar. Nedan &r de
gemensamhetsanldggningar som &r kénda i dagsldget. Hur manga gemensamhetsanldggningar det
kommer att bli samt slutlig omfattning dr under arbete, och kommer att beslutas under forréttningen

hos Lantméteriet. Q/’)



Finnboda &vriga, med kommunalt deltagande: I denna gemensamhetsanldggning ingar samtliga
fastighetsdgare samt Nacka kommun. I gemensamhetsanlédggningen ingér bland annat Finnboda
Varvsvig med skyltanordningar, kérytor intill kaj- och gngytor langs Finnboda Varvsvidg med
tillhérande skyltar, tridd, planteringar och bergsslinter. Finnboda Kajvdg med tillhérande skyltar.
Korytor intill kaj, kéryta intill Finnberget och géngytor ldngs Finnboda Kajvég med tillhérande
skyltanordningar, torgyta vid Finnboda Hamnplan, trdd, parkbénkar och bergsslénter.
Kulturpromenad med tillhérande skyltar och féremal. Gatu- och torgbelysning med tillhorande
anordningar. Skyddsrum med tillhdrande anordningar.

Finnboda Ovriga Media forsérining: I denna gemensamhetsanliggning ingar samtliga
fastighetsdgare i omradet. I gemensamhetsanldggningen ingar tva teknikhus med tillhdrande
anordningar. Yttre underhall av tvé stycken transformatorstationer fiber- och koaxialnat for
kommunikation. Huvudledningar for kall- spill och dagvattenledningar (med undantag f6r den
kommunala dagvattenledningen). Pumpstation vid HSB bostadsrattsférening Finnboda Hamnplan.
Vattenmétarbrunn for kallvatten. Brandposter med tillhdrande anordningar.

Ytparkeringar Varvsvigen: I denna gemensamhetsanldggning ingar forutom HSB brf Finnboda
Dockland @ven HSB bostadsrittsforeningar Finnboda Port-Hage-Dunge-Allé-Hamnplan samt de
kommersiella fastigheterna i omradet. Anldggningen omfattar ytparkeringar langs Varvsvédgen samt
pa Hamnplan.

Groénomraden Finnboda Hamnplan: Deltagande fastigheter &r HSB brf Finnboda Dockland, HSB
brf Finnboda Hamnkontor, HSB brf Finnboda Hamnplan, brf Saltsjo Vy och HSB brf Finnboda
Pirar. Gemensamhetsanldggningen omfattar kérvagar, gangvégar, torgyta vid Finnboda Torg och
trappor med tillhérande skyltanordningar, gronytor Finnboda Hamnplan och Finnboda Stapelbédd,
trappa och mur vid Finnboda Stapelbddd, sittmébler, papperskorgar, julgransfot, lekutrustning,
gardsbelysning med tillhorande anordningar, draneringsledningar med tillhdrande anordningar som
nyttjas av mer #n en fastighet. Gemensamhetsanldggningen kommer att forvaltas av samma
samfillighetsférening som ovan.

IT-leverantor
Styrelsen har under éret beslutat att Com Hem ska leverera IT, telefoni och TV till

bostadsrattsforenmgeié?
<l ad



RESULTATDISPOSITION
Forslag till resultatdisposition:

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 15 kronor

Arets resultat 2 937 kronor
2 952 kronor

Styrelsen foreslar foljande

disposition:

Balanserat resultat 2 952 kronor

2 952 kronor

Ytterligare upplysningar vad betrédffar foreningens resultat och stédllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhrande tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsférening Finnboda Dockland i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader 0 0
Rorelseresultat 0 0
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 1 3766 15
Summa finansiella poster 3766 15
Resultat efter finansiella poster 3766 15
Inkomstskatt -829 0
Arets resultat 2937 15

— ' _//" —
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 2 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgéngar 500 500

Omsattningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 100 000 830 000

Ovriga fordringar Not 3 75 863 398 19 280 814
75 963 398 20 110 814

Summa omsattningstillgdngar 75963 398 20 110 814

75 963 898

Summa tillgdngar

20 111 314
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 4

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 0

Arets resultat 2 937 15
2952 15

Summa eget kapital 2952 15

Skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 5 71999 617 18 710 799

Aktuell skatteskuld 829 0

Ovriga skulder Not 6 3 960 500 1 400 500

Summa skulder 75 960 946 20 111 299

Summa eget kapital och skulder 75 963 898 20 111 314

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stidllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut inga inga

Ansvarsforbindelser Inga f"i"@:;
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31  2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3 766 15
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Inkomstskatt -829 0
Kassaflode frdn lopande verksamhet 2 937 15
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -52 589 718 -19 660 799
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 55 849 647 20 110 799
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 262 866 450 015
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 3 262 866 450 015
Likvida medel vid drets borjan 450 015 0
Likvida medel vid drets slut 3712881 450 015

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringsk

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

~
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Org Nr: 769622-0941

HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka
Redovisnings- och védrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
arsredovisning for mindre foretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta ret som féreningen foljer BFNAR

2009:1 vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229)_/6>
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Org Nr: 769622-0941

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3766 15
3766 15 _?‘
,«/,-—'
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 2 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 3 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm 3712881 450 015
HSB Bostad, ej redovisat kreditivlyft 71999 617 18 710 799
HSB Bostad férskottbetalningar 150 900 120 000
75 863 398 19 280 814
Not 4 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 0 0 15
Resultatdisposition 15 -15
Arets resultat 2937
Belopp vid drets slut 0 0 15 2937
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv 71999 617 18 710 799
Not 6 Ovriga skulder
Forskott insats 3960 000 1 400 000
HSB Stockholm 500 500
3960 500

12
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HSB Bostadsriattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Noter 2014-12-31  2013-12-31

%M Py C\\ (

L

Thorhas Karlsson

Camiila BranAfors

Tomas Berggren \

VAr revisionsberéttelse harﬁ:’/ {(77 - M ldmnats betraffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Kenneth Strémberg
Smaéadalarévagen 19
137 70 Dalaro
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Revisionsberattelse

Org Nr: 769622-0941

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka, org.nr. 769622-0941

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Finnboda Dockland i Nacka for
rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Kenneth Stromberg
Smadalardvagen 19

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsférening Finnboda Dockland i Nacka fér
rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

70477

/é.=.,/m= . ) ======
Av féfeningen vald
rgﬂzsaor

forordnad revisor

137 70 Dalard
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co. oo e e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ........coooien i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.






	Tom sida
	Tom sida



