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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsférening Finnboda Dockland i Nacka, organisationsnummer 769622-0941.

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Finnboda Dockland i Nacka far hiirmed avge redovisning
[6r foreningens verksamhet under rikenskapsaret 1 januari 2013 — 31 december 2013.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen bildades den 18 juni 2010 och registrerades hos Bolagsverket den 21 september 2010.
Foreningen &r bildad for att dga och forvalta fastighet inom Finnboda Varv, Nacka kommun.

MEDLEMMAR

Vid érets utgang utgjordes freningens medlemmar av HSB Stockholm ek.for. samt 7 Gvriga
medlemmar.

STYRELSE

I borjan av verksamhetsaret hade bostadsrittsforeningen styrelse foljande sammansittning;

Ordf6rande: Thomas Karlsson
Vice ordférande: Attila Kriss
Sekreterare: Camilla Briannfors
Ledamot: Tomas Hansson
Suppleant: Jessica Sjidin
Suppleant: Jonas Andréasson

Den 18 december 2013 hélls foreningsstimma och efter den fick styrelsen nedan sammanséttning:

Ordférande: Thomas Karlsson
Vice ordférande: Tomas Hansson
Sekreterare: Camilla Brinnfors
Ledamot: Ulrika Gustavsson
Suppleant: Jonas Andréasson
Suppleant: Anne Lindholm
Suppleant: Hanna Bladsjo
FIRMATECKNARE

Foreningens firma tecknades av Thomas Karlsson, Camilla Briannfors och Tomas Hansson, tva i
forening.

Efter stimman den 18 december 2013 har firman tecknats av Thomas Karlsson, Camilla Brénnfors,
Tomas Hansson och Ulrika Gustavsson, tva i férening
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REVISORER

Revisorer har varit Kenneth Strémberg, vald av foreningen, samt Borevision som utsetts av HSB
Riksférbund.

SAMMANTRADEN

Mote for bildande av foreningen hélls den 18 juni 2010.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantriden.

Den 18 december 2013 hélls ordinarie foreningsstimma avseende verksamhetsaret 2012.

VERKSAMHETEN

Féreningen &r bildad for att svara for byggnation i Finnboda Vary 1 Nacka kommun. Projektering
har pagatt under dret och dven forsiljningen av projektet har paborjats.

HSB bostadsrittsforening Dockland kommer att besté av 40 l4genheter i den gamla Svetshallen i
Finnboda. Projektet &r vildigt speciellt dd ena tegelviggen méste bevaras.

Bostadsrittsféreningen uppfor inte huset i egen regi utan tecknade i september 2013
totalentreprenadkontrakt med HSB Bostad AB. Produktionskostnaden uppgér till 182 010 000
kronor, Vid samma tillfille anséktes dven om tillstdnd att ta in forskott.

Den komplicerade byggnationen har emellertid gjort att nya kostnadskalkyler upprittats under aret.
Den nu giillnade kalkylen antogs av styrelsen i november. Produktionskostnaden ér densamma och
de dndringar som gjorts rér ytorna.

Bostadsrittsforeningen har tecknat Trygghetsgarantiavtal med HSB Bostad AB. Det innebér att
lagenheter som eventuellt dr osdlda vid inflyttningstillfillet kops av HSB Bostad AB. Detta &r for
att bostadsrittsforeningens ekonomi inte ska drabbas.

GEMENSAMHETSNANLAGGNING/SAMFALLIGHETSFORENINGAR

Bostadsrittsforeningen kommer att ingd 1 ett antal gemensamhetsanldggningar och
samfillighetsféreningar:

Ga Hamngaraget
Deltagande fastigheter &gs av/kommer att dgas av HSB bostadsréttsféreningar Finnboda Hamnplan,

Finnboda Dockland och Finnboda Pirar. Gemensamhetsanliggningen omfattar 96
garageparkeringar, ramper for in- och utfart, terrassbjilklag, mellanbjélklag, viggar, golv och tak,
dorrar och luftslussar, trapphus for utrymning, elrum och belysning med tillhérande anordningar
samt ventilation. Samtliga parkeringsplatser i garaget ska samnyttjas mellan deltagande
bostadsriittsféreningar samt de kommersiella fastigheterna i omradet. Gemensamhetsanldggningen
kommer att forvaltas via deldgarforvaltning. Dé garaget rent fysiskt &r i bostadsrittsférening
Finnboda Hamnplans fastighet kommer samtliga avtal som krévs for forvaltningen att tecknas med
Finnboda Hamnplan. De andelstal som &r faststéllda &r: Finnboda Hamnplan 45 %, Finnboda
Dockland 20 % och Finnboda Pirar 31 %. Det kommer att upprittas en debiteringsldngd for garaget
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och kvartalsvisa faktureringar gors till de Gvriga deldgarna. Avrékning gors vid drsskiftet. Till
bostadsrittsforeningarna HSB Finnboda Pirar och Finnboda Dockland tilltrdder sin andel av garaget
debiteras Finnboda Industrilokaler HB. Varje bostadsréttsforening betalar sin del av
produktionskostnaden i sitt entreprenadavtal.

Ga: Yiparkeringar Varvsvigen: Deltagande fastigheter 4gs av HSB bostadsrittsforeningar
Finnboda Hamnplan, Finnboda Port, Finnboda Hage, Finnboda Dunge, Finnboda Allé, Finnboda
Dockland samt de fem kommersiella fastigheterna i omrédet. Gemensamhetsanldggningen omfattar
ytparkeringar lings Varvsvigen samt pA Hamnplan och kommer att forvaltas av en
samfillighetsforening.

Ga Gronomraden Finnboda hamnplan: Deltagande fastigheter 4gs av HSB bostadsréttsforeningar
Finnboda hamnplan, Finnboda Hamnkontor, Finnboda Dockland, Finnboda Pirar och Brf Saltsj6
Vy. Gemensamhetsanldggningen omfattar korvégar, gangvigar, torgyta vid Finnboda Torg och
trappor med tillhérande skyltordningar, gronytor Finnboda Hamnplan och Finnboda Stapelbédd,
trappa och mur vid Finnboda Stapelbidd, sittmobler, papperskorgar, julgransfot, lekutrustning,
gardsbelysning med tillhérande anordningar, dréneringsledningar med tillhdrande anordningar som
nyttjas av mer én en fastighet. Gemensamhetsanldggningen kommer att férvaltas av samma
samféllighetsforening som ovan.

Ga Ovriga Finnboda: Deltagande fastigheter dgs av IISB bostadsriittsforening Finnboda Dockland
samt dvriga bostadsrittsforeningar och kommersiella fastigheter i omradet.
Gemensamhetsanldggningen omfattar Finnboda Varvvig, Finnboda Kajvig, torg, trdd, teknikrum,
yttre el, ledningsstrak, huvudledningar for kall-, spill och dagvattenledningar med undantag for den
kommunala dagvattenledningen i Finnboda Varvsvig, pumpstation, skyddsrum och bergsslénter.
Gemensamhetsanldggningen kommer att forvaltas av samma samf#llighetsforening som ovan.

FINANSIERING

Som kreditgivare till projektet har Swedbank valts. Offertforfragningar séindes till sju banker varav
sex inkom med offerter. D4 Swedbank hade ldgst réntor bade pa slutfinansiering och
byggnadskreditiv valdes Swedbank.

RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition:

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 0 kr
Arets resultat 15 kr
' 15 kr

Styrelsen foreslar f6ljande
disposition:

Uttag ur fond 0 kr



Overforing till fond
Balanserat resultat

0 kr

15 kr

15 kr
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HSB Bostadsrattsférening Finnboda Dockland i Nacka

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrékning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning 0 0
Fastighetskostnader
Summa fastighetskostnader 0 0
Rorelseresultat 0 0
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 1 15 0
Summa finansiella poster 15 0
Arets resultat 15 0



@ Org Nr: 769622-0941

HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Finansiella anléggningstillgdngar

Léngfristigt vardepappersinnehav Not 2 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 500 500

Omséttningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 830 000 0

Avrakningskonto HSB Stockholm 450 015 0

Ovriga fordringar Not 3 120 000 0
1400 015 0

Kassa och bank Not 4 18 710 799 0

Summa omsattningstillgdngar 20 110 814 0

Summa tillgdngar 20 111 314 500
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 5

Fritt eget kapital

Arets resultat 15 0
15 0

Summa eget kapital 15 0

Skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 6 18 710 799 0

Ovriga skulder Not 7 1 400 500 500

Summa skulder 20 111 299 500

Summa eget kapital och skulder 20 111 314 500

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut Inga Inga

Ansvarsforbindelser Inga Inga

A
A



@ Org Nr; 769622-0941

HSB Bostadsréttsforening Finnboda Dockland i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frdn och med rakenskapsér som pdbérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningen framtida ar
kommer att upprdtta drsredovisning enligt ett sd kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pé avskrivningar, investeringar och planerat underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker
frdn denna 8rsredovisning och budget fér 2014.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en hostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

Inga arvoden har betalats ut under dret.
-
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HSB Bostadsrattsférening Finnboda Dockland i Nacka

2013-01-01 2012-01-01

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Rinteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 15 0

15 0

i




&

Org Nr: 769622-0941

HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dockland i Nacka

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 2 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 3 Ovriga kortfristiga fordringar
HSB Bostad forskottbetalningar 120 000 0
120 000 0
Not 4 Kassa och bank
HSB Bostad, ej redovisat kreditivlyft 18 710 799 0
18 710 799 0
Not 5 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Krets resultat 15
Belopp vid drets slut 1] 0 0 0 15
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Lyft byggnadskreditiv 18 710 799
Not 7 Ovriga skulder
Forskott insats 1 400 000 0
HSB Stockholm 500 500
1 400 500 500

Stockholm, den 20\M-05-20
7
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Revisionsheréttelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsférening Finnboda Dockland i Nacka org. nr. 769622-0941,

Rapport om arsredovisningen

Vi har ufort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsfdrening Finnboda Dockland i Nacka for
rékenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt upprétta en ars-
redovisning som ger en rétivisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r
nddvéndig for att uppratla en rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfGrt revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhe! att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felakligheter,

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att ulforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eit ultalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skaltningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den ver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Hitalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
firfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven ulfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsraitsférening Finnboda Dockland i Nacka for
rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fériust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revizoms ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, algarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om ngon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uitatanden

Vi tilistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 23 / § 2014
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